UCHWALANR ...

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — ul. Nocznickiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. 1945 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalonego Uchwatg nr ORN.0007.94.2015 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. z p6zn. zm., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — ul.
Nocznickiego, ,zwany dalej planem”, w granicach okreslonych na rysunku w skali 1:1000.

2. Granice obszaru objetego planem przyjeto zgodnie z uchwatg nr ORN.0007.26.2018 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 28 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — ul. Nocznickiego.

3. Plan sktada sie z:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czgscig uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajgca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ zewnetrznej sciany budynku od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, granicy dziatki lub innego
obiektu zgodnie z rysunkiem planu; dotyczy to réwniez elementéw wejs¢ do budynku, takich jak schody,
pochylnie i rampy oraz balkondw; nie dotyczy za$ wysunietych poza te $ciane gzymsoéw, okapdw, wykuszy
i zadaszen, pod warunkiem, Ze nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajgca teren;

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdluz ktérej obowigzuje nakaz
lokalizowania frontowej $ciany budynku; poza te linie nie mogg wykracza¢ elementy wej$¢ do budynku, takie
jak schody, pochylnie i rampy, mogg za$ by¢ wysuniete poza te Sciane gzymsy, okapy, wykusze, balkony i
zadaszenia, pod warunkiem, ze nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajgca teren;

3) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
4) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w §1 ust. 2;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym
symbolem;

7) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio oznaczeniem
literowym lub cyfrowym i literowym.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;
7) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkéw i wojewddzkiej ewidenciji zabytkow;
8) zwymiarowane odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizac;ji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. W planie nie ustala sie:
1) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez przestrzeganie zasad
zabudowy okreslonych w planie, wtym sytuowanie obiektéw w obrebie okreslonych linii zabudowy,
z uwzglednieniem parametrow i gabarytéw zabudowy, okreslonych w § 17 - § 25 ..

§ 7. 1. Elementy zagospodarowania wymagajgce ochrony i uksztattowania:

- kalenice budynkéw réwnolegte do linii zabudowy;

- kolorystyka budynkéw wytacznie w odcieniach jasnych, pastelowych;

- materiaty pokry¢ dachowych: dachdéwka ceramiczna;

- kolorystyka pokry¢ dachowych: naturalne barwy dachoéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego;

- dopuszcza sie lokalizacje reklam i szyldow na stupach ogtoszeniowych oraz sytuowanie ich w ptaszczyznie
elewacji budynku nie wyzej niz na wysokosci parteru; na wyzszych kondygnacjach dopuszcza sie sytuowanie
reklam integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, wkomponowane w elewacje budynku;

- kolorystyke reklam i szyldow dostosowuje sie do kolorystyki elewacji.



2. Zakaz zabudowy garazowej w formie boksow. Garaze realizuje sie jako przybudowane lub wbudowane
w inne budynki.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Obszar objety planem stanowi cze$¢ uktadu urbanistyczno - architektonicznego Olecka, ktory zostat
ujety w rejestrze zabytkéw pod nr A-181 w dniu 8 listopada 1956 roku.

2. Obiekty chronione, ktére zostaty oznaczone na rysunku planu:

- budynek mieszkalny, ul. Nocznickiego 1, wojewddzka ewidencja zabytkéw, potozony na terenie 1 MU,

- budynek mieszkalny, ul. Nocznickiego 5, rejestr zabytkéw: A-1772, potozony na terenie 2 MU;

- budynek mieszkalny, ul. Nocznickiego 9, rejestr zabytkéw: A-1759, potozony na terenie 3 MU;

- budynek mieszkalny, ul. Nocznickiego 13, rejestr zabytkéw: A-1770, potozony na terenie 3 MU.

3. W zakresie ochrony zabytkéw obowigzujg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Ustala sie zakaz wprowadzania elementéw szpecacych przestrzeh, np. instalowania reklam
wielkopowierzchniowych oraz elementéw majgcych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy uktadu
urbanistycznego.

5. Dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych.

6. Ustala sie nakaz zachowania historycznych fasad i detali architektonicznych oraz w przypadku
zniszczonych lub znieksztatconych elementéw - ich odtworzenie.

§ 9. 1. Zakaz lokalizacji wolnostojgcych stacji bazowych telefonii komorkowej.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii komorkowej na dachach budynkéw nie nizszych niz 5

kondygnaciji.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, przestrzen publiczng stanowi teren wzdtuz rzeki Legi — teren ZP i KDD
wraz z ciggiem spacerowym.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzadzen stanowigcych miejsca informacyjne i wypoczynkowe, w tym
miejsc obstugi rowerzystow oraz obiektéw matej architektury.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych; zakaz ten nie dotyczy obiektéw stuzgcych
informacji o zabytkach, gminie i promocji gminy oraz podczas trwania imprez masowych.

Rozdziat 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

- MU zalicza sie do terendw mieszkaniowo— ustugowych;

- MN zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MW zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
- UZ zalicza sie do terendéw domoéw opieki spotecznej;

- ZP zalicza sie do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej.

3. Nakazuje sie stosowanie technologii bezpiecznych dla $srodowiska, a w szczegdlnosci zapobiegajgcych
zanieczyszczeniu gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do
powietrza atmosferycznego.



4. Dziatalno$¢ ustugowg obowigzkowo realizowa¢ w taki sposéb, aby jej ucigzliwosé nie wykraczata poza
dziatke lub teren, do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze
powodowaé ucigzliwosci pogarszajgcych uzytkowanie budynkdow sasiednich lub lokali mieszkalnych,
w szczegolnosci poprzez emisje hatasu, odoréw i zanieczyszczen powietrza ucigzliwych i szkodliwych dla ludzi.

5. Ustala sie zagospodarowanie odpaddw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow
§ 12. 1. Teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Olecka — zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkow — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 13. 1. Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, o 1 % prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wraz
z granicami oznaczono na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych, sadzenia drzew i krzewdw oraz wykonywania innych robét - zgodnie z przepisami Prawa wodnego
oraz innymi przepisami odrebnymi.

3. Obszar zagrozenia powodzig o 0,5 % prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wraz z granicami
oznaczono na rysunku planu.

4. Zagospodarowanie na obszarze zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w ust. 3 — zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym przepisami okreslajgcymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

§ 14. 1. Zagospodarowanie stref kontrolowanych od przewodéw gazowych, z ograniczeniami w strefie
w lokalizacji obiektow budowlanych, drzew i innych, zgodnie z przepisami dotyczgacymi sieci gazowych.

2. Szerokos¢ stref kontrolowanych okreslajg przepisy dotyczgce sieci gazowych.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 15. 1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej, w tym powigzan z uktadem
zewnetrznym wraz z ich parametrami oraz klasyfikacjg ulic i innych szlakéw komunikacyjnych:

a) funkcjonowanie obszaru objetego planem na zasadzie potaczenia zewnetrznego z ulica Nocznickiego
(poza obszarem objetym planem);

b) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem poprzez ulice: Nocznickiego, Wodng i Zyndrama;

c) klasyfikacja ulic bedagcych w obszarze opracowania planu: Wodna - ,D” — droga gminna dojazdowa,
Zyndrama — droga wewnetrzna;

d) obstuga komunikacji rowerowej poprzez planowany wzdtuz rzeki Legi cigg spacerowy o szerokosci min.
2,5m;

e) w zakresie sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych: sie¢
kanalizacji wodociggowej, sanitarnej, deszczowej, sie¢ elektroenergetyczng, cieplng i gazowg oraz
telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi, na zasadzie wspdlnej koordynacji projektowanych
inwestycji;

f) nowe inwestycje realizuje sie na zasadzie przytaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi w technologii doziemnej;

g) dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne i energie geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.



2. Wskazniki w zakresie komunikaciji:

a) szerokos¢ terenéw KDD i KDW w liniach rozgraniczajgcych — w granicach istniejgcych dziatek, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) na terenach KDD i KDW dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 9.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala sie stawki:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MU, MW, UZ, UG;
2) 5% dla terenéw oznaczonych symbolami KDD, KDW i ZP.

Rozdziat 10.
Przepisy szczegotowe
Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 3MU ustala sie przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.
2. W ramach przeznaczenia realizuje sig obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub mieszkaniowo — ustugowe.

3. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, budynki
garazowe.

4. Ustala sig zakaz lokalizaciji:
1) stacji paliw;
2) warsztatéw samochodowych;
3) stacji obstugi samochodéw;
4) zaktadéw produkcyjnych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy dziatek
budowlanych o juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejacego
wskaznika;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,4; ustalenie nie dotyczy dziatek budowlanych o juz istniejgcym
wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejacego wskaznika;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy
dziatek budowlanych o juz istniejgcym wigkszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcego wskaznika;

5) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m do 3 kondygnacii;

6) uksztattowanie pofaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym
niz 30°, o kalenicy rownolegtej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja,

7) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;



b) 1 miejsce do parkowania na 2 mieszkania;

C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) obstuga komunikacyjna: ulicg Nocznickiego (poza obszarem objetym planem) oraz ulicg Zyndrama.

6. Istniejgce na terenie 3MU boksy garazowe adaptuje sie, w ramach czego dopuszcza sie przebudowe
z zakazem rozbudowy i nadbudowy.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa.

2. W ramach przeznaczenia realizuje sie obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub mieszkaniowo — ustugowe.

3. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, budynki
garazowe.

4. Ustala sig zakaz lokalizaciji:
1) stacji paliw;
2) warsztatow samochodowych;
3) stacji obstugi samochodow;
4) zaktadoéw produkcyjnych.

5. Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie nie dotyczy dziatek
budowlanych o juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego
wskaznika;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,02;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5; ustalenie nie dotyczy dziatek budowlanych o juz istniejgcym
wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejacego wskaznika;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy
dziatek budowlanych o juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcego wskaznika;

5) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m do 2 kondygnaciji; dla istniejgcych budynkéw o wysokosci przekraczajgcej 2
kondygnacje lub 9 m dopuszcza sie utrzymanie wysokosci istniejgce;j;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym
niz 30°, o kalenicy réwnolegtej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja,

7) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
b) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;

C) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) obstuga komunikacyjna: ulica Nocznickiego (poza obszarem objetym planem).

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej zawarte sg w rozdziale 3.

7. Dla terendw, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte sg w § 14.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala sie przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.



2. Dopuszcza sie urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, budynki
garazowe oraz lokale biurowe w liczbie nie wigkszej niz 1 lokal na 1 budynek mieszkalny.

3. Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy dziatek
budowlanych o juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sige utrzymanie istniejacego
wskaznika;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy
dziatek budowlanych o juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcego wskaznika;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 16 m do 5 kondygnaciji;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci nie mniejszym
niz 30°, lub ptaskie,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) obstuga komunikacyjna: ulicg Wodng oraz ulicg Zyndrama.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy zawarte sg w § 14.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN i 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzagdzong, drogi wewnetrzne, budynki
garazowe.

3. Dla terenu, oktérym mowa wust.1, wzakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy dziatek
budowlanych o juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejacego
wskaznika;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5; ustalenie nie dotyczy dziatek budowlanych o juz istniejgcym
wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie istniejacego wskaznika;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej, ustalenie nie dotyczy
dziatek budowlanych o juz istniejgcym wiekszym wskazniku, dla ktérych dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcego wskaznika;

5) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m do 2 kondygnacii;

6) uksztaltowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci nie mniejszym
niz 30°, o kalenicy rownolegtej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) obstuga komunikacyjna: ulicg Nocznickiego (poza obszarem objetym planem) oraz ulicg Wodna.



7. Dla terenu 2MN, w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, obowigzujg ustalenia zawarte w § 13.

§21.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala sie przeznaczenie: zabudowa
ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej.

2. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zieler urzgdzong, drogi wewnetrzne, budynki
garazowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna intensywnos$c¢ zabudowy: nie ustala sie;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy: do 12,0 m do 3 kondygnacii;

6) uksztattowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potfaci nie mniejszym
niz 30°, o kalenicy rownolegtej do osi drogi, z ktérej odbywa sie komunikacja;

7) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) 2 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) obstuga komunikacyjna: ulicg Nocznickiego (poza obszarem objetym planem) oraz ulicg Wodna.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UG ustala sie przeznaczenie: zabudowa
ustugowa z zakresu ustug gastronomicznych.

2. Dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, budynki
garazowe.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji:
1) stacji paliw;
2) warsztatow samochodowych;
3) stacji obstugi samochodoéw;
4) zaktadbéw produkcyjnych.

4. Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m do 2 kondygnacii;

6) uksztaitowanie potaci dachowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 30°, o kalenicy rownolegtej do osi drogi, z ktdrej odbywa sie komunikacja;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:



a) 2 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) obstuga komunikacyjna: ulicg Wodna.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: zieler urzgdzona;

2) dopuszcza sie urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne w tym miejsca postojowe, cigg
spacerowy.

2. Dla terenu, w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 oraz w zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 10.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie przeznaczenie: droga publiczna
dojazdowa.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem

planu: od 6 m do 23 m.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

1) realizacje chodnikéw, miejsc postojowych i sciezek rowerowych;
2) lokalizacje obiektéw matej architektury;

4) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

5) zielen.

4. Dla terenu, w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséow, obowigzujg ustalenia zawarte w § 13 oraz w zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 10.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga
wewnetrzna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem

planu: od 7 m do 13 m.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

1) realizacje chodnikéw, miejsc postojowych i $ciezek rowerowych;
2) lokalizacje obiektéw matej architektury;

4) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

5) zielen.

Rozdziat 11.
Przepisy koncowe

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmihsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



