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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA | GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENU

Rozwoj  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  zaklada  zmiany
W zagospodarowaniu przestrzennym, ktore majg na celu poprawe funkcjonowania
struktury przestrzennej i srodowiska oraz podniesienie standardu Zycia lokalnej
spolecznosci, zapewniajgc  jednoczesnie warunki umozliwiajgce osiggniecie
zatoZonych celow rozwoju w oparciu o:

> zasade zréwnowazZonego rozwoju rozumianego, jako ,rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w Ktérym, w celu réwnowazenia szans dostgpu do Srodowiska
poszczegblnych spoteczenstw lub ich obywateli — zaréwno wspoélczesnego jak
i przysztych pokolen, nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spolecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych”;

» zasade samorzadnosci lokalnej na poziomie poszczegdlnych miejscowosci
z uwzglednieniem priorytetbw na rzecz spolecznosci gminy, szczegolnie
w odniesieniu do celéw publicznych;

> regule pierwszenstwa jakosci nad iloscia Wyrazajacej si¢ w nastepujacych zasadach
wykorzystania przestrzeni:

o ksztaltowania stref miejskiej i wiejskiej jako przestrzeni konkurencyjnych,
0 wysokiej jakosci i standardzie zagospodarowania, spelniajacych wymagania
i aspiracje potencjalnych uzytkownikow,

e ograniczania rozproszonego i chaotycznego zainwestowania na rzecz
intensyfikacji, porzagdkowania oraz podnoszenia standardu istniejacych jednostek
osadniczych;

e ochrony i eksponowania elementow kulturowych  zagospodarowania
przestrzennego, ktore stuza zachowaniu istniejacych walorow s$rodowiska
przyrodniczo-kulturowego oraz podnosza jego atrakcyjnos¢ oraz swiadcza
o tozsamosci lokalnej.

W celu osiaggnigcia trwalego, zrdwnowazonego rozwoju gminy, a takze wypetnienia misji
gminy 1 zrealizowania wymienionych celow 1 priorytetowych kierunkow rozwoju, zawartych
w strategii rozwoju, przyjmuje si¢ nizej okreSlone zasady w kierunkach zmian
w strukturze przestrzennej gminy:

e zachowuje si¢ 1 wzmacnia wszystkie zbadane i potwierdzone powigzania
z otoczeniem: przyrodnicze, komunikacyjne, funkcjonalne i infrastrukturalne;

e w celu prawidlowego ksztaltowania sieci osadniczej oraz ochrony terenow
0 wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, okresla si¢ granice
pomiedzy obszarami przestrzeni chronionej (tj. terenami wylgczonymi spod
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zabudowy lub z istotnymi ograniczeniami dla zabudowy),a obszarami urbanizacji,
tj. zurbanizowanymi lub przeznaczonymi do zainwestowania;

planowana struktura przestrzenna gminy odzwierciedla zbadane tendencje
rozwojowe, mozliwo$ci oraz ograniczenia rozwoju i wyraza si¢ poprzez relacje
miedzy powierzchniami obszarow urbanizacji, w tym z przewagg funkcji
mieszkaniowej, z przewaga funkcji ustugowej i produkcji przemystowe;j;

przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznaje si¢ ochrong terenow
o wyjatkowych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych lub terenow
istotnych dla zachowania biordéznorodno$ci, w tym ochron¢ przed
niekontrolowang zabudowa oraz uzytkowaniem, mogacym prowadzi¢ do ich
degradacji. Dotyczy to w szczego6lnosci terendéw potozonych po drugiej stronie
jeziora Oleckie Wielkie oraz terenéw potozonych w granicach obszarow objetych
ochrona;

uznaje si¢ za zasadne ograniczenie zjawiska rozpraszania si¢ zabudowy - zard6wno
mieszkaniowej na atrakcyjnych krajobrazowo terenach gminy, jak i ustugowe;j
przy trasach komunikacyjnych;

na rysunku Studium wyznacza si¢ nowe tereny dla perspektywicznego rozwoju
zabudowy, tj. obszary rozwoju zabudowy, kierujac si¢ uwarunkowaniami terenu,
stopniem zainteresowania 1 mozliwo$ciga inwestowania w nowe formy
zagospodarowania przestrzennego;

w jednostkach osadniczych naklada si¢ nacisk na uzupetnianie, porzadkowanie
1 rehabilitacje istniejgcych struktur wiejskich z aktywizacja 1 tworzeniem
przestrzeni publicznych.

Zaklada si¢ nastepujace glowne Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow:

>
>
>

utrzymanie funkcji osrodka administracyjnego i ustugowego w miescie Olecku,
rozw0j mieszkalnictwa,

wyznaczenie obszarOw zapewniajacych rozwoj gospodarczy gminy Olecko,
w tym wytworzenie stref dziatalnoSci gospodarczej z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow handlowych wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w okolicy zjazdow z obwodnicy miasta Olecko w okreslonej
strefie ekonomicznej gminy;

wykorzystanie istniejagcych uzbrojonych zasobow terenowych w ofercie
inwestycyjnej miasta;

wykorzystanie atrakcyjnych krajobrazowo terenow przy jeziorach: Oleckie
Wielkie, Oleckie Mate, Olszewskie, Gordejskie, Dobskie, Zajdy, Kukowino
oraz rzeki Legi dla rozwoju uslug sportu, turystyki i wypoczynku, tworzenie
nowych miejsc ebstugi dla podréznych ze wskazaniem opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, dla racjonalnego wykorzystania
walorow srodowiska przyrodniczego;
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» ograniczenia dla rozwoju 1 lokalizacji inwestycji, ktore mogg zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na  Srodowisko z  wykluczeniem lokalizacji  nowych
wielkoprzemystowych ferm hodowlanych o obsadzie zwierzat powyzej 210 DJP;

> utrzymanie i rozwdj produkcji zwierzecej w gospodarstwach rolnych na poziomie
dopuszczalnego funkcjonowania w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
1 ograniczeniem wielkos$ci produkcji zwierzecej do 210 DJP;
wyklucza si¢ lokalizacje ferm do hodowli zwierzat futerkowych;
ogranicza si¢ rozw0j hodowli drobiu do maksymalnej wielkosci 60 DIJP
w gospodarstwie,

> utrzymanie funkcji rolniczej dla rozwoju nowoczesnego, proekologicznego
rolnictwa;

> stworzenie warunkow 1 wskazanie obszaréw do rozwoju alternatywnych zrodet
energii odnawialnych (ogniwa fotowoltaiczne);

> ograniczenie rozwoju zabudowy i utrzymanie zwarto$ci uktadow jednostek
osadniczych;

> okreslenie obszarow mozliwych do zainwestowania - urbanizacji, w tym terendw
dla kontynuacji, uzupelniania oraz podwyzszania standardow istniejacej
zabudowy, a takze terenow dla rozwoju nowej zabudowy;

> wykorzystanie zasobow obiektowych po bytych PGR- ach, w tym utrzymanie
produkcji zwierzecej w wielkotowarowych istniejacych gospodarstwach rolnych
w miejscowosciach Zajdy, Slepie, Kukowo - Siejnik, Gize na poziomie
dopuszczalnego funkcjonowania w srodowisku;

> poszerzenie oferty turystycznej miasta o nowe tereny rekreacyjno - sportowo -
wypoczynkowe o zroznicowanej funkcji - tj. m.in. pétnocna i potudniowa czgs¢
miasta - wykorzystanie rzezby terenéw oraz rekultywacja bylego wysypiska
$mieci w kierunku zagospodarowania na ww. cele;

> rekultywacja i zagospodarowanie wyrobisk po powierzchniowej eksploatacii
kruszywa;

» wyklucza si¢ wydobywanie i eksploatacje zt6z kruszywa naturalnego w granicach
administracyjnych miasta;
stworzenie mozliwosci dla rozwoju aktywnych form agroturystyki;
uzupeltnienie 1 rozbudowa systemow infrastruktury technicznej i drogowe;.

1.1. Strategiczne cele rozwoju gminy

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 1 gminy jest
zapewnienie wlasciwego poziomu zycia jego mieszkancoéw, poprzez zapewnienie godziwych
warunkow zamieszkiwania, dostgpu do ustug, sieci infrastruktury technicznej i systemu
komunikacyjnego.

W rozwoju gminy winny by¢ zachowane wtasciwe relacje migdzy celami szczegdtowymi
wyrazajacymi si¢ nastgpujacymi aspektami tego rozwoju:
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a) ekonomiczne i spoleczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem wzmocnienia funkcji
Olecka jako:
e wielofunkcyjnego osrodka o znaczeniu ponadlokalnym, ktérego wiodgcymi

funkcjami sg: administracja i ushugi, o$wiata, przemysl, sport, Kkultura
i rozrywka, rekreacja i wypoczynek;
e gminnego osrodka zycia gospodarczego 1 ustug;
b) przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zachowania

i rehabilitacji wartosci przyrodniczych i kulturowych srodowiska.

> Cele ekonomiczne:

rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

rozwoj ustug podstawowych i bytowych,

wzrost aktywnosci i koniunktury gospodarczej,

rozwoj komunikacii,

rozwoj infrastruktury technicznej,

rozw0j lokalnego rynku pracy poprzez $rednie i male nieucigzliwe
dla srodowiska przedsi¢biorstwa uslugowe i produkcyjne, a zwlaszcza
wykorzystujace miejscowe surowce,

rozw0j matych 1 Srednich przedsigbiorstw,

wykorzystanie istniejacych zt6z surowcoéw mineralnych,

wykorzystanie istniejacego majatku trwatego (zasob obiektow budowlanych
po bytych PGR),

tworzenie warunkow do rozwoju ustug ponadlokalnych, w tym ustug
z zakresu: turystyki, kultury, o$wiaty, handlu i gastronomii, ustug
komunalnych, w tym zakresie urzadzen wspolnych z gminami sasiednimi;
tworzenie podstaw do aktywnych dziatah (w zakresie pozyskiwania
inwestorow), ktorych celem jest stworzenie obszaru funkcjonalnego
rozwoju dziatalno$ci produkcyjnej, magazynowej czy nawet drobnej
wytworczosci itp.;

wspieranie  dzialan zmierzajacych do wielokierunkowego rozwoju
rolnictwa, w tym ekologicznego rozwoju bazy przetworczej i magazynowej,
faczenie produkcji rolnej z przetwdrstwem i agroturystyka;

tworzenie warunkow do inwestowania w odtwarzalne zrédia energii
(ogniwa fotowoltaiczne);

tworzenie warunkow do pozyskiwania kruszyw naturalnych.

» Cele spoleczne:

przeciwdzialanie rozszerzaniu si¢ bezrobocia 1 postgpujacemu ubozeniu
mieszkancow, szczeg6lnie na terenach wiejskich;

zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkiwania ze zrdéznicowaniem
typow i standardow zabudowy z dostosowaniem ich do potrzeb i aspiracji
mieszkancow;
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zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej miasta i gminy;

podniesienie  standardu  wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng
i komunalng stosownie do wystepujacych potrzeb, w zakresie zaopatrzenia
w wode i odprowadzenia $ciekéw, dostaw gazu, -elektroenergetyki,
telekomunikacji i gospodarki odpadami.

» Cele proekologiczne:

traktowanie ochrony $rodowiska przyrodniczego jako nieroztacznej czesci
elementu strategii ekorozwoju gminy;

zachowanie 1 wzbogacenie waloréw turystycznych i wypoczynkowych jako
zasobu przyrodniczego, ktory stanowi jedno z potencjalnych zroédet rozwoju
ekonomicznego;

poprawa jakosci wod powierzchniowych;

rekultywacja terenéw zdegradowanych (wyrobisk 1 dzikich wysypisk
$mieci);

redukcja emisji zanieczyszczen do powietrza,

zachowanie obecnej struktury krajobrazu rolniczego (zadrzewienia, oczka
wodne, tereny podmokte, bagna, trwate uzytki zielone);

preferowanie technik i technologii przyjaznych srodowisku;

promocje ekologicznych metod produkcji rolniczej;

staty monitoring skutkéw wplywu dziatalnosci gospodarczej na srodowisko.

» Cele rozwoju kulturowego:

zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru poprzez utrzymanie
wartosciowych zasobow Srodowiska kulturowego miasta 1 gminy,
oraz krajobrazu kulturowego;

zachowanie krajobrazu otwartego obszaru gminy o wybitnych walorach
przyrodniczych i kulturowych;

harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali
I charakteru zabudowy istniejacej;

zapobieganie dalszym niekorzystnym zjawiskom dewastacji cennych
obiektow Srodowiska kulturowego (cmentarzy 1 zespotdéw dworsko-
parkowych).

» Cele przestrzenne rozwoju gminy:

utrzymanie i zapewnienie harmonijnego rozwoju struktur przestrzennych
jednostek osadniczych o wyraznie zachowanym ukladzie przestrzennym
(optymalna koncentracja zabudowy w obecnych granicach zainwestowania
miejscowosci);

racjonalizacja zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego (okreslenie
standardow uzytkowych przeciwdzialajacych degradacji  $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego);

uporzadkowanie podstawowych struktur przestrzennych gminy;
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e ograniczenie  konfliktow  wynikajagcych z  roéznych  sposobow
zagospodarowania terendw;

e zapewnienie mozliwo$ci rozwojowych poszczegdlnym  strukturom
osadniczym oraz wlasciwy rozwdj struktur ushugowo-produkcyjnych
zwigzanych z realizacjg (wdrozeniem) celéw ekonomicznych.

Koncepcje rozwoju gminy oparto na zasadzie, ze czlowiek i przyroda oraz funkcjonalne,
przestrzenne 1 spoleczne struktury gminne tworzg jeden zlozony, wspdlzalezny
| wspotdziatajacy system, uwzgledniajacy ztozono$ci wynikajace z polozenia w systemie
osadniczym, przyrodniczym i technicznym.

Jednoczesnie, aby koncepcja rozwoju gminy byla trafna 1 gwarantowala mozliwos¢ jej
realizacji powinna:
e wynika¢ z naturalnych trendow rozwojowych,
e uwzglednia¢ naturalne predyspozycje srodowiska przyrodniczego,
e odpowiada¢ uwarunkowaniom zewngtrznym i wewngtrznym,
o wskazywaé¢ i wykorzystywac¢ zakres mozliwych stymulacji i ingerencji
w naturalny proces rozwojowy.

1.2. Funkcje miastai gminy

W oparciu o wyniki przeprowadzonej inwentaryzacji stanu gminy Olecko oraz analiz
uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spotecznych i gospodarczych oraz predyspozycji
rozwojowych potwierdza si¢, iz produkcja rolna nadal stanowi wiodaca funkcje gminy
z preferencja na hodowlg zwierzat w oparciu 0 rolnictwo proekologiczne
I rozwoj agroturystyki. Na terenie gminy wyrozniajg si¢ obszary o funkcji rolniczej,
turystycznej, wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej oraz gospodarki lesnej. Funkcje
towarzyszace to mieszkalnictwo, ustugi, komunikacja i infrastruktura techniczna. Turystyka
wystepuje w wigkszym stopniu w zachodniej czgsci gminy ze wzgledu na wysokie walory
przyrodniczo - krajobrazowe. Przewiduje si¢ kontynuacje i dalszy rozwoj struktur turystyczno
- wypoczynkowych w sasiedztwie jezior oraz w obrgbach poszczegolnych miejscowosci.

Struktura przestrzenna gminy opiera si¢ na ukladzie pasmowo - wezlowym. Miasto
Olecko stanowi gtowny wezet funkcjonalny petnigc role osrodka wielofunkcyjnego
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Wiodace funkcje wystepujace w mieScie
to: mieszkalnictwo, ustugi (administracja, oswiata, kultura, handel, zdrowie i opieka
spoteczna), funkcja przemystowo - gospodarcza oraz turystyka i wypoczynek. Zaktada sie
utrzymanie dotychczasowego zainwestowania terendw miejskich ze wskazaniem ich rozwoju
w okreslonych kierunkach wyznaczonych dla poszczegolnych obszarow funkcjonalnych
z wyznaczeniem nowych terenéw rozwojowych dla rozwoju inwestycyjnego.
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Obszarami uzupetniajagcymi zespot Olecka sg to: Os. Siejnik, Os. Lesk
oraz miejscowosci: Mozne, Jaski, Rosochackie, Kukowo, Sedranki, Olecko-Kolonia.

Preferencje do rozwoju wielofunkcyjnej dziatalnosci gospodarczej, w tym przemystowej
posiadaja wg rodzaju dziatalnosci :
1. Przemyst rolno - spozywczy: Biata Olecka, Lenarty, Gordejki Mate, Imionki,
Lipkowo, Skowronki, Siejnik, Slepie, Kukowo, Lesk, Gize, Zielonowek, Wolka
Kijewska, Dabrowskie, Rosochackie, Zajdy
2. Produkcja materialow budowlanych: Gordejki, Szczecinki, Lesk
Przemyst drzewny: Lesk, Jaski, Olecko, Olecko-Kolonia, Zielonowek
4. Powierzchniowa  eksploatacja
surowcow mineralnych: tLe¢gowo,
Jaski, Gordejki, Zatyki.

.

Waznym elementem inwestycyjnym jest
oddana do uzytkowania obwodnica miasta,
ktéra niewatpliwie ma duzy wplyw
na strukture przestrzenng 1 przeznaczenie
terendw oraz na zainwestowanie miejscowosci
znajdujacych si¢ przy tej drodze. W ramach
wykorzystania potencjatu terenowego
oraz stworzenia nowej oferty inwestycyjnej
w gminie wyznaczono na rysunku studium
strefe ekonomiczng w obrebie przebiegu
obwodnicy. W strefie tej przewiduje sie
mozliwos¢ lokalizowania obiektow nowych
technologii nie powodujacych znacznych
zmian srodowiskowych i wielko

powierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obiektow aktywnos$ci
gospodarczych w poblizu zjazdéw z obwodnicy.

Uznaje si¢ za wskazane kontynuowanie dotychczasowych funkcji gminy Olecko
z ukierunkowaniem do ich aktywizacji i zrOwnowazonego rozwoju.

Kierunek ten determinowa¢ bedzie wzrost zamoznos$ci spoteczenstwa, wzrost popytu na
ustugi oraz rozwdj infrastruktury technicznej miasta i dostgpno$¢ oraz jako$¢ ushug
spotecznych i publicznych.
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Istniejace funkcje winny tez ulec przewarto$ciowaniu w stopniu rownym interwencyjnemu
wprowadzeniu nowych funkcji, w celu pobudzenia rozwoju jednostki administracyjnej jaka
jest gmina.

1.3. Strefy polityki przestrzennej

Dla usystematyzowania zamierzen w zakresie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego podziclono gmine Olecko na 4 strefy funkcjonalno — przestrzenne
0 zrdznicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach polityki przestrzenne;.
Wyodrebnia si¢ strefy:

e strefa | — miejska

e strefa Il — ekonomiczna

e strefa I11 — osadniczo - rolniczo - turystyczna
e strefa IV — osadniczo - rolnicza

Za podstawowe kryterium wydzielania stref przyjeto stopien dotychczasowego
zainwestowania, trendy rozwojowe na danym obszarze i predyspozycje terenu do petnienia
okreslonych funkcji z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan, w tym stref ochronnych
wynikajacych z obowigzujacych przepisow.

W kazdej z tych stref wyznaczono obszary z ustaleniem predysponowanych form
zagospodarowania i uzytkowania terenow, OKresSleniem przeksztatcen strukturalnych
w kierunku ich rozwoju, ktére sa wytyczna dla opracowan planistycznych i wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz innych dziatan zwigzanych
z gospodarowaniem przestrzenig.

Naruszenie ustalonego w studium zasiggu terenéw przewidzianych do zainwestowania
dopuszczone moze by¢ tylko w przypadku lokalizacji inwestycji publicznych lub tych,
ktorych realizacja bedzie miata znaczacy wpltyw na rozwoj gospodarczy gminy poprzez
tworzenie nowych miejsc pracy, zwigkszenie konkurencyjnosci.

W kazdym przypadku wymaga to przeprowadzenia analizy skutkéw gospodarczych
i przestrzennych dla miasta i gminy, a nastgpnie przedstawienia wynikow Radzie Miejskiej
w celu podjecia decyzji o przystapieniu do planu miejscowego.

1.4.Zasady i kierunki rozwoju struktur funkcjonalno-przestrzennych
wyznaczonych w polityce przestrzennej

Strefa I — miejska — centralny obszar potozony w granicach administracyjnych miasta
Olecko, obejmujacy istniejagce 1 perspektywiczne tereny urbanizacji. Miasto petni role
wielofunkcyjnego osrodka aktywizacji spoteczno - gospodarczej o znaczeniu ponadlokalnym.

Ogolne zasady i Kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie I :

» modernizacja, porzadkowanie i uzupelnianie zabudowy istniejacego uktadu
przestrzennego, w kierunku czytelnego wyeksponowania centrum miasta;

» ochrong historyczng struktur przestrzennych wraz z istniejacymi obiektami
I zespolami zabytkowymi prawnie chronionymi miasta;

10
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podniesienie rangi miasta poprzez promocje gminy jako glownego
wielofunkcyjnego osrodka rozwoju w uktadzie powiatowym;

O N a A a allla¥alVi m N a¥a \ViTaYaTaWa allfalla'
G v VvV oo

aktywizacja gospodarcza, rozw0j przedsiebiorczosci, ustug, zabudowy
mieszkaniowej, sportu i rekreacji ze wskazaniem obszarow do zabudowy, w tym
obszarow przestrzeni publicznych na terenie miasta;

podjecie  dziatan na rzecz ochrony srodowiska i zachowania walorow
krajobrazowych w zakresie przewietrzania miasta oraz tworzenie powigzan
funkcjonalnych zieleni miejskiej oraz terenéw sportu, rekreacji i wypoczynku
W spojny system ($ciezki dydaktyczne, $ciezki zdrowia, ciagi pieszo - rowerowe);
podnoszenie jako$ci infrastruktury komunikacyjnej i sieci infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym;

poprawa standardu ustug publicznych, w tym o$wiaty i kultury;

rehabilitacja i rewaloryzacja obszarow zdegradowanych;

Strefe | - podzielono na 4 obszary funkcjonalno - przestrzenne:
A. strefa §rodmiejska - centralna;
B. strefa poludniowo - wschodnia;
C. strefa pélnocno - zachodnia;
D. strefa pélnocno - wschodnia.

A. szczegélowe zasady zagospodarowania przestrzennego w $Srodmiejskiej czeSci
miasta:

>

>

realizacja zamierzen inwestycyjnych w zakresie rewitalizacji obiektow
weg-tustalonege-lokatnego-programurewitahizact; w tym takze parkow miejskich;
utworzenie ciggdw spacerowo-pieszych w potaczeniu z terenami zieleni urzadzonej
oznaczone graficznie na rysunku Studium, w tym zagospodarowanie terenow pod
zorganizowang przestrzen publiczng od mostu drewnianego na ujs$ciu rzeki Lega
Z jeziora do mostu na Al. Zwycigstwa w formie urzadzonej zieleni parkowej, alejek
utwardzonych, tawek parkowych, urzadzen terenowo - sportowych, z placem
zabaw dla dzieci i osob starszych itp.;

rezerwa terenu gminnego pod zabudowe¢ mieszkalng wielorodzinng
wraz z infrastrukturg techniczng ul. Kosciuszki 1 Stowackiego;

teren magazynowo - sktadowy potozony w ciagu ul. Wojska Polskiego przylegty
do nieczynnego cmentarza ewangelickiego do przeksztalcen funkcjonalno-
przestrzennych w kierunku pozyskania uzbrojonego terenu pod funkcje ustugowe
I mieszkalne wielorodzinne wraz z uaktywnieniem ul. Stonecznej;

lokalizacja Centrum kulturowo-handlowego przy Alejach Lipowych w miegjscu
istniejgcych garazy z propozycija ich przeniesienia na inny teren;

teren zabudowany do rehabilitacji 1 przeksztatcen strukturalnych przy ul.
Mazurskiej na cele ustugowo-mieszkalne;

11
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reorganizacja miejsc do parkowania i stworzenie nowych miejsc do parkowania;
odbudowa amfiteatru przy Placu Zamkowym z rewaloryzacja terenu i stworzeniem
atrakcyjnej przestrzeni publicznej nad brzegiem jeziora;

dazenie do utrzymania zwarto$ci uktadu urbanistycznego w czesci srédmiejskiej
miasta poprzez tworzenie zwartych reprezentacyjnych pierzei;

organizowanie przestrzeni publicznych w oparciu o szczegdtowe analizy i potrzeby
mieszkancow;

rewitalizacja zasobow mieszkaniowo — ustugowych skupiajacych si¢ wokot rynku,

ktore tworzg centrum miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb
komunikacyjnych i parkowania;

teren  bylego LOK  do  przeksztalcen  funkcjonalno-przestrzennych
w kierunku ustug turystycznych z przystania wodna.

B. szczegolowe zasady zagospodarowania przestrzennego w poludniowo-wschodniej
i poludniowo -zachodniej czesci miasta:

>

>

adaptacja przestrzeni publicznych, terendw rekreacji, kapieliska ,,Szyjka” z
punktem widokowym 1 plazg;

rozwo6j planowanych terenow przystani, ustug turystycznych, sportu i rekreacji z
powiazaniem ze $ciezkg dydaktyczng wokot jeziora;

rozwdj planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ul. Ko$ciuszki i
obstugi komunikacyjne;j;

teren do przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych po bytej bazie sktadowo —
magazynowej przy ul. Kosciuszki i drodze do Imionek w kierunku lokalizacji
niskiej zabudowy mieszkaniowej i ustug z obiektami towarzyszacymi dla obstugi
parkingowej;

rozw6j funkcji rekreacyjnej poprzez potaczenie kanatowe jez. Oleckie Wielkie
z Oleckie Mate;

rozw6j budownictwa socjalnego i komunalnego do lokalizacji na terenie jak na
rysunku studium i drodze do Imionek, oraz zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
w granicach terendéw dziatek nr ewid. 1288, 1290, 1295, 1296;

rewitalizacji i adaptacja struktur przestrzennych Osiedla Lesk w tym organizowanie
przestrzeni publicznych oraz rozwo6j planowanej zabudowy;

adaptacja ogrodow dziatkowych;

12
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teren nieuzytkowanego 1 zamknigtego wysypiska $mieci po rekultywacji
w kierunku rolno — leSnym z dopuszczeniem obiektow sktadowo - magazynowych;
rozwoj terenow aktywnosci gospodarczej z wyodrebnnieniem obszarow sportowo —
rekreacyjnych z zieleniq towrzyszqcg,

teren zabudowany do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych
do kompleksowego zagospodarowania po bytej Centrali Nasiennej i CPN
w kierunku ustugowo - produkcyjnym;

wyznaczone nowe tereny rozwojowe pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i wielorodzinne na osiedlu Siejnik ze szczegdlnym naciskiem
urzadzenia terenow zielonych tworzacych przestrzen publiczng dla mieszkancow
osiedla;

C. szczegolowe zasady zagospodarowania przestrzennego w péinocnej i pétnocno-
zachodniej cze$ci miasta:

>

zagospodarowanie obszaréw wskazanych na rysunku Studium w kierunku rozwoju
nastepujacych funkeji:
sportowo-rekreacyjnej - krzewienia kultury fizycznej jako zorganizowana
przestrzen publiczng “Park linowy” z infrastrukturg towarzyszaca z miejscami do
wypoczynku sobotnio — niedzielnego, zagospodarowanie istniejagcych stawow
wodnych jako atrakcji dla amatorskiego potowu ryb;
obszary zieleni izolacyjnej od obiektow o okreslonej ucigzliwosci tj. obwodnicy
1 terenu przemystowego;
wprowadza si¢ zakaz tworzenia nowych wyrobisk zwirowych;
wskazane obszary do ekstensywnej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
z adaptacja istniejacej zabudowy zagrodowej w polaczeniu komunikacyjnym
z istniejagcym uktadem komunikacyjnym;
wskazane nowe tereny rozwojowe do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z podzialem na etapy realizacyjne; zagospodarowanie przedstawionych terenow
mozliwe tylko po skomunikowaniu obszaru z ulicg Lesng - budowa tacznika —
wiadukt nad torami kolejowymi;
habilitaci | funkeional _osiedla—Lesk i
bl  dla micszkated iedla:
13



D. szczegolowe zasady zagospodarowania przestrzennego w poétnocno-wschodniej
czesSci miasta:

>

>

adaptacja istniejacej funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej z obiektami
towarzyszacymi Dworku Mazurskiego z mozliwoscia rozwoju w kierunku
turystycznym, jak rowniez oswiatowym i ochrony zdrowia;

Strefa Il — ekonomiczna —dziatalnos$ci i aktywizacji gospodarczej - obejmujaca obszar
po stronie péinocno — zachodniej miasta w bezposrednim sgsiedztwie obwodnicy jak na
rysunku studium.

Strefa ta obejmuje obszary, ktore oceniono jako najkorzystniejsze dla rozwoju
aktywnosci gospodarczej w powigzaniu komunikacyjnym z drogg obwodowa miasta i ruchem
granicznym w kierunku Gotdap -Gusiew. Stanowiona czynnik determinujacy do poszerzenia
oferty inwestycyjnej gminy.

Ogolne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie I1:

>

>

przygotowanie terenow dla rozwoju strefy ekonomicznej w rejonie obwodnicy
miasta;

przygotowanie réznorodnej oferty 0 mozliwosci zabudowy terenu w kierunku
funkcji przemystowo-magazynowej i ustugowej dla pozyskania potencjalnych
inwestorow;

dla strefy obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory okre§li przeznaczenie terend6w oraz sposob ich
zagospodarowania i zabudowy (mozliwo$¢ etapowania i podzialu prac przy
opracowywaniu planu miejscowego w zaleznos$ci od zainteresowania i potrzeb);
mozliwo$¢ lokalizacji tych funkcji przeniesionych z terenu miasta;

adaptacja istniejacych firm zlokalizowanych w wyznaczonym obszarze
z ograniczeniem ucigzliwosci w stosunku do istniejgcego obiektu dlugoterminowe;]
opieki zdrowotnej w Jaskach;

mozliwos¢  lokalizacji ~ obiektow  handlowych  wielkopowierzchniowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

na obszarze strefy dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zespotu ogniw
fotowoltaicznych o tacznej mocy do 2MW;

14
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» ustala si¢ strefy oddziatywania dla istniejacych elektrowni wiatrowych, ktore
zostaly wrysowane na rysunku studium zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi;

» mozliwe wylaczenie z obszaru w/w funkcjonujgcego obiektu opieki
dlugoterminowej w Jaskach.

Strefa 111 — osadniczo — rolniczo - turystyczna — obejmuje obszar potudniowo —
zachodni gminy.

Wyodrebnia si¢ w niej obszary:

a) o dominacji funkcji rolniczej,

b) wielofunkcyjnego rozwoju wsi;

c¢) o dominacji funkcji turystycznej,

d) wielokierunkowej dziatalno$ci gospodarczej w Scistym powigzaniu ze strefg 11,

e) lasow i wod.

W obrebie strefy polozone sa miejscowosci: Jaski, Gordejki, Duty, Doliwy, Gize, Dobki,
Rosochackie, Gaski, Zabielne, Zajdy, Swidry, Kijewo, Wolka Kijewska, Zatyki, Sedranki,

Legowo.

Ogolne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie 111:
» wyznaczenie obszarOw rozwojowych zwartej zabudowy poszczegolnych

miejscowosCi;

» uzupelnienie, wymiana rozbudowa 1 modernizacja istniejacej zabudowy
w jednostkach osadniczych;

» rozw0j elementarnych funkcji ustugowych i matej przedsigbiorczosci;

» adaptuje si¢ osrodki o dominacji funkcji rolniczej i przemystowej;

» wykorzystanie potencjatu turystycznego w sasiedztwie jeziora Oleckie Male;

» potaczenie komunikacji turystki wodnej poprzez potaczenie obu jezior Oleckie
Wielkie i Oleckie Mate;

» wyposazenie szlakow turystyki pieszej i rowerowej O zorganizowane miejsca

zatrzyman, budowa parkingbw w miejscach o szczegblnej atrakcyjnosci
turystycznej (parkingi rowerowe w ilosci 10 - 15 miejsc);

» koncentracja funkcji turystycznej w miejscowosciach: Gaski, Zabielne -Zajdy,
Jaski, Dobki i Sedranki oraz jako funkcja uzupeilniajaca w rejonie jeziora
Olszewskiego i Gordejskiego;

» zasady zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego musza odbywaé sie¢
z uwzglednieniem  specyfiki ~ uwarunkowan  przyrodniczych  terendéw
oraz na warunkach i zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla tych
funkcji okreslonych w studium;

» wyznaczenie miejsc kgpielisk ogdlnodostepnych i przestrzeni publicznych;

» realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie modernizacji i budowy uktadu
komunikacyjnego, w tym parkingéw i sieci infrastruktury technicznej;
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>

>

ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowo-krajobrazowych - na warunkach
i zasadach ochronnych wg przepiséw odrebnych;

ochrong istniejgcych lasow i wyznaczenie terenow rolnych wskazanych do zalesien
na podstawie przepisOw odrgbnych;

rehabilitacja terendw zabudowy wielorodzinnej po bytych PGR-ach w Slepiu,
Gizach i Lesku z urzadzeniem przestrzeni publicznej mieszkancom,

lokalizacja i ograniczenie wielko$ci produkcji zwierzgcej wg ustalen zawartych
w rozdziale 3.1.3.1. ,,Gospodarka rolna”;

teren w obrgbie Rosochackie (oznaczony graficznie na rysunku Studium) lezy w
ciggu drogi publicznej z dostepnoscia do sieci infrastruktury technicznej, graniczy z
terenem miasta od potludnia, posiada predyspozycje do przeksztatcen
funkcjonalnych w tym zmian sposobu uzytkowania i przeznaczenia pod osiedlowg
zabudowe¢ mieszkalng jedno rodzinng 1 wielorodzinng, uslugi podstawowe
towarzyszace, obiekty sportowe, przestrzen publiczng z infrastrukturg spoleczna,
obstuge komunikacyjna, urzadzone tereny zieleni itp.

Strefa IV — osadniczo — rolnicza— obejmuje obszar pétnocno — wschodni gminy.
Wyodrgbnia si¢ W niej:

a) obszary o dominacji funkcji rolniczej,

b) obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi;

) obszary wielokierunkowej dziatalnosci gospodarczej;

W obrebie strefy polozone sa miejscowosSci: Szczecinki, Borawskie, Plewki, Biata
Olecka, Lenarty, Judziki, Dabrowskie, Babki Oleckie, Raczki Wielkie, Imionki 1 czg$¢
terené6w wschodnich w obrebie Sedranki potozone przy drodze krajowej nr 65 Gotdap-
Olecko- Eik.

Zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego w strefie 1V:

>

>

zachowanie rolniczo-osadniczego charakteru strefy poprzez:
- zwiekszenie zasobow wodnych dla rolnictwa poprzez mini retencje wod
ptynacych i opadowych;
- ochrong istniejagcych lasow z ich dolesieniami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
- lokalizacje 1 ograniczenie wielkosci produkcji zwierzecej wg ustalen
zawartych w rozdziale 3.1.3.1. ,,Gospodarka rolna”;
na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej o najwyzszej przydatnosci wskazana
intensywna produkcja rolnicza poprzez wdrazanie kierunkow najbardziej
optymalnych i efektywnych produkcji z zachowaniem obowigzujacych przepisow;
wyznaczenie obszarow rozwojowych zwartej zabudowy poszczegolnych
miejscowosci w ramach koncentracji tej zabudowy;
uzupelnienie, wymiana, rozbudowa 1 modernizacja istniejagcej zabudowy
w jednostkach osadniczych;
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>

>

realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie modernizacji i budowy uktadu
komunikacyjnego, w tym parkingow i sieci infrastruktury technicznej;

utrzymanie dominujacego kierunku produkcji rolnej w oparciu o istniejace
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego z jednoczesnym rozwojem
réznorodnych form dzialalnosci gospodarczej z =zakresu obstugi rolnictwa
1 przetworstwa rolno-spozywczego;

podnoszenie kwalifikacji rolnikow i rozwoj technologiczny gospodarstw rolnych;
ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych poprzez ksztattowanie zréwnowazonego
krajobrazu rolniczego i stosowanie Zasad Dobrej Praktyki Rolniczej w uprawie
i hodowli;

stworzenia szczelnego systemu gromadzenia i odprowadzania $ciekow bytowych
i rolniczych;

biogazownie dostosowane do wielkosci produkcji rolniczej lub hodowlanej
w danym gospodarstwie;

ochrona walorow $rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, przy mozliwym
wykorzystaniu programow rolno i lesno — srodowiskowych;

rehabilitacja terendw zabudowy wielorodzinnej po zlikwidowanych PGR-ach
w Lenartach, Biatej Oleckiej 1 Imionkach;

wyznaczenie terenu rozwojowego pod wielokierunkowa dziatalno$¢ gospodarcza
W rejonie terenu aktywnos$ci gospodarczej;

w terenach rozwojowych zlokalizowanych w otoczeniu wsi Sedranki 1 Mozne
dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami,
ustugowej, ustug turystycznych, sportu i rekreacji w zaleznosci od potrzeb, jest
to obszar objety zamiarem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

w granicach zwartej zabudowy wsi i w bezposrednim ich sgsiedztwie na terenach
rolniczej przestrzeni produkcyjnej o zréznicowanej przydatnosci oraz w obrebie
siedlisk dopuszcza si¢ wprowadzenie przeksztalcen umozliwiajacych rozwdj
réznych form dziatalnosci inwestycyjnej zwiazanej z obsluga podstawowych
funkcji gminy majac na uwadze potrzebe ochrony istniejacego sSrodowiska
przyrodniczego, jesli do ustalenia warunkéw zabudowy mozna bedzie zastosowac
tryb decyzji o warunkach zabudowy terenu na podstawie ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu o przepisy odrebne lub Rada Miejska
podejmie stosowng uchwate na podstawie analizy ekonomicznej, srodowiskowej
1 spotecznej dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,;

wymagane utrzymanie rezerwy terenu pod projektowane inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

tworzenie warunkow do inwestowania w odtwarzalne zrodla energii (farmy
fotowoltaiczne, biogazownie).
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Zgodnie z zasadg kontynuowania polityki przestrzennej definiuje si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania obszaru miasta i gminy.
Rozw@j opiera¢ si¢ bedzie na podstawie wyznaczonych obszaréw funkcjonalnych, ktore
zostaly  okreSlone na  podstawiec uwarunkowan  przyrodniczych,  Kkulturowych,
demograficznych oraz dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow.
Na rysunku studium zaznaczono glowne obszary koncentracji zainwestowania na tle stanu
istniejagcego. Studium stanowi podstawg do sporzadzania mpzp, a integralng cz¢scia
opracowania jest rysunek studium. Przedstawione wytyczne maja charakter zgeneralizowany
w zwigzku z tym dopuszcza si¢ uszczegdtowienie przeznaczenia terenéw - funkcji na etapie
sporzadzania planu miejscowego.
Przy ustalaniu obszarow funkcjonalnych w gminie przeznaczonych pod zabudowg kierowano
si¢ podstawowa zasada - utrzymaniem zwarto$ci uktadéw przestrzennych jednostek
osadniczych, przy maksymalnym ograniczaniu zabudowy rozproszonej. Wyznaczone granice
uktadow zabudowy wsi stanowig obszary potencjalnego zainwestowania oraz koncentracji
wielofunkcyjnej zabudowy w ramach istniejacej sieci osadniczej z mozliwos$cig wymiany i
uzupelnien oraz przeksztatlcen w kierunku funkcji ustugowych z lokalizacja w sasiedztwie
istniejacych drog 1 w potaczeniu z infrastrukturg techniczng.
Lokalizowanie nowej zabudowy moze nastgpowaé w ramach uzupehlniania istniejacej
zabudowy przy spehnieniu przepisow odrgbnych oraz poprzez sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu kierunkow 1 wskaZznikow
dotyczacych zagospodarowania przestrzennego okreslonych w studium.

2.1.0golne zasady i kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw funkcjonalnych w gminie

1. Obszary wielofunkcyjnego rozwoju wsi do przeksztalcen i uzupelnien na cele funkcji
mieszkaniowych oraz dzialalnos$ci gospodarczych rolniczych i nierolniczych:

1) dazenie do ochrony i zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, cech
krajobrazu i wartosci kulturowych terenu;

2) poprawe tadu przestrzennego i architektury istniejacych obiektow;

3) nowe budownictwo w obszarach zwartej zabudowy powinno nawigzywac
podstawowymi elementami architektonicznymi do starej, wartosciowej zabudowy
lub swoim rozwigzaniem nie doprowadzi¢ do dysharmonii;

4) nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajagce ze $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego;

5) nalezy zachowa¢ minimalne normatywne odleglosci od sieci infrastruktury
technicznej podziemnej i nadziemne;j, istniejgcej i projektowanej zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami studium;
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6) preferowany rozwoéj zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej, na potrzeby
uslugowo- handlowe i1 dzialalno$¢ produkcyjng w powigzaniu z istniejgcg siecig
osadnicza;

7) w terenach zabudowy wsi realizacja zabudowy ustugowej i produkcyjnej nie moze
ogranicza¢ rozwoju budownictwa mieszkaniowego;

8) w terenach istniejacego zainwestowania wskazniki dotyczace ksztattowania nowej za-
budowy okresla¢ na etapie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami lub na etapie sporzadzania planu,

9) dopuszcza si¢ rozwoj struktur rekreacyjno-turystycznych i produkcyjno- ustugowych
poza obszarami jednostek osadniczych, zgodnie z zatgcznikiem graficznym studium;

10) optymalna koncentracja zabudowy w obecnych granicach miejscowos$ci, ograniczenie
tendencji rozwoju liniowego jednostek osadniczych;

11) w granicach miejscowosci dopuszcza si¢ nowg zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa,
oraz zabudowg¢ na potrzeby rolnictwa (przechowalnie, magazyny, mieszalnie pasz itp.)
oraz jego obstugi;

12) preferowane wykorzystanie istniejagcego majatku trwalego dla celow rolniczych
I ustugowych;

13) zgodnie z ustawag o drogach (art. 43) linia zabudowy powinna znalez¢ si¢ w odlegto$ci
od zewngtrznej krawedzi jezdni minimum:

a) dla drogi krajowe;j:
e W terenie zabudowanym 10,0 m;
e W terenie niezabudowanym 25,0 m
b) dla drogi wojewodzkiej i powiatowe;:
e W terenie zabudowanym 8,0 m;
e W terenie niezabudowanym 20,0 m;
c) dla drogi gminnej:
e W terenie zabudowanym 6,0 m;
e W terenie niezabudowanym 15,0 m.
Utrzymuje si¢ swobode lokalizacji dla drobnej produkcji o niskim wskazniku
zatrudnienia w istniejacej strukturze osadniczej na warunkach okreslonych wyze;.

2. Obszary koncentracji i rozwoju funkcji turystyczno - wypoczynkowych oraz obshugi
ruchu turystycznego:
1) preferowane dotychczasowe przeznaczenie rolnicze terenow z dopuszczeniem funkcji
towarzyszacych:
a) turystyka w rejonie jeziora Oleckie Wielkie,
b) turystyka w rejonie jezior Dobskie - Gordejskie — Sedraneckie;
c) turystyka w rejonie jezior Przytulskie — Zajdy — Kukowino;
d) turystyka w rejonie jezior Oleckie Mate i Olszewskie;
2) lesnictwo na terenach przewidzianych do zalesienia;
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3) optymalna koncentracja zabudowy w obecnych granicach miejscowosci
ze wskazaniem zwigkszenia zwartosci uktadu majace na celu ograniczenie tendencji
rozwoju liniowego jednostek osadniczych;

4) w granicach miejscowosci dopuszcza si¢ nowa zabudowe zagrodowsg i mieszkaniowa,
ustug spotecznych, budownictwo letniskowe, a takze inwestycje zwigzane z obstuga
rolnictwa;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozwoju istniejacej zabudowy kolonijnej zagrodowej
dla potrzeb agroturystyki;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rewitalizacji istniejagcych zespotow dworskich i dworsko-
parkowych do celow wypoczynkowo-turystycznych;

7) racjonalne wykorzystanie istniejgcego majatku trwatego.

2.2.Tereny wylaczone spod zabudowy

Przy zagospodarowywaniu terenOw obowigzuja przepisy prawa obejmujace ochrong
poszczegblne tereny i1 obiekty, na tej podstawie mozliwe jest wylaczenie terendw spod
zabudowy.

Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy:

e objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, o ile taki zapis istnieje dla okreslonego terenu;

e obszary zagrozone powodzig wzdluz doliny rzeki Jegrzni Legi, na podstawie
przepiséw odrebnych;

e obszary objete gospodarka le§ng oraz lasy cenne przyrodniczo, objete ochrong prawna;

e wody otwarte, w tym rzeka Lega, cieki wodne, jeziora, sztuczne zbiorniki i stawy;

e tereny w obszarach chronionego krajobrazu - zakaz lokalizowania zabudowy w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych;

e tereny pokryte gruntami pochodzenia organicznego wg przepisow odrgbnych;

e dolinowe korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym wraz z przyleglymi terenami
takowymi;

e rolnicza przestrzen produkcyjna 0 wysokich klasach bonitacyjnych w zwartych
kompleksach (I-II) nie objeta granicami skupionej zabudowy i granicami terenow
rozwojowych jednostek osadniczych;

e otwarte tereny gruntdow rolnych nie objetych ochrong prawng bez istniejace)
infrastruktury technicznej potozonych poza wskazanymi obszarami mozliwymi
do zainwestowania;

e strefy ochronne cmentarzy;

e linie kolejowe PKP;

e tereny pasow technicznych infrastruktury technicznej, jej oddziatywania oraz stref
ochronnych (strefy uciazliwosci od obiektow infrastruktury techniczne;j);
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Odstepstwa od ww. zasady sg mozliwe jedynie poprzez sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub planu ochrony w trybie przepiséw odpowiednich
ustaw.
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2.3.

Na obszarze miasta wyznacza si¢ nast¢pujgce funkcje:

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw - miasto Olecko

Rodzaje przeznaczenia terenu

Max. % zabudowane;j

Min. % biologicznie

Lp. dopuszczone . . : Gabaryty .
w obrebie poszczegdlnych ilbwardzonei EAI zabudowy Inne uwagi
) powierzchni dziatki powierzchni dziatki
terenow
1 2 3 4 5 6
1 Tereny zurbanizowane tworzace centrum miasta

Zabudowa wielorodzinna:
budynki o trzech i wiecej
mieszkaniach, budynki
zbiorowego zamieszkania.

Nie okresla sie w
strefie sSrédmiejskiej

Nie okresla sie w
strefie srédmiejskiej

Nie okresla sie w strefie
Srédmiejskiej

Zabudowa jednorodzinna z
ustugami: handel detaliczny,
gastronomia drobne ustugi
kultury typu kawiarnia
internetowa, galerie, biblioteki,
pracownie artystyczne, gabinety
lekarskie, gabinety odnowy
biologicznej, biura, ustugi
zwigzane z wykonywaniem
wolnego zawodu, placowki
bankowe, pomieszczenia
zakwaterowania turystycznego,
drobne nieucigzliwe rzemiosto,
itp.

Nie okresla sie w
strefie Srédmiejskiej

Nie okresla sie w
strefie Srédmiejskiej

Nie okresla sie w strefie
Srédmiejskiej

Nie okresla sie w strefie
Srodmiejskiej- szczegotowe
ustalenia do okreslenia w
mpzp;

szeregowa

Zabudowa jednorodzinna 30 70 Maksymalnie 2 kondygnacje
wolnostojaca nadziemne lub maksymalnie 9,0 m
Zabudowa jednorodzinna 50 50 wysokosci

blizniacza

Zabudowa jednorodzinna 70 30 Maksymalnie 3 kondygnacje

nadziemne lub maksymalnie 11,0 m
wysokosci

W obrebie kazdej dziatki
nalezy zabezpieczy¢
minimum 2 stanowiska
postojowe dla
samochoddéw osobowych.
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Zabudowa ustugowa 80 20 Maksymalnie 3 kondygnacje Nie okresla sie w strefie

centrotworcza w zwartych nadziemne Srédmiejskiej - szczegotowe
pierzejach dopuszcza ustalenia do okreslenia w
sie 100% zabudowy z mpzp.

zabezpieczeniem
miejsc postojowych
w budynku

Ustugi publiczne: 70 30 Maksymalnie3 kondygnacje
budynki o charakterze nadziemne
administracyjnym np.

urzedéw gminy, urzedow
pocztowych, sgdow,
prokuratur, budynki szkolnictwa
przedszkolnego, szkolnictwa
podstawowego i
ponadpodstawowego,

budynki szkét zawodowych lub
ksztatcenia specjalistycznego,
budynki szkét wyzszych i
placéwki badawcze (prowadzace
nieuciazliwg dziatalnos¢
naukowa), specjalne szkoty dla
dzieci niepetnosprawnych,
osrodki ksztatcenia
ustawicznego, szpitale
dtugoterminowego lecznictwa,
przychodnie, poradnie, ztobki,
osrodki pomocy spotecznej dla
matki i dziecka, itp.

Tereny rekreacyjne: 25 75 Nie ustala sie
place zabaw, boiska do gier
matych, $ciezki zdrowia, miejsca
wypoczynku dla oséb starszych,
itp.




Tereny rekreacyjno-sportowe:
budynki przeznaczone do imprez
sportowych w halach (boiska do
koszykdéwki, korty tenisowe,
kryte baseny, hale gimnastyczne,
sztuczne lodowiska itp.)
prysznice, szatnie itp. dla
uczestnikéw, zadaszone trybuny
dla ogladania sportéw na
Swiezym powietrzu, itp.

Nie moze
przekracza¢ %
zabudowy
okreslonego
dla terendw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej

Co najmniej w
wymiarze
okreslonym
dla terenéw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej

Maksymalnie wysokos$¢
odpowiadajgca 2 kondygnacjom
zabudowy mieszkaniowej, z
dopuszczeniem

wyzszych elementow wynikajgcych
ze specyfiki obiektu sportowego

Zielen urzadzona publiczna 15 85
z elementami matej
architektury
Drogi wewnetrzne, parkingi, 85 15 Maksymalnie 2 kondygnacje
zbiorcze garaze (dotyczy garazy) (dotyczy (dotyczy garazy)
garazy)

Obiekty infrastruktury
technicznej — dla obstugi
terenu

Nie okresla sie

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - UStUGOWE)
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI MIESZKALNE)J

Zabudowa wielorodzinna:
budynki o trzech i wiecej
mieszkaniach, budynki
zbiorowego zamieszkania (domy
mieszkalne dla ludzi starszych,
studentdéw, dzieci i innych grup
spotecznych np.: hotele
robotnicze, internaty, bursy
szkolne, domy studenckie), itp.

80

20

Maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej dziatki
nalezy zabezpieczy¢
miejsca

postojowe dla
samochodéw

osobowych w ilosci
minimum 1,5 miejsca na
mieszkanie.

W obrebie terenu
mieszkaniowego postuluje
sie wyznaczy¢ teren zabaw
dla dzieci i wypoczynku dla
0s0b starszych o wielkosci
minimum 10 m2 na
mieszkanca.

W obrebie terenu
mieszkaniowego postuluje
sie wyznaczy( teren
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rekreacyjno-sportowy o
wielkosci minimum 1,5 m2
na mieszkanca.

Zabudowa ustugowa

80

20

Maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne

Zabudowa wielorodzinna z
ustugami:

handel detaliczny, gastronomia
drobne ustugi kultury typu
kawiarnia internetowa, galerie,
biblioteki, pracownie
artystyczne, gabinety
lekarskie, gabinety odnowy
biologicznej, biura, ustugi
zwigzane z wykonywaniem
wolnego zawodu,

placéwki bankowe,
pomieszczenia zakwaterowania
turystycznego, drobne
nieucigzliwe rzemiosto, itp.

70

30

Maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne

Ustugi publiczne: budynki o
charakterze administracyjnym
np. urzedéw gminy, urzedéw
pocztowych, sadéw,
prokuratur, budynki szkolnictwa
przedszkolnego,

szkolnictwa podstawowego i
ponadpodstawowego,

budynki szkét zawodowych lub
ksztatcenia

specjalistycznego, budynki szkét
wyzszych i placdwki badawcze
(prowadzace nieucigzliwg
dziatalno$¢ naukowa), specjalne
szkoty dla dzieci
niepetnosprawnych, osrodki
ksztatcenia ustawicznego,
szpitale dtugoterminowego
lecznictwa, szpitale
psychiatryczne, przychodnie,
poradnie, ztobki, osrodki pomocy

70

30

Maksymalnie3 kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej dziatki
lub w obrebie terenu
nalezy zabezpieczyé
stanowiska postojowe dla
samochoddéw w wymiarze:
- minimum 3 stanowiska
w przypadku liczby
mniejszej niz 100 m2 pow.
ustug

potaczonych z funkcja
mieszkaniowa,

- minimum 3 stanowiska na
100 m2 powierzchni ustug
lub 2 stanowiska na 10
zatrudnionych,

- minimum 1 stanowisko
postojowe dla
samochodéw

osobowych na 10 oséb
korzystajacych z ustug
sportu i rekreacji
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spotecznej dla matki i dziecka,
szpitale kliniczne, itp.

Ustugi sakralne: koscioty, 70 30 Catkowita wysokos$¢ gtownej bryty
kaplice, domy modlitwy, budynku kosciota maksymalnie
plebanie, domy rekolekcyjne, do 12,0 m. Dopuszcza sie realizacje
plenerowe wiez koscielnych do wysokosci 20m;
miejsca modlitwy itp. Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej
— maksymalnie wysokos¢
odpowiadajgca2kondygnacjom
zabudowy mieszkaniowej
Tereny rekreacyjne: place 25 75 Maksymalnie wysokos$¢
zabaw, boiska do gier matych, odpowiadajgca2kondygnacjomzabu
Sciezki zdrowia, miejsca dowymieszkaniowej,zdopuszczenie
wypoczynku dla oséb starszych, mwyzszych
itp. elementédw wynikajacych
ze specyfiki obiektu sportowego
Tereny rekreacyjno-sportowe: Nie moze Co najmnie;j Maksymalnie wysokos¢
budynki przeznaczone do imprez | przekracza¢ % W wymiarze odpowiadajgca3
sportowych w halach (boiska do zabudowy okreslonym kondygnacjom zabudowy
koszykdwki, korty tenisowe, okreslonego dla terendéw mieszkaniowej, z dopuszczeniem
hale gimnastyczne, sztuczne dla terendw zabudowy wyzszych elementow wynikajacych
lodowiska itp.) prysznice, szatnie | zabudowy mieszkaniowej ze specyfiki obiektu sportowego

itp. dla uczestnikdw, zadaszone
trybuny do ogladania sportéw na
Swiezym powietrzu, itp.

mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej

jednorodzinnej
wolnostojacej

Zielen publiczna z elementami
matej architektury

15

85

Drogi wewnetrzne, parkingi,
zbiorcze garaze,

stacje benzynowe — dla obstugi
terenu itp.

85 (dotyczy garazy,
stacji benzynowych

itp.)

15 (dotyczy garazy,
stacji benzynowych
itp.)

Maksymalnie2 kondygnacje
(dotyczy garazy, stacji benzynowych
itp.)

Obiekty infrastruktury
technicznej — dla obstugi
terenu

Nie okresla sie

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - UStUGOWE)
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM FUNKCJI MIESZKALNE)J
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Zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca

30

40

Zabudowa jednorodzinna
blizniacza

35

30

Zabudowa jednorodzinna
szeregowa

40

30

Maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej dziatki
nalezy zabezpieczy¢
minimum 2 stanowiska
postojowe dla
samochoddéw osobowych
W obrebie terenu
mieszkaniowego postuluje
sie wyznaczy¢ teren zabaw
dla dzieci i wypoczynku dla
0s0b starszych przyjmujac
jego wielko$¢ min. 10 m2
nadziatke, w odlegtosci do
100m.W obrebie terenu
mieszkaniowego postuluje
sie wyznaczy¢ teren
rekreacyjno-sportowy o
wielkosci 3m2 na
mieszkanca - w odlegtosci
500m.

Dla terenéw mieszkaniowo
- ustugowych dopuszcza sie
wytgcznie realizacje
jednego budynku
Mieszkalnego
wolnostojacego w obszarze
dziatki. Dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej

zakazuje sie realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
blizniaczej oraz szeregowej.

Zabudowa ustugowa
Ustugi obstugujgce funkcje
mieszkaniowq

80

20

Maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne

Zabudowa jednorodzinna z
ustugami: handel detaliczny,
gastronomia drobne ustugi
kultury typu kawiarnia
internetowa, galerie,
biblioteki, pracownie

70

30

Maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej dziatki
lub w obrebie terenu
nalezy zabezpieczyé
stanowiska

postojowe dla
samochoddéw w wymiarze:
- minimum 3 stanowiska
w przypadku ustug
potaczonych z funkcja
mieszkaniows,
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artystyczne, gabinety

lekarskie, gabinety odnowy
biologicznej, biura,ustugi
zwigzane z wykonywaniem
wolnego zawodu,

placéwki bankowe,
pomieszczenia zakwaterowania
turystycznego, drobne
nieuciazliwe rzemiosto, itp.

Tereny rekreacyjne: 25 75 Maksymalnie wysokos$¢

place zabaw, boiska do gier odpowiadajgca 2 kondygnacjom
matych, sciezki zabudowy mieszkaniowej,
zdrowia, miejsca wypoczynku dla z dopuszczeniem wyzszych
0s6b starszych, elementédw wynikajacych

itp. ze specyfiki obiektu sportowego
Tereny rekreacyjno-sportowe: Nie moze Co najmniej w Maksymalnie wysokos¢

budynki przeznaczone do imprez | przekracza¢ % wymiarze odpowiadajaca 2 kondygnacjom
sportowych w halach (boiska do zabudowy okreslonym zabudowy mieszkaniowej, z
koszykdéwki, korty tenisowe, okreslonego dla terenéw dopuszczeniem wyzszych

kryte baseny, hale gimnastyczne, | dla terendw zabudowy elementdéw wynikajacych ze

sztuczne lodowiska itp.)
prysznice, szatnie itp. dla
uczestnikdw, zadaszone trybuny
dla ogladania sportéw na
Swiezym powietrzu, itp.

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej

mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej

specyfiki obiektu sportowego

Zielen publiczna z elementami 15 85 -

matej architektury, itp.

Drogi wewnetrzne, parkingi, 85 dotyczy garazy, 15dotyczy garazy, Maksymalnie
zbiorcze garaze, stacji stacji 2 kondygnacje
stacje benzynowe — dla obstugi benzynowych benzynowych

terenu itp. itp.) itp.)

- minimum 3 stanowiska na
100 m2 powierzchni ustug
lub 2 stanowiska na 10
zatrudnionych,

- minimum 1 stanowisko
Postojowe dla
samochoddéw osobowych
na 10 osoéb korzystajacych z
ustug sportu i rekreacji.

Obiekty infrastruktury
technicznej — dla obstugi
terenu

Nie okresla sie

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ EKSTENSYWNE)J

Zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca

20%dla dziatek o
powierzchni min.

75
(85)

Maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej
dziatki nalezy zabezpieczy¢
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Zabudowa pensjonatowa

Zabudowa rezydencjonalna

2000m2;Dla dziatek o
powierzchni

powyzej 3000m2

- 15%

minimum 2 stanowiska
postojowe dla
samochoddéw osobowych
W obrebie terenu
mieszkaniowego

Zabudowa jednorodzinna 25 75 postuluje sig wyznaczy¢
blizniacza tylko w przypadku teren rekreacyjno-
istniejgcych podziatéw sportowy dla mieszkancéw.
geodezyjnych nie pozwalajgcych
na lokalizowanie zabudowy
wolnostojacej
Zabudowa ustugowa 40 60 Maksymalnie 2 kondygnacje W obrebie kazdej
w samodzielnych budynkach nadziemne dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢
Zabudowa jednorodzinna 30 70 stanowiska postojowe
wolnostojaca z ustugami dla samochodéw
W wymiarze:
- minimum
3 stanowiska
w przypadku ustug
potaczonych z funkcja
mieszkaniowg
- minimum
3 stanowiska na 100m2
powierzchni ustug lub
2 stanowiska na
10 zatrudnionych
- minimum 1
stanowisko postojowe
dla samochoddéw
osobowych na 10 oséb
korzystajgcych z ustug
sportu i rekreacji
Tereny rekreacyjne: place 15 85 Maksymalnie wysokos¢

zabaw, boiska do gier matych,
Sciezki zdrowia, miejsca
wypoczynku dla oséb starszych z
dopuszczeniem zabudowy takiej
jak: sanitariaty, szatnie, natryski

odpowiadajgca2 kondygnacjom
zabudowy mieszkaniowej,

z dopuszczeniem wyzszych
elementéw wynikajgcych ze
specyfiki obiektu
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itp.

sportowego

Tereny rekreacyjno-sportowe:
budynki przeznaczone do imprez
sportowych w halach (boiska do
koszykdwki, korty tenisowe, hale
gimnastyczne, sztuczne
lodowiska itp.) prysznice, szatnie
itp. dla uczestnikéw, zadaszone
trybuny

Nie moze
przekracza¢ %
zabudowy
okreslonego dla
terendw zabudowy
jednorodzinnej
wolnostojacej

Co najmniej

W wymiarze
okreslonym dla
terendw
zabudowy
jednorodzinnej
wolnostojacej

Maksymalnie wysokos¢
odpowiadajaca 2 kondygnacjom
zabudowy mieszkaniowej, z
dopuszczeniem wyzszych
elementéw wynikajacych ze
specyfiki obiektu sportowego

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, W TYM MAGAZYNOW | SKEADOW (P)

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO — UStUGOWE)
TERENY ZABUDOWY UStUGOWO - PRODUKCYJNEJ
TERENY ROZWOJOWE EKSPLOATAC)I UDOKUMENTOWANYCH Z£OZ SUROWCOW MINERALNYCH ( Z WYZNACZONYM KIERUNKIEM REKULTYWACI)

Budynki produkcyjne: budynki
przeznaczone na produkcje np.
fabryki, wytwdrnie, warsztaty,
rzeznie, browary, montownie
itp., zbiorniki na ciecze i gazy,
silosy na cement i inne towary
sypkie, budynki magazynowe
(chtodnie i budynki sktadowe,
powierzchnie magazynowe),
tymczasowe budowle obstugi
powierzchniowej eksploatacji
kruszywa naturalnego, zwirowni,
budowle wytworni gipsu,
cementowni, cegielni, wytworni
materiatéw budowlanych,
zaktady chemiczne, zaktady
przemystu ciezkiego itp.
Obiekty obstugi pracownikdéw,
obiekty logistyki, uciazliwe
obiekty instytutéw badawczych
itp. oraz tereny powierzchniowe;j
eksploatacji kruszywa
naturalnego z wyznaczonym
kierunkiem rekultywacji

80

20

W sgsiedztwie terendw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych maksymalnie 12 m.
Na pozostatych terenach
produkcyjnych maksymalnie

14 m. Dopuszcza sie wyzsze budowle
stanowigce z zabudowg produkcyjng

- uzytkowg catosé.

Ustugi U: wszystkie ustugi

80

20

Maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej dziatki
lub w obrebie terenu
nalezy zabezpieczy¢
stanowiska postojowe dla
samochoddéw w wymiarze:
- minimum 3 stanowiska na
kazde 100m2 powierzchni
uzytkowej

w zabudowie produkcyjnej
lub 3 stanowiska na 10
0s6b zatrudnionych.
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Tereny rekreacyjne i sportowe Okresli¢ Okresli¢
dla pracownikéw tacznie z facznie z
terenami P terenami P
Zielen o charakterze Okresli¢ Okresli¢
dekoracyjnym: skwery, tacznie z facznie z
klomby, aleje, ogrody i parki terenami P terenami P
publiczne, itp.
Drogi wewnetrzne, parkingi, Okresli¢ Okresli¢ W sasiedztwie terendw
zbiorcze garaze, stacje tacznie z facznie z mieszkaniowych i mieszkaniowo-
benzynowe itp na potrzeby terenami P terenami P ustugowych maksymalnie 2
uzytkownika i wtasciciela terenu kondygnacje. Na pozostatych
P ze wzgledu na prowadzong terenach P w nawigzaniu do
dziatalnosé. zabudowy produkcyjnej.
Obiekty infrastruktury - - -
technicznej
TERENY OBStUGI PRODUKCIJI ROLNICZO-OGRODNICZE)
Budynki i budowle 70 30 Maksymalnie 2 Nalezy opracowa¢

produkcyjne, magazynowe,
gospodarcze i inwentarskie
oraz budynki biurowe

i socjalne wraz z sanitariatami
dla pracownikéw,
zagospodarowanie

i uzytkowanie terenu zgodne
z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi w tym zakresie.

kondygnacje

raport oddziatywania na
Srodowisko

TERENY ZABUDOWY UStUGOWE)J,

TERENY ZABUDOWY U

StUGOWEJ W ZIELENI,

TERENY UStUG PUBLICZNYCH, UStUG SAKRALNYCH | OSWIATY

Ustugi U: wszystkie ustugi
dopuszczone w obszarze
zabudowy mieszkaniowej z
rozdzieleniem funkcji ustugowej

Ustugi publiczne / ustugi
oswiaty:

budynki o charakterze
administracyjnym np. urzedéw
gminy, urzedéw pocztowych,
budynki szkolnictwa

przedszkolnego, szkolnictwa

70

30

Maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej dziatki
nalezy: zabezpieczy¢
miejsca postojowe dla
samochoddw zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscia
oraz miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych w
ilosci: minimum 3
stanowiska na 10
zatrudnionych lub
uzytkownikéw, minimum 3
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podstawowego i
ponadpodstawowego, budynki
szkét zawodowych lub
ksztatcenia specjalistycznego,
budynki szkét wyzszych i
placéwki badawcze (prowadzace
nieuciagzliwg

dziatalnos¢ naukowq), specjalne
szkoty dla dzieci
niepetnosprawnych, osrodki
ksztatcenia ustawicznego,
szpitale dtugoterminowego
lecznictwa, szpitale
psychiatryczne, przychodnie,
poradnie, ztobki, osrodki pomocy
spotecznej dla matki i dziecka,
szpitale kliniczne itp.

stanowiska na kazde 100
m2 powierzchni

uzytkowej wyznaczy¢
miejsca postojowe dla oséb
niepetnosprawnych

TERENY UStUG SPORTU | REKREAC)

Tereny rekreacyjno-sportowe:
budynki przeznaczone do imprez
sportowych w halach(boiska do
koszykdowki, korty tenisowe,
kryte baseny, hale gimnastyczne,
sztuczne lodowiska itp.),
wyposazone w trybuny itp.
przeznaczone dla widzéw oraz w
prysznice, szatnie itp. dla
uczestnikdw, zadaszone trybuny
dla ogladania sportéw na
Swiezym powietrzu, budowle
sportowe i rekreacyjne pozostate
obejmujgce wesote miasteczka
lub parki wypoczynkowe,
dyskoteki itp., zagospodarowane
tereny sportowe przeznaczone
do uprawiania sportéw na
Swiezym powietrzu, np.

pitka nozna, baseball, rugby,
sporty wodne, lekkoatletyka,
wyscigi rowerowe lub konne,
trasy i szlaki narciarskie, a takze

45

55

Maksymalnie wysokos¢
odpowiadajgca 3 kondygnacjom z
dopuszczeniem wyzszych
elementéw wynikajgcych ze
specyfiki obiektu sportowego

W obrebie kazdej dziatki
lub w obrebie terenu
nalezy zabezpieczy¢
stanowiska postojowe dla
samochoddw w wymiarze:
- minimum 2 stanowiska na
10 oséb korzystajacych z
ustug.
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skocznie, tory saneczkowe, pola
golfowe, lotniska sportowe,
osrodki jazdy konnej, przystanie
zeglarskie i kajakowe,
wyposazenie plaz i baz sportéw
wodnych, ogrody i parki
publiczne, skwery, ogrody
botaniczne i zoologiczne, boiska
do gier matych, parki itp.;
zabudowa agroturystyczna wraz
z zabudowg towarzyszaca oraz
zabudowa pensjonatowo -
hotelowa, itp.

OBSZARY KONCETRACII | ROZWOJ

U FUNKCJI TURYSTYCZN

O - WYPOCZYNKOWYCH | OBStUGI RUCHU TURYSTYCZNEGO

Zabudowa letniskowa : budynki
rekreacji indywidualnej

W obrebie kazdej
dziatki nalezy

przeznaczone do okresowego 10 75 zabezpieczy¢ minimum
wypoczynku rodzinnego 2 stanowiska postojowe
dla samochoddéw
Zabudowa pensjonatowa 15 70 Maksymalr?le 2 . osobowych.
kondygnacje nadziemne, w tym
Zabudowa ustugowa poddasze
w samodzielnych budynkach:
wypozyczalnie sprzetu
sportowego, wodnego, 40 60
Swietlice, mata gastronomia,
sanitariaty
Zabudowa ustugowa .
. W obrebie terenu
z zakresu turystyki wraz z L
obiektami i urzadzeniami wyznaTczyc m',ejs,ca,‘
L . postojowe w ilosci
towarzyszacymi — niezbednymi . .
S o minimum 2 stanowiska
dla realizacji programu funkcji .
rekreacji, turystyki i sportu, Wysokos¢ budynkéw maksymalnie na 10 dziatek ,
30 30 rekreacyjnych; szczegétowe

takie jak: zespoty rekreacji i
czynnego wypoczynku z
zapleczem gastronomicznym i
noclegowym, pomieszczeniami
socjalno-administracyjnymi.

Ustugi o przeznaczeniu

10,0 m

ustalenia do okreslenia w
mpzp;
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sportowym w bezposrednim
kontakcie z istniejgcym stanem
przyrodniczym, typu golf.
Oddziatywanie zwigzane z
uzytkowaniem zapewniajgce
standardy ekologiczne

- dopuszcza sie ustugi o
znaczeniu edukacyjnym —

z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych.

Tereny rekreacyjne:
place zabaw,

boiska do gier matych, miejsca 15 85

do

plazowania, szatnie, sanitariaty;

Tereny rekreacyjno-sportowe: - 70 - -

urzadzenia i obiekty stuzgce
celom sportu, rekreacji i
wypoczynku;

Drogi wewnetrzne i parkingi

Obiekty infrastruktury
technicznej - dla obstugi terenu

Na etapie sporzadzania
mpzp

10.

OBSZAR ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

Szczegotowe ustalenia na etapie
sporzadzania planu
miejscowego

Wysokos¢ zabudowy w sgsiedztwie
terendéw mieszkaniowych i
mieszkaniowo - ustugowych maks.
12,0 m, na pozostatych terenach do
15,0 m wysokosci

W obrebie kazdej dziatki
lub w obrebie terenu
nalezy zabezpieczyé
stanowiska postojowe dla
samochoddw w wymiarze:
- minimum 3 stanowiska na
kazdych 10 zatrudnionych

- minimum 3 stanowiska na
kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow
ustugowych
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2.4. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw — gmina Olecko

Na obszarze gminy wyznacza si¢ nastepujgce funkcje:

Rodzaje przeznaczenia

Max. % zabudowanej

Min. % biologicznie

Lp. | terenu dopuszczone . . . Gabaryty .
w obrebie poszczegdlnych IESET e czynnel zabudow Inne uwagi
? o el powierzchni dziatki powierzchni dziatki 4
terenow
1 2 3 4 5 6
OBSZARY ZWARTEJ ZABUDOWY WSI PREDYSPONOWANE DO WIELOFUNKCYJNEGO ROZWOJU, PRZEKSZTALCEN | UZUPEENIEN NA CELE MIESZKALNE
1 ORAZ DZIAtALNOSCI GOSPODARCZYCH ROLNICZYCH | NIEROLNICZYCH

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)J SIEDLISKOWEJ

Zabudowa zagrodowa

Zabudowa agroturystyczna
oparta na gospodarstwie

Budynek mieszkalny:
maks. 2 kondygnacje
nadziemne, w tym

poddasze uzytkowe -

mieszkaniach, budynki
zbiorowego zamieszkania

kondygnacje nadziemne

. . nie ustala sie nie ustala sie maks. 9,0 m; nie ustala sie
rolnym (rozumiana jako .
. . Budynki gospodarcze
obiekty stuzace . .
) w zabudowie zagrodowe;j
prowadzeniu ustug
- maks. 11,0 m;
turystycznych w czynnych
gospodarstwach rolnych).
W przypadku realizacji
- . nowej zabudowy w
Zabudowa mieszkaniowa Budynki m|§szka|ne. obrebie kazdej
X . maksymalnie s .
jednorodzinna . dziatki nalezy
. 35 65 2kondygnacje . M
- wolnostojaca . zabezpieczy¢ minimum
o 40 60 nadziemne., w tym -
- blizniacza . 2 stanowiska
poddasze uzytkowe. .
postojowe dla
samochoddéw
osobowych.
W obrebie kazdej
Zabudowa mieszkaniowa dziatki nalezy
wielorodzinna: . zabezpieczy¢ miejsca
Mak Inie 3
budynki o trzech i wiecej 45 40 axsymainie postojowe dla

samochoddéw
osobowych w ilosci
minimum 1,5 miejsca
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na mieszkanie

W obrebie terenu
mieszkaniowego
postuluje sie
wyznaczy¢ teren zabaw
dla dzieci i wypoczynku
dla osdb starszych o
wielkosci minimum 10
m2 na mieszkanca

W obrebie terenu
mieszkaniowego
postuluje sie
wyznaczy¢ teren
rekreacyjno-sportowy
o wielkos$ci minimum
1,5 m2 na mieszkanca.

Zabudowa ustugowa

Maksymalnie 2

W obrebie kazdej

samodzielnych 50 20 kondygnacje
w zieiny vgnac) dziatki lub w obrebie
budynkach. nadziemne. .
terenu nalezy
- zabezpieczy¢
Zabudowa jednorodzinna kM;l;sy:zlcr?;e 2 stanowiska postojowe
mieszkaniowo - ustugowa 40 30 .yg ) dla samochoddéw w
nadziemne .
wymiarze:
Ustugi oubli - - minimum 3
stugl ;?u lczne: stanowiska w przypadku
budynki o charakterze
. - ustug potaczonych z
administracyjnym. N .
. L funkcja mieszkaniowa;
W miejscowosciach lub w L .
L. o L - minimum 3stanowiska na
czesciach miejscowosci . .
. 100 m2powierzchni ustug
asortyment ustug Maksymalnie 3 .
blicznvch nale: kondvenaci lub2 stanowiska na 10
pu IC,Z ycl alezy , 45 55 ° ,yg acje zatrudnionych;
ograniczy¢ do ustug, ktérych nadziemne L .
. . . - minimum 1stanowisko
zabudowa moze nawigzywacé .
. . postojowe dla
forma i gabarytami do .
istnieiacei zabud samochoddw osobowych
'S .nIEJQCE.J za u owy na 10 oséb korzystajacych
mieszkaniowej . "
. L z ustug sportu i rekreacji.
jednorodzinnej i
zagrodowej;
Ustugi sakralne: koscioty, 70 30 Catkowita

kaplice, plebanie, domy

wysokosé obiektu
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rekolekcyjne itp.

sakralnego do 20m

z dopuszczeniem
wyzszych elementow
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sakralnego; wysokos¢
zabudowy
towarzyszacej
(plebanie, salki
katechetyczne itp.) -
maksymalnie wysokos¢
odpowiadajaca 2
kondygnacjom zabudowy
mieszkaniowej.

Tereny rekreacyjne: place Budynki

zabaw, boiska do gier maksymalnie
matych, Sciezki parterowe
zdrowia, miejsca z dopuszczeniem
wypoczynku z 15 85 wyzszych
dopuszczeniem elementéw
zabudowy takiej jak: wynikajacych ze
sanitariaty, specyfiki obiektu
szatnie, natryski itp. sportowego
Tereny rekreacyjno-

sportowe:

budynki przeznaczone do Co najmniej Maksymalnie

imprez sportowych w halach
prysznice, szatnie itp.

dla uczestnikéw, zadaszone
trybuny do ogladania
sportéw na Swiezym
powietrzu, urzadzenia i
obiekty stuzgce celom
sportu, rekreacji i
wypoczynku;

Nie moze przekracza¢ % zabudowy
okreslonego dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

W wymiarze
okreslonym dla
terenéw
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej

wysokosé 12,0 m
z dopuszczeniem
wyzszych
elementéw
wynikajacych ze
specyfiki obiektu
sportowego

Zielen urzadzona, w tym
zielen wysoka, parki i
skwery

z elementami matej
architektury

Zakaz zabudowy za wyjatkiem
elementdw matej architektury

70

Nie okresla sie

Szczegbtowe ustalenia do
okreslenia w mpzp
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Drogi wewnetrzne, parkingi,
garaze zbiorcze,

stacje benzynowe -

dla obstugi terenu itp.

50 (dotyczy garazy, stacji
benzynowych itp.)

50 (dotyczy
garazy, stacji
benzynowych
itp.)

Maksymalnie

1 kondygnacja
nadziemna
(dotyczy garazy,
stacji
benzynowych
itp.)

Szczego6towe ustalenia do
okreslenia w mpzp lub w
decyzji o warunkach
zabudowy

Obiekty infrastruktury
technicznej - dla obstugi
terenu

Nie okresla sie

Nie okresla sie

Nie okresla sie

Szczegotowe ustalenia do
okreslenia w mpzp lub w
decyzji o warunkach
zabudowy

OBSZARY KONCETRACIJI | ROZWOJU FUNKCJI TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWYCH | OBStUGI RUCHU TURYSTYCZNEGO

Zabudowa letniskowa :
budynki rekreacji

indywidualnej przeznaczone | 10 75
do o!(resowego wypoczynku W obrebie kazdej
rodzinnego; . .

. dziatki nalezy

. Maksymalnie 2 . .

Zabudowa pensjonatowa 15 70 . . zabezpieczy¢ minimum
kondygnacje nadziemne, . .
2 stanowiska postojowe
Zabudowa ustugowa w tym poddasze; B
) dla samochodow

w samodzielnych osobowvch:
budynkach: yen:
wypozyczalnie sprzetu 40 60
sportowego, wodnego,
Swietlice, mata gastronomia,
sanitariaty;
Zabudowa ustugowa
z zakresu turystyki wraz z

X .. ysty . W obrebie terenu
obiektami i urzagdzeniami N

. wyznaczy¢ miejsca
towarzyszacymi — . o

. X - postojowe w ilosci
niezbednymi dla realizacji L .

.. .. minimum 2 stanowiska
programu funkgji rekreacji, na 10 dziatek
turystyki i sportu, takie jak: Wysokos¢é budynkd

urystyki|i sportu €] 30 30 i ¢ budynkow rekreacyjnych;

zespoty rekreacji i czynnego
wypoczynku z zapleczem
gastronomicznym i
noclegowym,
pomieszczeniami socjalno-
administracyjnymi. Ustugi o
przeznaczeniu sportowym w

maks. 10,0 m

szczegbdtowe ustalenia do
okreslenia w mpzp;
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bezposrednim kontakcie z
istniejgcym stanem
przyrodniczym, typu golf.
Oddziatywanie zwigzane z
uzytkowaniem zapewniajgce
standardy ekologiczne

- dopuszcza sie ustugi o
znaczeniu edukacyjnym —

z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych.

Tereny rekreacyjne:
place zabaw,

boiska do gier matych,
miejsca do
plazowania, szatnie,
sanitariaty;

15

85

Tereny rekreacyjno-
sportowe:

urzgdzenia i obiekty stuzgce
celom sportu, rekreacji i
wypoczynku;

Drogi wewnetrzne i parkingi

Obiekty infrastruktury
technicznej - dla obstugi
terenu

Do ustalenia na etapie
sporzadzania mpzp

TERENY ROZWOJOWE ZABUD

OWY MIESZKANIOWO - UStUGOWE)

Zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca

25% dla dziatek o powierzchni min.
2000m2;

dla dziatek o powierzchni

powyzej 3000m2- 15%

75
(85)

Zabudowa jednorodzinna
blizniacza tylko w przypadku
istniejgcych podziatow
geodezyjnych nie
pozwalajacych na

25

lokalizowanie zabudowy

75

Maksymalnie 2
kondygnacje
nadziemne

W obrebie kazdej

dziatki
nalezyzabezpieczy¢minimu
m2 stanowiska postojowe
dla samochodéw
osobowych

W obrebie terenu
mieszkaniowego

postuluje sie wyznaczy¢
teren rekreacyjno-
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wolnostojacej

Zabudowa ustugowa

w samodzielnych budynkach

40

60

sportowy dla
mieszkancow.

W obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢
stanowiska postojowe
dla samochodéw

W wymiarze:

- minimum

3 stanowiska

w przypadku ustug
potaczonych z funkcja
mieszkaniowa

- minimum

3 stanowiska na 100m2
powierzchni ustug lub
2 stanowiska na

10 zatrudnionych

- minimum 1
stanowisko postojowe
dla samochodéw
osobowych na 10 oséb
korzystajacych z ustug
sportu i rekreacji.

Zabudowa jednorodzinna

wolnostojaca z ustugami

30

70

Maksymalnie 2
kondygnacje
nadziemne

Zabudowa wielorodzinna

45

40

Maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne

W obrebie kazdej
dziatki nalezy
zabezpieczy¢ miejsca
postojowe dla
samochoddéw
osobowych w ilosci
minimum 1,5 miejsca
na mieszkanie.

W obrebie terenu
mieszkaniowego
postuluje sie
wyznaczyc teren zabaw
dla dzieci i wypoczynku
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dla osdb starszych o
wielkosci minimum 10
m2 na mieszkanca

W obrebie terenu
mieszkaniowego
postuluje sie
wyznaczyc teren
rekreacyjno-sportowy
o wielkosci minimum

1,5 m2 na mieszkanca.

Ustugi publiczne 45 55 Maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne

Ustugi sakralne: koscioty, 70 30 Catkowita wysokos¢

kaplice, domy modlitwy, obiektu

plebanie, domy sakralnego do 20 m

rekolekcyjne, plenerowe dopuszczeniem

miejsca modlitwy itp. wyzszych elementow
wynikajacych ze specyfiki
obiektu sakralnego;
wysokosé zabudowy
towarzyszacej -
maksymalnie
wysoko$¢ odpowiadajgca
2 kondygnacjom
zabudowy mieszkaniowej

Tereny rekreacyjne: place 15 85 Maksymalnie wysokos$¢

zabaw ,boiska do gier odpowiadajaca 2

matych, Sciezki zdrowia, kondygnacjom

miejsca wypoczynku dla zabudowy mieszkaniowej,

0s0b starszych z z dopuszczeniem

dopuszczeniem zabudowy wyzszych

takiej jak: sanitariaty, elementéw wynikajacych

szatnie, natryski itp. ze specyfiki obiektu
sportowego

Tereny rekreacyjno- Nie moze przekraczaé % Co najmniej Maksymalnie wysokos¢

sportowe: zabudowy okreslonego dla terenéw | w wymiarze odpowiadajaca 2

budynki przeznaczone do zabudowy jednorodzinnej okreslonym dla kondygnacjom

imprez wolnostojacej terendw zabudowy mieszkaniowej,

sportowych w halach (boiska zabudowy z dopuszczeniem

do

jednorodzinnej

wyzszych

41



koszykdwki, korty tenisowe,
kryte baseny, hale
gimnastyczne, sztuczne
lodowiska itp.) prysznice,
szatnie itp. dla uczestnikdw,
zadaszone trybuny

wolnostojacej

elementéw wynikajacych
ze specyfiki obiektu
sportowego

Drogi wewnetrzne i parkingi

Do ustalenia na etapie
sporzadzania mpzp

Obiekty infrastruktury
technicznej - dla obstugi
terenu

Do ustalenia na etapie
sporzadzania mpzp

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ , W TYM USLUG PUBLICZNYCH | USLUG OSWIATY

Zabudowa ustugowa

w samodzielnych budynkach
Ustugi publiczne / ustugi
oswiaty

budynki o charakterze
administracyjnym

60

40

Maksymalnie 2
kondygnacje
nadziemne
maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne

Drogi wewnetrzne, parkingi

W obrebie kazdej
dziatki nalezy
zabezpieczy¢ miejsca
postojowe dla
samochoddéw
zwigzanych

z prowadzong
dziatalnoscig oraz
miejsca postojowe dla
samochoddéw
osobowych w ilosci:
- minimum 3
stanowiska na 10
zatrudnionych lub
uzytkownikoéw,

- minimum 3
stanowiska na

kazde 100 m2
powierzchni uzytkowe;j
- wyznaczy¢ miejsca
postojowe dla oséb
niepetnosprawnych.

TERENY UStUG SPORTU | REKREACII

Tereny rekreacyjno-
sportowe:
budynki przeznaczone do

20

80

Maksymalnie
wysokosé
odpowiadajaca

W obrebie terenu nalezy
zabezpieczy¢ minimum 2
stanowiska postojowe
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imprez sportowych w halach
wyposazone w trybuny itp.
przeznaczone dla widzow
oraz w prysznice, szatnie itp.
dla uczestnikéw, zadaszone
trybuny dla ogladania
sportow na swiezym
powietrzu, np. pitka nozna,
sporty wodne,

osrodki jazdy konnej,
przystanie zeglarskie i
kajakowe, wyposazenie plaz
i baz sportéow

wodnych, ogrody i parki
publiczne, skwery, boiska do
gier matych, itp.

2 kondygnacjom
zabudowy
mieszkaniowej,

z dopuszczeniem
wyzszych

elementdéw wynikajgcych
ze specyfiki obiektu
sportowego.

dla samochodéw
osobowych na 10 oséb
korzystajacych z ustug
sportu i rekreacji.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, W TYM MAGAZYNOW | SKLADOW (P)
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - UStUGOWE)
TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI UDOKUMENTOWANYCH ZtGZ SUROWCOW MINERALNYCH
(Z WYZNACZONYM KIERUNKIEM REKULTYWACII)

Budynki produkcyjne
Ustugi i produkcja, w tym
mozliwos¢ lokalizowania
przedsiewzie¢, dla ktorych
istnieje obowigzek
sporzadzenia raportu
oddziatywania na
srodowisko tereny
powierzchniowej
eksploatacji zt6z7 z
wyznaczonym kierunkiem
rekultywacji

10% do 80%w zaleznosci od
Prowadzonej dziatalnosci

20% do 90%

w zaleznosci od
prowadzonej
dziatalnosci

Dla terenéw
mieszkaniowych

i mieszkaniowo-
ustugowych maksymalnie
12 m. Na pozostatych
terenach produkcyjnych
dopuszcza sie wyzsze
budynki wynikajace ze
specyfiki dziatalnosci.

Budynki administracyjne
zaktadow, obiekty ustugowe
dla pracownikéw w tym
obiekty ochrony zdrowia

dla pracownikéw itp.

Okresli¢ tacznie z terenami produkcji

Okresli¢ tacznie z
terenami
produkcji

W sgsiedztwie

terendéw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-
ustugowych maksymalnie
12m. Na pozostatych
terenach produkcyjnych
dopuszcza sie wyzsze
budynki wynikajace ze

W obrebie kazdej
dziatki lub w obrebie
terenu nalezy
zabezpieczy¢
stanowiska postojowe
dla samochodéw

W wymiarze:

- minimum 3
stanowiska na kazde
100m2 powierzchni
uzytkowej w zabudowie
produkcyjnej lub 3
stanowisk na 10 oséb
zatrudnionych.
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specyfiki dziatalnosci.

Tereny rekreacyjne i
sportowe dla pracownikéw

Okresli¢ tacznie z terenami produkcji

Okresli¢ tacznie
z terenami
produkcji

Zielen urzadzonai

Okresli¢ tacznie z terenami produkcji

Okreslic tacznie

izolacyjna z terenami
produkcji
Drogi wewnetrzne, parkingi, | Okresli¢ facznie z terenami produkcji | Okresli¢ facznie W sasiedztwie
zbiorcze garaze, stacje z terenami Terenow mieszkaniowych
benzynowe itp na potrzeby produkcji i mieszkaniowo

uzytkownika i wtasciciela
terenu produkcyjnego ze
wzgledu naprowadzong
dziatalnos¢.

ustugowych maksymalnie
2 kondygnacje. Na
pozostatych terenach
produkcyjnych w
nawigzaniu do zabudowy
produkcyjnej.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2

STREFA EKONOMICZNA MIASTA

Szczegotowe ustalenia na
etapie sporzadzania planu
miejscowego

Wysokos¢ zabudowy w
sgsiedztwie terendw
mieszkaniowych i
mieszkaniowo -
ustugowych maks. 12,0
m, na pozostatych
terenach do 15,0 m
wysokosci.

W obrebie kazdej dziatki
lub w obrebie terenu
nalezy zabezpieczy¢
stanowiska postojowe dla
samochodéw w wymiarze:
- minimum 3 stanowiska na
kazdych 10 zatrudnionych,
- minimum 3 stanowiska na
kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow
ustugowych.
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2.5.

Tereny z ograniczeniami dla zabudowy i zagospodarowania terenu

budynki administracji
ogroddw, swietlice, domy
dziatkowca, budynki sanitarne,

przekracza¢ 15
%powierzchni
terenu

regulaminem

. . Maksymalny Minimalny
Rodzaje przeznaczenia terenu
Lp . procent procent Gabaryty
dopuszczone Zakres dopuszczenia . . . .
. % L. , . zabudowanej powierzchni zabudowy Inne uwagi
w obrebie poszczegdlnych w miejscowosciach . . . .
terenéw powu.arzc.hnl b|olog|czr1e
dziatki czynnej
1 2 3 4 5 6 7
1. | TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ, URZADZONEJ | NATURALNEJ
Tereny pokryte roslinnoscig Zabytkowe parki ujete | Zabudowana 70% Maksymalna wysokos$¢ | Dla parkéw
uksztattowang zgodnie w rejestrze zabytkow powierzchnia zabudowy 2 zabytkowych
z zamierzong kompozycja, oraz pozostate tereny nie moze by¢ kondygnacje lokalizowanie nowej
petnigce funkcje estetyczne, zieleni urzadzonej na wieksza niz zabudowy oraz jej
rekreacyjne, zdrowotne. terenie miasta i gminy 10%. gabaryty
Budynki, urzadzenia w uzgodnieniu
wypoczynkowe oraz z Warminsko -
infrastruktura techniczna Mazurskim
zwigzana funkcjonalnie Wojewodzkim
z parkiem. Konserwatorem
Zabytkow
2. | TERENY CMENTARZY
Tereny zagospodarowane Zabytkowe cmentarze Obiekty Nie okresla sie Maksymalna wysoko$¢ | Dla cmentarzy
zgodnie z tradycjami ujete kubaturowe nie zabudowy 2 zabytkowych
panujacymi w gminie. w rejestrze zabytkéw moga kondygnacje lokalizowanie nowej
Kaplica cmentarna, dojazdy, oraz pozostate przekraczac¢ 10 zabudowy oraz jej
parkingi, aleje piesze, cmentarze na % powierzchni gabaryty
urzadzenia obstugi - obiekty terenie miasta i gminy. | terenu w uzgodnieniu
gospodarcze, sanitariaty, (nagrobki nie sg z Warminsko -
Smietniki. Duzy udziat zieleni liczone jako Mazurskim
komponowanej - parkowej, obiekty Wojewddzkim
petniagcej funkcje estetyczne. kubaturowe) Konserwatorem
Zabytkow
3. | TERENY ISTNIEJACYCH OGRODOW DZIAtKOWYCH
Ogrody dziatkowe zrzeszone Obiekty Nie okresla sie Zasady i warunki
lub inne ogrody kubaturowe nie zabudowy zgodnie
pracownicze, dojazdy, parkingi, moga z wewnetrznym
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urzadzenia infrastruktury
technicznej.

TERENY LESNICZOWEK | ZABUDOWY NADLESNICTW

Obiekty mieszkaniowe,
ustugowe oraz gospodarcze -
program zagospodarowania
zgodnie z przepisami
nadlesnictw.

Obiekty uzupetniajace:
gastronomia, drobne
nieucigzliwe rzemiosto, biura,
obiekty szkoleniowe,
nieuciazliwe obiekty
rozrywkowe, ustugi
turystyczne, itp.

30%

40%

Maksymalnie 2
kondygnacje, w tym
poddasze

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA

W ramach zabudowy
siedliskowej obiekty
mieszkaniowe i gospodarcze,
dojazdy do siedlisk i pdl,
obiekty nieucigzliwego
rzemiosta, urzadzenia
infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie lokalizacje
nowych siedlisk na terenach
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych

i warunkéw okreslonych w
rozdziale 3.1.3.1.

Zakazuje sie lokalizacji
zabudowy siedliskowej na
terenach wyznaczonych
dolinowych korytarzy
ekologicznych. Dopuszcza sie
realizacje gospodarstw
agroturystycznych na bazie
istniejgcych siedlisk.

Wszystkie
miejscowosci

W ramach
siedlisk 30%

W ramach
siedlisk 40%

Zabudowa mieszkalna
maksymalnie 2
kondygnacje, w tym
poddasze;

zabudowa
gospodarcza
dostosowana do
profilu produkcji rolnej

Ograniczenia w

- zakaz lokalizacji
nowych
wielkoprzemystowych
ferm hodowlanych o
obsadzie powyzej 210
DJP.
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TERENY OBStUGI PRODUKCIJI ROLNEJ

Budynki i budowle

gospodarcze i inwentarskie

oraz budynki biurowe

i socjalne wraz z sanitariatami

dla pracownikdw,
zagospodarowanie

i uzytkowanie terenu zgodne
zobowigzujacymi przepisami
szczegllnymi w tym zakresie.
Istniejace zagrody do utrzymania
lub przeksztatcenia z
ograniczeniem wielkosci produkcji
zwierzecej w zakresie obsady DJP.
Niewskazana realizacja obiektéw
wywotujgcych szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko.

70%

30%

Maksymalnie 2
kondygnacje
+ poddasze

- utrzymanie produkcji
zwierzecej na poziomie
dopuszczalnego
funkcjonowania w
Srodowisku,

- przy lokalizacji ferm
hodowlanych i
biogazowni rolniczej
nalezy opracowac
raport oddziatywania
na $srodowisko,

- w przypadku
przewidywanego
znaczacego
oddziatywania na
srodowisko rozwazy¢
opracowanie mpzp.

Na obszarze gminy Olecko w obrebie miejscowosci Zajdy, Gize, Zabielne istnieje strefa ograniczonej wysokosci zabudowy
w zwigzku z lokalizacja lotniska w miejscowosci Gize, w gminie Swictajno. Wyznaczona strefa okresla nieprzekraczalny poziom
wysokosci dla zabudowy, ktory ogranicza i zamyka si¢ w przedziale od 198,0 m n.p.m do poziomu 233,0 m n.p.m.
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L)

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY OLECKO

2.6. Minimalne wielkosci projektowanych dziatek w zabudowie
w gminie Olecko

Minimalne wielko$ci projektowanych dziatek budowlanych

Podzial wg stref polityki przestrzennej
Rodzaj zabudowy jedn. miary
I 1 i v
zabudowa m2 800- 1000 2000 1500-2000 2000
mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca
zabudowa m2 1500 2500 2500 2500
mieszkaniowa
jednorodzinna z
uslugami
zabudowa m2 nie okre$la | nie okreSla | nie okreSla sie | nie okresla
mieszkaniowa sie sie sie
wielorodzinna
zabudowa m2 1500 nie okresla 2000 2000
pensjonatowa sie powyzej powyzej
1 powyzej
zabudowa m2 nie okresla | nie okresla 1500 2000
rekreacji sie sie
indywidualnej
(letniskowa)

Minimalna szeroko$¢ frontowa dziatki w zabudowie mieszkaniowej wolnostojace;:
e min. 20,0 m - miasto;
e min. 30,0 m - wies.
Nie dopuszcza si¢ podziatu na dziatki w zabudowie jednorodzinnej lub zagrodowej dziatek
wydzielonych o ile w wyniku nowych podziatow powstang dziatki o powierzchniach
mniejszych od powyzej okreslonych (0 ile inaczej nie stanowig przepisy odrgbne).
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1.Zasady ochrony sSrodowiska przyrodniczego i kierunki jego
ksztattowania

Ochrona $rodowiska wedtlug zapisow ustawy Prawo ochrony s$rodowiska z dnia 27
kwietnia 2001r. to podejmowanie lub zaniechanie dziatan, umozliwiajagce zachowanie
lub przywracanie rownowagi przyrodniczej. Rozumie si¢ przez to w szczegdlnosSci: racjonalne
ksztattowanie §rodowiska 1 gospodarowanie jego zasobami zgodnie =z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju, przeciwdzialanie zanieczyszczeniom oraz przywracanie
elementow przyrodniczych do stanu wlasciwego.

Polityki, strategie, plany, studia i programy rozwoju i wykorzystania przestrzeni nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zasadami ochrony §rodowiska i zrownowazonego rozwoju.

Zasady ochrony s$rodowiska reguluja relacje miedzy gospodarka, spoteczenstwem
i sSrodowiskiem. Do zasad tych naleza:

— zasada zapobiegania — zgodnie z ktorg osoby, ktore podejmujg dziatalnos¢, ktora
moze negatywnie oddziatywaé na $rodowisko, jest zobowigzany do zapobiegania
temu oddziatywaniu;

— zasada przezornosci — zgodnie z ktora osoby, ktore podejmuja dziatalnos¢, ktorej
niekorzystne oddziatywanie na §rodowisko nie jest jeszcze w petni rozeznane, jest
zobowigzany podja¢ wszystkie mozliwe srodki zapobiegawcze;

— zasada ,zanieczyszczajacy placi” — zgodnie z ktéorg osoby powodujace
zanieczyszczenie Ssrodowiska ponosza koszty usunigcia ich skutkéw, a osoby,
ktore moga spowodowal zanieczyszczenia Srodowiska ponosza koszty
zapobiegania temu zanieczyszczeniu;

— zasada ochrony $rodowiska jako cato$ci — zgodnie z ktdérg ochrona jednego
lub wigkszej ilosci elementdw przyrodniczych powinna by¢ realizowana przy
uwzglednieniu ochrony pozostatych elementow;

— zasada jawnosci informacji o srodowisku 1 jego ochronie — zgodnie z ktéra, kazdy
ma prawo do informacji zwigzanych ze stanem S§$rodowiska 1 dziataniami
zwigzanymi z jego ochrong na warunkach zgodnych z zatozeniami ustawowymi;

— zasada uspotecznienia procesu decyzyjnego — zgodnie z ktérg, kazda osoba
okreslona w ustawie moze uczestniczy¢ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem
decyzji z zakresu ochrony Srodowiska lub przyjecia projektu polityki, strategii,
planu lub programu rozwoju 1 restrukturyzacji, jak rowniez projektu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska przez zrownowazony rozwoj rozumie si¢
rozwdj spolteczno - gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dzialan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalo$ci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwos$ci
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zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zardwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju zasoby Srodowiska nalezy traktowacé jako
ograniczone zasoby gospodarcze. Z kapitalu przyrodniczego nalezy korzysta¢ w sposob
pozwalajacy na zachowanie funkcji ekosysteméw w perspektywie dlugookresowe;.
Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwickszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego walorow krajobrazowych.

Prowadzenie kontroli nad ochrong przyrody rodzi takze konieczno$¢, oprocz weryfikacji
biezacej rejestru obiektow objetych ochrona, przeprowadzenia wizji lokalnych wykonywania
okreslonych w aktach o uznaniu dziatan ochronnych, ktore to wizje Starostwo wykonywac
bedzie cyklicznie co dwa lata.

3.1.1. W zakresie ochrony przyrody, krajobrazu i bioréznorodnosci
3.1.1.1. Ochrona przyrody i krajobrazu

Na obszarze gminy Olecko znajdujg si¢ tereny objete ochrong na podstawie ustawy

0 ochronie przyrody. Obszary te podlegaja specjalnym zasadom uzytkowania. Do obszarow
takich na obszarze miasta i gminy Olecko naleza:

o Obszary chronionego krajobrazu

e OCHK Jezior Oleckich,

e OCHK Doliny Legi,

e OCHK Pojezierza Elckiego;

o Uzytek ekologiczny - ,, Dlugi Mostek” stanowigcy pas szuwaru w zatoce przy

wyptywie rzeki Legi z jeziora Oleckie Wielkie w Olecku;

o Pomniki przyrody

e dab szyputkowy - przy ul. Jeziornej w Olecku,

e dab szyputkowy - przy ul. Partyzantow w Olecku,

e dab szyputkowy - przy Urze¢dzie Stanu Cywilnego (Plac Wolnosci 1) w Olecku,

e lipa drobnolistna,

e sosna wejmutka -w Zajdach,

e modrzew europejski -w Zajdach,

e S$wierk pospolity - w Zajdach .

Zasady uzytkowania oraz zakres ochrony dla wyzej wymienionych obszarow reguluja
przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustalona zostala
Regionalna sie¢ korytarzy ekologicznych. Rekomendowane jest uwzglednianie Regionalnej
sieci korytarzy ekologicznych w dokumentach planistycznych stosujgc sie do zasad:

- utrzymania {gcznosci ekologicznej pomiedzy obszarami o wysokich walorach
przyrodniczych oraz zapewnienia droznosci w miejscach jej przerwania lub ostabienia,
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- ochrony ciggtosci dolin rzecznych i likwidacji barier na rzekach, w szczegolnosci
rzekach najistotniejszych dla migracji organizmow wodnych,

- ochrony linii brzegowej wod, szczegolnie przed zabudowq,

- ksztaltowania mozaikowych form uZytkowania, z platami i wyspami lesnymi oraz
uzytkami zielonymi, w tym wprowadzanie zalesien i zadrzewien,

- rozwaznego lokalizowania nowych inwestycji, moggcych zagrozi¢ bezpiecznemu
bytowaniu i przemieszczaniu sig¢ osobnikow roznych gatunkow,

- budowy przejs¢ dla zwierzqt na drogach stanowigcych bariere dla migracji zwierzgt,
np. na drogach ekspresowych lub o bardzo duzym natezeniu ruchu,

- zachowania naturalnego charakteru obszarow stanowigcych miejsca przystankowe
ptakow migrujgcych, w tym obszarow wodno-blotnych i wod przybrzeznych.
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Wyznacza si¢ nastepujace kierunki w zakresie funkcjonowania terendw cennych przyrodniczo
oraz krajobrazowo:

nalezy przestrzega¢ obowigzujacych przepisow na obszarach krajobrazu
chronionego w procesach inwestycyjnych,

nalezy dokonywac¢ sukcesywnej aktualizacji rejestru pomnikéw przyrody,
stanowisk ~ dokumentacyjnych, uzytkow ekologicznych oraz zespolow
przyrodniczo-krajobrazowych i ochrony obiektow,

nalezy wykorzystywa¢ programy rolno - srodowiskowe jako instrumenty ochrony
cennych gatunkow na terenach rolniczych,

nalezy zagwarantowa¢ dostep do zbiornikow wodnych i tworzy¢ publiczne
kapieliska, w tym poprzez odpowiednie ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,
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— nalezy dazy¢ do objg¢cia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
obszaréw objetych ochrona,

— nalezy wyznaczy¢ istotne punkty widokowe na terenie gminy i wprowadzi¢
W zycie ograniczenia w zabudowie z nimi zwigzane,

— nalezy ograniczy¢ mozliwos$¢ ingerowania w zarys sylwety miasta Olecka, z jej
punktami newralgicznymi, widoczny od strony wschodniego brzegu Jeziora
Oleckie Wielkie.

3.1.1.2. Bioréznorodnos¢

Bior6éznorodno$¢ to cate bogactwo form zycia, rozmaito$¢ gatunkow, genetyczna
zmienno$¢ wewnatrzgatunkowa, a takze rozmaitos¢ wielogatunkowych ukladow
przyrodniczych, tj. ekosystemow i krajobrazow.

Istnieje konieczno$¢ oceny stanu bioréznorodno$ci w réznych skalach. Wynika ona
Z powszechnosci obserwowanych negatywnych trendow zanikania rozmaitosci form zycia.
Nalezy wprowadzi¢ miary bior6znorodnosci by monitorowaé tempo utraty tych zasobdw,
a jednoczes$nie oceni¢ skutki dziatan majacych na celu zahamowanie niekorzystnych zmian.
Bior6znorodno$¢ decyduje o walorach turystycznych i1 rekreacyjnych wielu obszarow.
Wtlasciwa polityka biordznorodnosci wplywa na poprawe walorow krajobrazowych
oraz klimatycznych regionu.
Ustalenia w zakresie bior6znorodnos$ci dla gminy Olecko:
— nalezy uksztattowa¢ system powigzan korytarzowych mig¢dzy terenami zielonymi,
w tym: uzytkami ekologicznymi, lasami, terenami rolniczymi, umozliwiajac
migracje zwierzat mi¢dzy tymi obszarami,
— nalezy obja¢ ochrong naturalne siedliska, zwlaszcza te nieprzeksztatcone,
— W przestrzeni rolniczej dba¢ o utrzymanie zadrzewien S$rodpolnych, oczek
wodnych i torfowisk, miedz,
— nalezy utrzymac istniejgce zadrzewienia przydrozne 1 parkowe z uwzglednieniem
starodrzewu,
— nalezy zachowa¢ zadrzewienia nad ciekami wodnymi i w obnizeniach terenu,
gdzie przyczyniaja si¢ do naturalnej retencji wody,
— nalezy prowadzi¢ zrownowazong gospodarke lesna.

3.1.2. W zakresie ochrony laséw

Ogodlna powierzchnia lasow na terenie miasta i gminy Olecko wynosi 0k 4450 ha,
co stanowi ok. 16 % powierzchni gminy. 3900 ha lasow jest w zasobach Skarbu Panstwa.
Grunty zadrzewione i zakrzewione zajmuja obszar 550 ha.

Na terenie gminy wystepuja male oraz duze 1 zwarte kompleksy lesne. t.3cza si¢ one poprzez
doliny rzeczne oraz system jezior i tereny uzytkow zielonych.
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Na terenie gminy Olecko realizowany jest obecnie ,,Wojewodzki Program Zwigkszania
Lesistosci” opracowany w 2001 r. przez Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego Departament Rozwoju Obszaréow Wiejskich i Ochrony Srodowiska.
Aktualizacja Programu wyznacza metody postepowania do roku 2020.

Program jest odpowiedzialny nie tylko za wzrost lesistosci, ktory przyczyni si¢
do ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, zwigkszy retencjg¢, oczysci powietrze
1 urozmaici krajobraz. Faza zalesien oraz okres pozniejszy tworzy nowe srodowisko pracy,
wymagajace zatrudnienia na przyjetym poziomie 1000 — 2000 osob. Lasy z uwagi na swoje
walory produkcyjne i pozaprodukcyjne stwarzaja mozliwo$¢ istnienia 1 rozwoju
przedsigbiorstw przemystowych i ustugowych a przede wszystkim turystycznych.

W zakresie gospodarki zasobami leSnymi wyznacza si¢ nastepujace kierunki dziatania (na
podstawie programu ochrony srodowiska dla powiatu oleckiego na lata 2008-201% 2018 —

2022 z—u%%g&edn&emem—pempek&ywy&a—h%a—l@%@% z perspektywq do 2026 r.):

» aktualizacja programéw zwigkszania i1 kontynuacja zalesien z uwzglednieniem
potrzeb ochrony wartosciowych siedlisk nielesnych, ksztaltowania korytarzy
ekologicznych i rekultywacji terenéw zdegradowanych,

» Utrzymanie i powigkszanie powierzchni gruntoéw zadrzewionych i zakrzaczonych
w tym form zadrzewien nierozerwalnie zwigzanych z przestrzenia krajobrazu
kulturowego,

» Wzmacnianie i rozwijanie publicznych funkcji laséw, w szczego6lnosci w zakresie
edukacji 1 turystyki z uwzglednieniem potrzeb ochrony przyrody.

Zgodnie z wytycznymi Planu urzadzenia gospodarstwa lesnego Nadlesnictwa Olecko
tereny Laséw Panstwowych nalezy obja¢ ochrong pozwalajaca na:

» zabezpieczanie obszarow, obiektow i gatunkéw objetych réznymi formami
ochrony przyrody, bedacych w zarzadzie Lasow Panstwowych,

» dbatos¢ o pozaprodukcyjne funkcje lasow,

» propagowanie idei ochrony lasu oraz roli lasow i lesnictwa w aspekcie
gospodarczym i spotecznym,
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» ograniczenie negatywnego wplywu na lasy zrodet zagrozenia znajdujacych sie
poza obszarami lesnymi, rozpoznanie skali powyzszych zagrozen poprzez
monitoring techniczny i biologiczny.

Racjonalng gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o idee¢ trwalego
i zrownowazonego rozwoju 1 roznorodnosci biologicznej (ustalenia z Konferencji
Ministerialnej Ochrony Laséw w Europie — Helsinki 1993 r.).
Perspektywa $redniookresowa zakltada racjonalizacje uzytkowania zasobow lesnych. Nalezy
odpowiednio ksztattowaé strukture lasu, z uwzglednieniem jego réznorodnosci wiekowej oraz
gatunkowej. Wykorzystanie gospodarcze ich substancji nalezy przeprowadza¢ w tempie
zapewniajacym trwate zachowanie ich bogactwa biologicznego, wysoka produktywno$¢ oraz
utrzymujacym potencjat regeneracyjny.

3.1.3. W zakresie gospodarki rolnej i ochrony gleb
3.1.3.1. Gospodarka rolna

Wsrod upraw polowych na terenie gminy Olecko dominujg zboza, mniejsze powierzchnie
zasiewOw zajmuja rosliny pastewne, przemystowe i ziemniaki.

Ilos¢ gospodarstw rolnych szacuje si¢ na ponad 600. Dominujg gospodarstwa
0 powierzchni ok. 20 — 30 hektaréw. Zgodnie z ewidencja urzadzen wodnych szczegdtowych

liczbe uzytkow rolnych zmeliorowanych okresla si¢ na ok. 30%.

Na terenie Gminy Olecko dynamicznie rozwija si¢ hodowla zwierzat w duzych

i matych fermach skupionych w indywidualnych gospodarstwach rolnych w sposob

niekontrolowany, co moze stanowi¢ o negatywnym ich oddziatywaniu na jako$¢ srodowiska.

W zwigzku z powyzszym ustala si¢ kierunki dziatan dla zrownowazonego rozwoju dla ferm
hodowlanych, w tym kryteria lokalizacyjne w oparciu o uwarunkowania srodowiskowe oraz
zasady bezkolizyjnego ich funkcjonowania:

» lokalizacja fermy hodowlanej o obsadzie od 60 do 120 DJP w odleglosci nie mniejszej
niz 500 m od zwartej zabudowy wsi, obszarow rozwojowych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz obszarow ustug turystycznych,

» lokalizacja fermy hodowlanej o obsadzie od 121 do 210 DJP w odlegto$ci nie mniejszej
niz 1000 m od zwartej zabudowy wsi, obszaré6w rozwojowych pod zabudowe
mieszkaniowg oraz obszarow ustug turystycznych,

» w zwartej zabudowie wsi zabudowa przeznaczona do chowu zwierzat gospodarskich
powinna odbywa¢ si¢ na warunkach przyjaznego funkcjonowania w $rodowisku
lokalnym, tacznie z obsadg zwierzat do 20 DJP,

» w szczeg6lnych przypadkach lokalizacyjnych dla ferm, ktore moga powodowaé znaczne
ograniczenia Srodowiskowe, nalezy zwigcksza¢ obszar ich oddziatywania wg zasad
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sporzadzanego dla
danej inwestyciji,

» istniejace funkcjonujace fermy hodowlane przekraczajace ustalone kryteria lokalizacyjne
powinny by¢ okresowo kontrolowane w zakresie ich zagrozen $rodowiskowych w tym
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zanieczyszczen powietrza i zdrowia ludzi; wielko$¢ obsady zwierzat liczona w DJP
powinna by¢ dostosowana do arealu gruntowego danego gospodarstwa,

» nie nalezy dopuszczaé¢ do naktadania si¢ ucigzliwosci ferm o obsadzie powyzej 60 DJP
zlokalizowanych w poszczegdlnych gospodarstwach przy odlegtosciach mniejszych
mig¢dzy nimi niz 500 m,

» zakaz na terenie gminy lokalizacji nowych wielkoprzemystowych ferm hodowlanych
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w systemach zamknietych
opartych wylacznie na technologii i stosowaniu pasz GMO i obsadzie zwierzat powyzej
210 DJP, w tym takze hodowli drobiu powyzej 60 DJP,

» zakaz lokalizacji ferm hodowlanych zwierzat futerkowych oraz zwigkszania obsady w
fermie istniejace;.

Kierunki dziatan dla racjonalnej gospodarki rolnej:
rozwdj rolnictwa zintegrowanego i ekologicznego, w tym preferencje dla gospodarstw
rodzinnych o wielko$ci areatu gruntowego do 300 ha,
dostosowanie rolnictwa do funkcjonowania w standardach mi¢dzynarodowych,

A\

rozwdj programow rolno — srodowiskowych na obszarach cennych przyrodniczo,
budowa struktur umozliwiajacych korzystanie ze srodkéw unijnych,

rozwdj wieloprzestrzennej intensywnej produkcji rolnej (pola, taki, pastwiska),
rozwijanie  kierunkéw  alternatywnych, uzupeiajacych funkcje podstawowa
np. agroturystyka,

sukcesywna  rewaloryzacja  krajobrazu  rolnego w  kierunku  zadrzewien
1 zakrzewien $rodpolnych wzdluz ciekow wodnych w celu zapobiegania eutrofizacji wod

V VYV VY

A\

1 ochrony ekosystemow przyrodniczych;

nalezy wprowadzi¢ zakaz przeksztatcania trwatych uzytkow zielonych w grunty orne,
nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w nawozeniu mineralnym gruntow,

nalezy dazy¢ do wprowadzenia Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej,

YV VYV V

zaleca si¢ wylaczenie z produkcji rolnej najstabszych gruntéw poprzez zalesienia
lub rozwoj produkcji roslin energetycznych;

A\

nalezy dazy¢ do zachowania fitomelioracyjnych zadrzewien 1 zakrzewien na gruntach

rolnych,

» nalezy dokonywac regulacji systemow melioracyjnych;

» produkty uboczne rolnictwa, w tym odpady ciekte z ferm i duzych gospodarstw nalezy
zagospodarowywac w biogazowniach rolniczych,

» preferuje si¢, aby w znacznym stopniu ograniczy¢ stosowanie pasz i technologii opartych
na GMO,

» dazy¢ do rozwijania form hodowli i upraw na zasadach ekologicznych jako priorytetowy

kierunek dla rozwoju tych funkciji.

Na otwartych terenach rolnych moze by¢ rozwijana produkcja upraw rolnych 1 lesnych,
osadnictwo zagrodowe w siedliskach rolnych, spelniajace warunek posiadania areatu
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gruntowego na terenie gminy o0 powierzchni powyzej $redniego gospodarstwa,
z ograniczeniem produkcji zwierzgcej do 40 DJP.

3.1.3.2. Ochrona gleb

Zgodnie z zapisami ustawy o ochronie s$rodowiska, dziat Ochrona Srodowiska
w zagospodarowaniu przestrzennym i przy realizacji inwestycji, w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zapewnia si¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej 1 racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.
Ustala si¢ programy racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, 1 racjonalnego gospodarowania gruntami. Uwzglednia si¢ obszary
wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z.
Ochrona powierzchni ziemi polega na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci,
w szczegolnosci przez: racjonalne gospodarowanie, zachowanie wartosci przyrodniczych,
zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania, ograniczenie zmian naturalnego
uksztattowania, utrzymanie jako$ci gleby i1 ziemi powyzej lub co najmniej na poziomie
wymaganych standardéw, doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych
standardow jezeli nie s3 one dotrzymane, zachowanie warto$ci kulturowych
z uwzglednieniem zabytkow archeologicznych oraz zapobieganie ruchom masowym ziemi
I ich skutkom.

W  zakresie gospodarki zasobami gruntowymi wyznacza si¢ nastepujace kierunki
dziatania (na podstawie programu ochrony $srodowiska dla powiatu oleckiego na lata 2008-

2011 2018 — 2022 zwwzglednientemperspektywynatata 2042-2015 7 perspektywa do 2026
r.):

prawidlowe rolnicze uzytkowanie gruntow,

ochrona zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych,

zaktadanie i ochrona trwatych uzytkéw zielonych,

wapnowanie gleb bardzo kwasnych 1 kwasnych,

szkolenia dla rolnikow w zakresie zasad dobrej praktyki rolniczej zgednrie
ol broi Prakivki Rolniczei

prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie rolnictwa ekologicznego,

prowadzenie produkcji roslinnej, chowu i hodowli zwierzat przy zastosowaniu

naturalnych metod produkciji,

» Zapewnienie wlasciwego sposobu uzytkowania powierzchni ziemi

VVVYVYVYYY

Y VY

» remediacja terenéw zanieczyszczonych oraz rekultywacja terendw
zdegradowanych

» zabrania¢ wypalania roslinno$ci na tgkach, pastwiskach, nieuzytkach rolnych,
rowach, scierniskach, trzcinowiskach i szuwarach.
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W polityce przestrzennej gminy nalezy ktas¢ nacisk na ograniczenie zjawiska zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na grunty budowlane. Ponizej wskazano zasady ograniczania
zmiany przeznaczenia gruntoOw rolnych :

o ochrone gruntdéw organicznych, szczegdlnie w dolinach rzek, rejonach jezior
i w terenach bezodptywowych,

o ochrong trwatych uzytkow zielonych, szczegdlnie w zlewniach bezposrednich
jezior i terenach bezodplywowych i na tarasach zalewowych w dolinach rzek,
dla ktorych preferuje si¢ uznanie w planie jako wylaczonych spod zabudowy,

a ochrong gruntéw rolnych w sasiedztwie zwartych komplekséw lesnych o pow.
powyzej 20 ha,

0 ochrong gruntéw rolnych na stokach o nachyleniu powyzej 6% i na wierzchotkach
stokow.

3.1.4. W zakresie ochrony zasobéw kopalin

Zgodnie z art. 104 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne
i gornicze i w zwiazku z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - obszary i tereny gornicze uwzglednia si¢ w studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego oraz ~ w Mmiejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego. Istniejace tereny wydobycia surowcéw mineralnych
obejmujace tereny i obszary gornicze zostaly wskazane na rysunku studium zgodnie
z zamieszczonym wykazem znajdujacym si¢ w rozdziale 12 czegsci I opracowania -
"Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko".
Ztoza kruszyw naturalnych eksploatowanych powierzchniowo, winne by¢ uzytkowane
racjonalnie z kompleksowym wykorzystaniem kopalin, w tym réwniez kopalin
towarzyszacych. Rownocze$nie nalezy prowadzi¢ rekultywacje terenow po kopalniach
w oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji oraz przywracaé
do wihasciwego stanu elementy otaczajgcego srodowiska.
Udokumentowane ztoza, w ktérych nie rozpoczeto wydobycia nie moga by¢ zabudowywane
obiektami kubaturowymi i urzadzeniami sieciowymi.
Dla terendw przeznaczonych pod powierzchniowa eksploatacj¢ surowcoOw mineralnych ustala
sie:

e okreslenie warunkéw zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia
wodne, osuwiskowe, zagrozenia pozarowe itp.), spetnienie wymogoéw dotyczacych
ochrony srodowiska, w tym: ochrony ztoza i1 obiektow budowlanych (optymalna
gospodarka ztozem), filary ochronne dla obiektow wymagajacych ich ustanowienia;

e okreslenie uwarunkowan zagospodarowania terenéw gorniczych oraz ograniczenie
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w obszarze gorniczym z dopuszczeniem
do realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin, przy czym obiekty
te po zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usunigte;
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e wyznaczenie paséw ochronnych dla terendw sgsiednich nie objetych eksploatacja
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e przy wytyczaniu pasOw ochronnych wokoét terenéw goérniczych nalezy zachowaé
odlegtos¢ co najmniej 100 m pomiedzy przewidywang granicag wyrobiska,
a najblizsza zabudowa przeznaczong na staty pobyt ludzi;

e drogi na potrzeby transportu urobku wyznacza¢ z dala od terenéw zwartej zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi,

e okreslenie zasad prowadzenia gospodarki odpadami poeksploatacyjnymi;

e dziatalno$¢ zwigzana z wydobyciem kruszywa nie powinna powodowac pogorszenia
stanu czysto$ci wod powierzchniowych i wglebnych;

e cksploatacja terendw w sagsiedztwie kompleksow lesnych wymaga statej kontroli
w zakresie zachowania odpowiednich dla wegetacji i lasow stosunkéw wodnych.

Ochrona zt6z surowcoéw mineralnych bedzie polegaé na :

» prowadzeniu eksploatacji zt6z w sposdb gospodarczo uzasadniony oraz przy
zastosowaniu §rodkow ograniczajacych szkody w srodowisku i maksymalnej
ochronie walorow krajobrazowych;

» racjonalnym gospodarowaniu z16z;

» rekultywacji terenow poeksploatacyjnych.
Prawidlowe  gospodarowanie zasobami kopalin regulujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

3.1.5. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych

Polityka ekologiczna Panstwa na lata 2007 — 2010 z uwzglednieniem perspektywy na lata

2011 — 2014 zaktada m.in. osiggnigcie dobrego stanu krajowych wod powierzchniowych
i podziemnych.
Stan czystosci wod powierzchniowych na terenie gminy Olecko jest niezadowalajacy.
W ostatnim okresie odnotowano minimalng poprawe ich jakosci w wyniku budowy
1 rozbudowy systemow kanalizacji 1 oczyszczalni Sciekow.

W zakresie utrzymania dobrej jakosci wod na terenie gminy Olecko:

> istniejacy sie¢ wodociggowa nalezy sukcesywnie modernizowacé i rozwijac,

» nalezy wspieraé przedsiewziecia majace na celu poprawe jakosci wody
przeznaczonej do spozycia,

> nalezy zacie$ni¢ wspotprace z instytucjami majacymi wplyw na jakos¢ wod
oraz wdrazanie dobrych praktyk rolniczych,

» nalezy prowadzi¢ edukacje ekologiczng w zakresie racjonalnej gospodarki
wodami i jej ochrony przed zanieczyszczaniem,
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>

nalezy inwentaryzowa¢ ujecia wod podziemnych ze wskazaniem na dalsze
uzytkowanie lub likwidacje,

nalezy ustanowi¢ i odpowiednio zagospodarowac strefy ochronne uje¢ wod
podziemnych,

nalezy sukcesywnie likwidowac¢ nieczynne ujgcia wod,

nalezy prowadzi¢ kontrole zagospodarowania ustalonych stref ochronnych
od uje¢ wod.

3.1.6. W zakresie ochrony powietrza

Ustawa prawo ochrony srodowiska Dziat Il méwi o ochronie powietrza, zapewnieniu jak
najlepszej jego jakos$ci przez:

utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich
pozioméw lub co najmniej na tych poziomach;

zmniejszanie poziomow substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych,
gdy nie sa one dotrzymane;

zmniejszanie i utrzymanie poziomdow substancji w powietrzu ponizej poziomow
docelowych albo pozioméw celow dhugoterminowych lub co najmniej na tych
poziomach.

Miasto Olecko oraz jego okolice charakteryzuje si¢ najlepszym stanem jakosci powietrza
wsrdd powiatdéw wojewoddztwa warminsko — mazurskiego. Zawarto$¢ zwigzkoéw siarki 1 azotu

w powietrzu nie przekracza dopuszczalnych dla nich wartos$ci.

W zakresie poprawy jakosci i ochrony powietrza:

>

Y

YV V V V

wystepuje konieczno$¢ postegpowania zgodnie z Programem ochrony powietrza,
zawierajacym limity dotyczace ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza;
limity gminne nalezy traktowac jak ustalone limity wojewodzkie;

wystepuje konieczno$¢ ograniczenia emisji  zanieczyszczeh przemystowych
1 energetycznych, w tym przez instalowanie urzadzen ochrony powietrza,
wystepuje konieczno$¢ ograniczenia ucigzliwosci emisji do powietrza ze zrddet
rozproszonych,

preferuje si¢ ogrzewanie przyjazne srodowisku, w tym zamian¢ kotlowni
weglowych na obiekty niskoemisyjne,

preferuje si¢ wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii, uwzglednionych
w gminnych planach zaopatrzenia w ciepto,

zaktada si¢ likwidacje lokalnych kottowni o duzej emisji poprzez rozbudowe
I modernizacje sieci cieplowniczej,

wykazuje si¢ potrzebe termomodernizacji budynkow,

nalezy zwrdci¢ si¢ ku energooszczednym technologiom,

nalezy sukcesywnie gazyfikowac tereny zabudowane,

nalezy stworzy¢ zachety ekonomiczne do stosowania zrodet energii odnawialnej
oraz paliw niskoemisyjnych,
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» nalezy zintensyfikowa¢ kontrole prawidtowosci eksploatacji  urzadzen
energetycznych,

» preferuje si¢ transport przyjazny $rodowisku, uwzgledniajacy rozwoj transportu
publicznego,

» nalezy usprawni¢ system komunikacyjny.

3.2. Turystykai Rekreacja

Gmina Olecko posiada szereg atutow turystyczno — Krajoznawczych, w tym m. in.:

1)

2)

3)

4)

e jest to jeden z najczystszych regionow Polski,

e unikatowe walory krajobrazowo - przyrodnicze,

e ogromne obszary wodne i lesne,

e bogactwo zwierzyny lesnej i ptactwa,

e baza dla organizacji turystyki,

e doskonale warunki do wedkowania i grzybobrania,

¢ raj dla mysliwych i amatorow wycieczek pieszych i rowerowych,

e wypozyczalnie sprzetu ptywackiego,

e bogata infrastruktura sportowa (hala widowiskowo - sportowa z ptywalnia
"Lega", stadion lekkoatletyczny posiadajacy certyfikat PZLA, korty do gry
w tenisa ziemnego, boiska sportowe i in.),

e gospodarstwa agroturystyczne ze smaczng, domowg kuchnia,

o dydaktyczna $ciezka pieszo - rowerowa "Wiewiorcza Sciezka" dookota
jeziora Oleckie Wielkie.

3.2.1. Gtébwne zasady ksztaltowania infrastruktury turystycznej
I rekreacyjnej na terenie gminy:

dostosowanie skali i formy architektonicznej zabudowy o funkcji rekreacyjnej
i turystycznej do regionalnej formy zabudowy;

preferowane powigzanie zabudowy turystyczno-rekreacyjnej z istniejagcymi uktadami
osadniczymi z wyjatkiem mozliwosci utworzenia nowej struktury turystycznej
W rejonie Zajdy-Zabielne;

w miejscowosciach o funkcji turystycznej oraz dla projektowanego nowego obszaru
turystycznego konieczna jest organizacja ogolnodostepnych kapielisk 1 infrastruktury
rekreacyjno-sportowej;

dla obszaro6w turystycznych graniczne warto$ci pojemnosci turystycznej nalezy
przyja¢ dla rejonu jezior Gordejskiego, Sedraneckiego pojemnos¢ - 350 miejsc, dla
jeziora Olecko Wielkie pojemnos$¢ - 1800 miejsc, dla rejonu jeziora Dobskiego
pojemno$¢ - 1100 miejsc, dla rejonu jezior Przytulskie, Dudeckie w obrebie gminy
Olecko pojemnos¢ - 670 miejsc;
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5) dla projektowanej struktury turystycznej ustala si¢ konieczno$¢ rozwigzania
gospodarki wodno-$ciekowej, poprawy dost¢pnosci komunikacyjnej oraz stosowania
standardow dotyczacych zagospodarowania terenu, o ktorych mowa wyze;.

3.2.2. Kierunki zagospodarowania turystycznego

W celu podniesienia turystycznej atrakcyjno$ci miasta i gminy oraz umozliwienia turystyki
w gminie jako zrédta dochoddéw mieszkancow ustala si¢ nastepujace zasady i1 kierunki
dziatania:

1) dostosowanie kierunkow zagospodarowania turystycznego do:

a) zagospodarowanie przestrzenne wokot akwendw powinno opieraé si¢ na
zasadach zrownowazonego rozwoju;

b) zachowania w mozliwie niezmienionym stanie srodowiska przyrodniczego, w
tym jego waloréow krajobrazowych, poprzez lokowanie nowej bazy
turystycznej w wyksztalconych juz ogniwach sieci osadniczej gminy z
rownoczesnym pozostawieniem jak najwigkszej powierzchni terenu w stanie
naturalnym, przeznaczonych jedynie do penetracji turystycznej;

€) utrzymania i rozwijania dotychczasowej struktury i hierarchii sieci osadniczej
(wsie o funkcji ustugowej: Gordejki, Babki Oleckie, Szczecinki, Gaski; wsie o
funkcji turystyczno-rekreacyjnej: Gordejki, Jaski, Dobki, Olszewo, Zajdy -
Zabielne, Gaski), a istniejacy 1 projektowany potencjat ustugowy winien by¢
nastawiony rowniez na obstuge ruchu turystycznego;

2) dostosowanie walorow krajobrazowych do chtonnosci i pojemnosci turystycznej:

a) zachowanie dotychczasowych stosunkow wodnych;

b) utrzymanie zasady nie lokalizowania w bezpos$rednim sgsiedztwie kolizyjnych
form zagospodarowania turystycznego;

C) zastosowanie  odpowiednich  wskaznikow  wykorzystania  terendw
dla poszczegdlnych urzadzen turystycznych oraz odpowiedniej przestrzennej
ich segregacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

d) dostepnosci komunikacyjne;j;

3) uwzglednienie jako potencjalnych konsumentow ustug turystycznych gtéwnie:

a) zorganizowanych lub indywidualnych grup mtodziezy oraz grup towarzyskich;

b) rodzin z dzie¢mi;

C) o0s6b starszych;

d) mitosnikoéw przyrody;

e) turystow przejezdzajacych przez gming tranzytem;

4) dazenie do swiadczenia ustug w okresie letnim i zima;
5) rozwoj podstawowych form ruchu turystycznego:

a) wypoczynku letniego i zimowego, sobotnio-niedzielnego, kilkudniowego;

b) wakacyjnego w ramach agroturystyki;

¢) wedrowek pieszych, rowerowych;

d) pobytoéw specjalistycznych zwigzanych z obserwacjg przyrody;
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6) dazenie do zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej gminy poprzez:

a) dziatania w sferze ogodlnej gospodarki i infrastruktury w obrebie calej gminy,
poszczegbdlnych miejscowosci, pojedynczych gospodarstw, zmierzajace
do tworzenia tadu przestrzennego, podnoszenia poziomu sanitarnego wsi,
dbatosci o estetyke wyposazenia w ustugi stuzace zardwno turystom jak
i statym mieszkancom; usprawnienie komunikacji poprzez budowe sieci
parkingow, zagospodarowanie turystyczne drog;

b) dziatania w sferze gospodarki turystycznej dotyczace: rozbudowy bazy
noclegowej oraz rozbudowy bazy gastronomicznej;

C) wyposazenia obszaru w urzadzenia turystyczne, zwigkszenia stopnia
fachowosci obstugi turystyki w gminie, poprzez szkolnictwo zawodowe oraz
specjalistyczne kursy;

d) promocja gminy na rynkach turystycznych;

7) adaptacje dla celow rozwoju turystycznego:

a) obiektow zabytkowych i historycznych takich jak : parki podworskie, dwory i
patace;

b) niewykorzystywanej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej na terenach
wiejskich;

¢) dawnych budynkoéw uzytecznos$ci publicznej;

d) byly nasyp kolejowy na $ciezki rowerowe;

8) uregulowanie odbioru odpadow z terenow turystycznych poprzez wprowadzenie

rozwigzan systemowych;

9) edukacj¢ ekologiczng turystow;

10) ograniczenie swobodnej penetracji obszarO6w najcenniejszych przyrodniczo, poprzez
wyznaczenie $ciezek dydaktycznych, ale takze poprzez tworzenie zaplecza
rekreacyjnego i rozrywkowego w obszarze rozwoju bazy turystycznej;

11) rozwoj Sciezek turystycznych pieszych i rowerowych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obszary chronionego dziedzictwa kulturowego na terenie miasta i gminy Olecko ujete sa
w szereg strategicznych dokumentow dotyczacych rozwoju przestrzenno-spoleczno-
gospodarczego miasta i regionu, w tym m. in.:

Program opieki nad zabytkami gminy Olecko na-lata 2012—2015,

Lokalny Plan Rewitalizacji obejmujacy teren miasta Olecko jako szansa
na poprawe zycia w Olecku,

Strategia Rozwoju  Spoleczno-Gospodarczego Wojewodztwa Warminsko
Mazurskiego do 2020 roku,

Strategia Rozwoju Kultury w Wojewoddztwie Warminsko-Mazurskim do roku
2015,

Strategia Rozwoju Powiatu Oleckiego z opisanym obszarem kultury,
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Strategia Rozwoju Gespeodarezege Miasta i Gminy Olecko,
Program ochrony $rodowiska dla miasta i gminy Olecko z opisanym obszarem
rozwoju funkcji turystycznej,

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego ra-terenie-miasta-Oleckeo.

W zakresie ochrony dobr dziedzictwa kulturowego na terenie gminy Olecko:

nalezy ksztalttowa¢ przestrzen przy zachowaniu tadu przestrzennego
i architektonicznego,

w strefie $srodmiejskiej nalezy przede wszystkim zadba¢ o ochrong historycznych
struktur przestrzennych,

w strefie $rodmiejskiej powinny by¢ realizowane projekty o charakterze ochronny
dziedzictwa kulturowego, projekty kulturalne 1 spoleczne, a takze projekty
o0 charakterze handlowo-ustugowym, tworzace nowe miejsca pracy,

strefa Srodmiejska powinna sta¢ si¢ obszarem codziennych spotkan mieszkancow
Olecka, dlatego rowniez nalezy zadba¢ o bezpieczenstwo publiczne w centrum
miasta. Poprawienie systemu os$wietlenia oraz monitoring wizyjny
sa niewatpliwie waznymi zadaniami do zrealizowania podczas rewitalizacji tego
obszaru,

nalezy dokonaé¢ rewitalizacji Obszaru Placu Wolnosci jako istotnego miejsca
centro tworczego,

nalezy podnie$¢ znaczenie centralnego punktu miasta w rejonie rynku tworzac
mozliwosci rozwoju nowych ustug, punktéw handlowych i gastronomicznych.
nalezy przywroci¢ funkcje jaka rynek spetnial w przesztosci (centrum kulturalne,
handlowo —ustugowe, miejsce integracji spotecznej) poprzez renowacje istniejgcej
zabudowy (modernizacja, porzadkowanie 1 uzupetnienie zabudowy istniejacego
uktadu przestrzennego), terenéw zielonych i przyrzecznych (zagospodarowanie
obszardéw zielonych poprzez opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu —
stworzenie miejsc codziennego wypoczynku, obiektow matej architektury w celu
przystosowania terenu do potrzeb lokalnej spotecznosci oraz turystow),

w strefie $rodmiejskiej oraz jej otulinie nalezy zrewitalizowaé, zagospodarowac,
stworzy¢ publiczne przestrzenie zielone w oparciu o cato$ciowe koncepcje,
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w strefie srodmiejskiej oraz jej otulinie graniczgcej z terenami nadbrzeznymi

nalezy dokona¢ rehabilitacji  istniejacej zabudowy i kompleksowo

zagospodarowac tereny pod funkcje rekreacyjno- wypoczynkowe,

— W strefie bedgcej otuling obszaru s$rodmiejskiego nalezy przewidzie¢ poza
lokalizacjg funkcji mieszkaniowo-ustugowych funkcje spoteczno — kulturalne,

— nalezy dokona¢ rehabilitacji architektury placéwek oswiaty zlokalizowanych
w miescie Olecko tj. poprzez remonty, modernizacje istniejagcych obiektow wraz
z towarzyszgcymi urzadzeniami sportowymi,

— strefe¢ srodmiejska oraz jej otuling nalezy obja¢ publicznym monitoringiem.

Dziatania dotyczace rozwoju infrastruktury spotecznej, kulturalnej, os$wiatowej
i turystycznej wg potrzeb i zaangazowania spoteczenstwa.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Na rysunku studium przedstawiono strefy konserwatorskie na podstawie "Studium
wartosci kulturowych Miasta i Gminy Olecko", ktdre opracowano w pazdzierniku 1999r.
przez zesp6t w sktadzie: mgr Maciej Ambrosiewicz, mgr Jerzy Siemaszko, dr Janusz
Mackiewicz, mgr Adam Zywiczynski.

Zakres 1 sposob ochrony dziedzictwa kulturowego Miasta i Gminy Olecko okreslono
w postaci stref ochrony konserwatorskiej B — ochrony czg¢éciowej, E — ochrony ekspozycji, K
— ochrony krajobrazu oraz obszaru podlegajacego rygorom ochrony archeologicznej ze
wzgledu na znaczne nasycenie §ladami kultury materialnej, a takze terenu nierozpoznanego
pod wzgledem archeologicznym.

Strefa B — czeSciowej ochrony konserwatorskiej — obejmuje ochrong uktadu
przestrzennego 1 elementéw jednostek osadniczych o wyrdzniajacych sie wartosciach
kulturowo — krajobrazowych. Obowigzuje zachowanie charakteru i skali obiektu z
mozliwos$cia wprowadzania nowych elementdw z zachowaniem tradycyjnych form oraz
kontynuacji istniejacego uktadu.

W strefie nalezy:

— zachowa¢ =zasadnicze elementy historycznego rozplanowania przestrzennego
(uktadu drog, sposobu ksztattowania wnetrz, wykorzystania naturalnych waloréw
krajobrazowych, roztogu pol itp.);

— prowadzi¢ remonty z zastosowaniem zasady dostosowania wspotczesnej funkcji
do warto$ci zabytkowej obiektow;

— dostosowac nowa zabudowe do istniejace] historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali, bryly, rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych zabudowy;

— dazy¢ do zlikwidowania ucigzliwych funkcji i negatywnych dominant
architektonicznych;
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— dazy¢ do uporzadkowania bryt i elewacji (zharmonizowanie przybudowek,
wprowadzenie dachow o lokalnej, historycznej genezie, zachowanie
jednorodnosci oraz historycznego pokrycia dachu, zachowania i odtworzenia
detalu architektonicznego, kolorystyki, historycznych podziatow stolarki
okiennej, utrzymania pierwotnych ksztattow przepru¢ okiennych itp.).

Strefa E - ochrony ekspozycji — obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania historycznych uktadow przestrzennych lub obiektow zabytkowych
o szczeg6lnych warto$ciach krajobrazowych. Dotyczy to wyznaczania terendw wytaczonych
spod zabudowy lub okreslenie jej nieprzekraczalnych gabarytéw. Zaleca si¢ opracowanie
studiow widokowych, krajobrazowo — architektonicznych jako material wejSciowy
do opracowania planéw miejscowych.

W obrebie wyzej wymienionych poszczegdlnych stref przewiduje sie dziatania
konserwatorskie w roznym zakresie:

— ochrony ( dot. istniejgcych walorow zachowanych w dobrym stanie), konserwacji
(dot. przywrocenia wilasciwego stanu  zachowania  waloréw  uktadu
lub elementéw historycznych);

— rewaloryzacji — przywrdocenia wiasciwego stanu przeksztatconych uktadow
I elementéw historycznych, odtworzenie zniszczonych uktadéw lub elementéw
historycznych.

Strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego — obejmuje teren krajobrazu integralnie
zwigzanego z zespotem zabytkowym znajdujacy si¢ w jego otoczeniu lub obszary
o uksztattowanym, w wyniku dziatalno$ci ludzkiej, charakterystycznym wygladzie.

Dziatania konserwatorskie w strefie K obejmuja:

— restauracj¢ zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego, ewentualnie
Z czeSciowym ich odtworzeniem;

— ochrong¢ krajobrazu naturalnego zwigzanego kompozycyjnie z historycznym
zalozeniem,;

— ochrong form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: roztogi pdl, uktad drog,
uktad wodny (cieki wodne, stawy), zadrzewien S$rodpolnych, alei 1 szpalerow
drzew.

W zalozeniach planistycznych nowych dréog nalezy uwzglednia¢ n/w  walory
krajobrazu kulturowego:
— nowg zabudowe nalezy podda¢ szczegdlnym rygorom odnos$nie gabarytéw
I sposobow ksztattowania bryty;
— wskazane jest zlikwidowanie elementow dysharmonijnych.

Na terenie miasta Olecka wystepuja obiekty, ktore poprzez swoja warto$¢ historyczno —
kulturowo — spoteczng zostaty objete ochrong konserwatorska i wpisane do rejestru zabytkow
(na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad
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zabytkami).W czesSci I niniejszego Studium zawierajgcego uwarunkowania obszaru gminy,
przedstawiono wykaz obszardéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw, a takze wykaz
obiektow chronionych figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenach wyst¢powania obiektow archeologicznych ustala si¢ zakaz prowadzenia
jakichkolwiek prac ziemnych bez zgody wtasciwego organu do spraw ochrony zabytkow.
Wszelkie prace wykonywane w obrgbie obiektu musza by¢ prowadzone pod nadzorem
archeologa.

Na terenie miasta Olecka w obrebie strefy przybrzeznej jeziora ustala si¢ obowigzek ochrony i
starannego ksztaltowania panoramy miasta widocznej z jeziora i wschodniego jego brzegu. W
ramach planow miejscowych wykonywanych dla tych obszarow, nalezy opracowywac studia
krajobrazowe.

W/w zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw sa wigzace w sporzadzaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i ustalen warunkow zabudowy
w trybie decyzji o warunkach zabudowy.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

5.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

Komunikacja drogowa

Na podstawie uwarunkowan rozwoju gminy oraz ustawy o drogach publicznych
w uktadzie komunikacyjnym dokonano podziatu funkcjonalnego drég na:

1) uktad nadrzedny;

2) uktad podstawowy;

3) uktad uzupehiajacy.
Uklad nadrzedny stanowi:

a) nr 653 o przebiegu: droga 65 /Sedranki / — granica wojewddztwa, o docelowej
klasie G;
b) nr 655 o przebiegu: Kgp — Wydminy — Olecko — Cimochy, o docelowej klasie G.

Uklad podstawowy - powinien zapewni¢ powigzanie gminy z powiatem oraz petnic role
gtownych powiazan sieci osadniczych na obszarze gminy. Zgodnie z ustawa, do kategorii
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drog powiatowych, winny naleze¢ drogi zapewniajace potaczenic miasta bedacego siedzibg
powiatu z siedzibami gmin oraz siedzib gmin migdzy soba.

Analizujgc funkcje drog powiatowych w uktadzie podstawowym nie wszystkie drogi
powinny by¢ w uktadzie podstawowym.

Sie¢ drog uktadu podstawowego tworzy¢ beda drogi:

- droga nr 1816N Olecko - Swietajno - Dunajek;

- droga nr 1899N Olecko - Krupin - Raczki Wielkie - Szczecinki;

- droga nr 1897N Olecko - Mozne.
Drogi uktadu podstawowego sg to drogi klasy zbiorczej, ktore wymagajg rezerwy terenu
szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych. Jest to minimalna szeroko$¢ pasa drogowego
do przeprowadzenia przebudowy drogi.
Uklad uzupelniajacy wspomaga uktad podstawowy gminy, zapewnia obsluge sieci
osadniczej, rozproszonej i skupionej oraz dojazdy do osrodkow turystycznych, do laséw i pol.
Do najwazniejszych powigzan ukladu uzupehiajacego nalezg drogi powiatowe
(niewymienione w ukladzie podstawowym) i drogi gminne.
Drogi uktadu uzupehiajacego sa to drogi klasy L - lokalnej i D - dojazdowej, dla ktérych
nalezy zarezerwowac teren 15,0 m w liniach rozgraniczajacych. Drogi powiatowe powinny
miec klase L, a drogi gminne klase drég lokalnych L i drég dojazdowych D.

Wyznacza si¢ nastgpujace kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego:
1) dla drogi krajowej nr 65:
- gléwna o§ komunikacyjna gminy Olecko o przebiegu potnoc - potudnie;
- droga o potencjale transportowego korytarza migdzyregionalnego;
- droga krajowa nr 65 powinna spelnia¢ parametry techniczne odpowiadajace klasie GP

- nowoprojektowane budynki nalezy lokalizowa¢ w odleglosciach od drog
zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu 1 wibracji;

- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjno-wypoczynkowej mozliwe
jest w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od linii rozgraniczajacej droge krajowa
nr 65;

- rozbudowa drogi na terenie gminy Olecko, w tym poszerzenie szerokosci jezdni (do
realizacji w latach 2020 — 2022);

- budowa obwodnicy miejscowosci Ggski (do realizacji w latach 2020-2022);

- wyposazenie drog w infrastrukture uzupetniajqcq, w tym sciezki rowerowe.

2) w zakresie drog wojewodzkich:

- dostosowanie parametrow drog do zaktadanej klasy technicznej - dla klasy drogi G -
min. szer. w liniach rozgraniczajacych 25 m, przyjmujac po 12,5 m od osi drogi,
cla drogi klasy Z - min. szer-w liniach rozeraniezajaeveh 2000-m; szerokosé tyeh linii
moze by¢ zwiekszona, jezeli wyniknie to z rozpoznania w koncepcji programowo -

przestrzennej na etapie przygotowan do kompleksowej modernizacji w/w drog;
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- realizacja modernizacji i przebudowy drog w pierwszej kolejnosci.

Zasady ogolne:
— gléwng o$ komunikacyjng gminy Olecko stanowi droga krajowa nr 65
o przebiegu poitnoc-potudnie. Droga—6—petencjale—transportowego—korytarza

— komunikacyjna 0§ wschod — zachdd — droga wojewddzka nr 653 0 znaczeniu

regionalnym; do wykorzystania potencjatl inwestycyjny terenow sasiadujacych

z przebiegiem drogi;

— obwodnica miasta Olecka w ciggu drogi krajowej nr 65 wraz z infrastrukturg
obstugujaca przylegte tereny;

— poprawa stanu technicznego drég gminnych w tym min. szer. pasa drogowego
15,0 m;

— nalezy dostosowac drogi do obstugi ruchu rowerowego i pieszego;

— modernizacja istniejacych drog;

— budowe wydzielonych parkingdw w zwiagzku z rozwojem funkcji turystycznej
i ustugowej;

— budowe wydzielonych $ciezek i ciggébw spacerowych.

Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy Olecko przebiegaja dwie linie kolejowe: nr 41 relacji Etk - Olecko -
Gotdap (na odcinku Olecko - Gotdap - catkowicie nieprzejezdny) oraz nr 39 relacji Olecko -
Suwalki - 0 znaczeniu ponadlokalnym. Obie linie obecnie nie obstugujg ruchu pasazerskiego,
stanowig tylko obstuge przewozéw towarowych. Mimo ze transport kolejowy w ostatnich
latach traci na znaczeniu, przywrocenie potaczenia ma duze znaczenie rozwojowe w gminie.
Decyzja Ministra Transportu z dnia 30 marca 2007 r. na szczeblu krajowym planuje si¢
bezkolizyjny korytarz kolejowy nr 1 — Rail Baltica - linia kolejowa nr E75 — o przebiegu linii
Warszawa - Biatystok — Etk — Olecko — Suwatki — Trakiszki do granicy z Litwa. Trasa ta ma
priorytetowe znaczenie, bo taczy Warszawe z Kownem, Ryga, Tallinem 1 Helsinkami. Jest

fragmentem pierwszego transeuropejskiego korytarza transportowego. Jest takze jedynym
polaczeniem kolejowym pomiedzy krajami nadbattyckimi: Litwa, Lotwa i1 Estonig z Polska
I innymi krajami UE. Linia ta wigc jest szansag do skomunikowania miasta i gminy Olecko z
innymi regionami Polski oraz krajami nadbaltyckimi, a takze do lokalizacji innych,
towarzyszacych inwestycji. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz warunkow zabudowy decyzje wydaje wojewoda. Dobra dostgpnos¢ do komunikacji
kolejowej oraz korzystne usytuowanie gminy w regionie stwarza przestanki dla jej wiekszego
wykorzystania przy zalozeniu rozwoju terenow aktywizacji gospodarczej dla otwartych
programow zorganizowanej przedsigbiorczosci i1 dziatalnosci inwestycyjne;.

W zakresie rozwoju gminy przewiduje si¢ nastgpujace dziatania:
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» pobudzenie wladz samorzadowych do dziatan w zakresie reaktywacji potgczenia
pasazerskiego z Etkiem oraz w perspektywie z Suwatkami;

» przebieg linii Rail Baltica przez gming Olecko (obrgb Wolka Kijewska) - etap
koncepciji;

» rewitalizacja (odbudowa) linii kolejowej nr 41 oraz udroznienie na odcinku Olecko -

Goldap;

modernizacja linii wraz ze stacjami kolejowymi;

przywrdcenie funkcji i rangi dworca kolejowego w miescie;

» wykorzystanie terenow po przebiegu linii kolei waskotorowej na budowg Sciezek
pieszo - rowerowych.

Y VY

Komunikacja piesza i rowerowa

Dla rozwoju systemu ciggéw pieszo-rowerowych niniejsze studium zaklada stworzenie
W miescie systemu potaczen migdzy miejscami zamieszkania, szkotami, miejscami pracy,
obiektami handlowo-ustugowymi, terenami sportu, rekreacji i wypoczynku. Zaprojektowany
system sktada si¢ z ciggéw zielonych, ktorych przebieg obrazuje ponizszy schemat. W skali
calej gminy nalezy stworzy¢ system potaczen miasta z terenami cennymi przyrodniczo oraz
Z wigkszymi wsiami.
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustalony zostal
Regionalny system tras rowerowych obejmujqcy korytarze gtowne, w tym Korytarz wschodni
potnoc — potudnie (przebieg gtowny Korytarza: Wegorzewo — Pozezdrze — Gizycko — Orzysz
— Pisz — Ruciane-Nida — Mikolajki — Mrggowo — Ryn — Wegorzewo) oraz korytarze
uzupelniajgce, w tym Gizycko (Korytarz wschodni) — Kruklanki — Swietajno — Olecko —
Borawskie (gm. Olecko) granica z woj. podlaskim (kierunek Bakalarzewo).
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A. Schemat projektowanych zielonych korytarzy — miasto Olecko

SCHEMAT PROJEKTOWANYCH ZIELONYCH KORYTARZY
MIASTO OLECKO
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5.2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej
5.2.1. Zaopatrzenie w wode

W zakresie zaopatrzenia terendw rozwojowych w wodg okresla si¢ ogdlne zasady

i kierunki dziatania:

a) zakonczenie wodociggowania dla pozostatych jednostek osadniczych w ramach
potaczen z siecig istniejaca, w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow gminy oraz
stworzenia lepszych warunkéw dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej (np.
agroturystyka);

b) modernizacje istniejacych ujec na terenach wiejskich;

c) konieczne jest wyznaczenie stref ochronnych uje¢ wody zgodnie z obowigzujacym
prawem;

d) niezbedna jest systematyczna kontrola stanu technicznego urzadzen wchodzacych
w sktad systemOéw zaopatrzenia w wodg (przewody przesytlowe, sie¢ rozdzielcza,
zbiorniki wyréwnawcze itp.) oraz ilosci dostarczanej wody do sieci w celu
ograniczenia strat wody;

e) utrzymuje si¢ jako awaryjne ujecia wody w studniach kopanych.

5.2.2. Odprowadzenie sciekéw

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekOw ustala Sie nastepujace zasady
1 kierunki dziatan:

a) koniecznos¢ realizacji systemow kanalizacyjnych w ramach ustanowionej aglomeracji

Olecko, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

b) oczyszczanie Sciekow bedzie opierato si¢ gldéwnie na oczyszczalni w Olecku
przystosowanej do odbioru $ciekdw dowozonych;

c) w pierwszej kolejnosci nalezy wybudowac kanalizacje sanitarng dla miejscowosci
potozonych nad jeziorami: Dobskie, Przytulskie, Kukowino;

d) nalezy dazy¢ do rozwigzania gospodarki sciekowej w bytych osiedlach Panstwowych
Gospodarstw Rolnych z zabudowa wielorodzinng i lokalng kanalizacja poprzez
budowe oczyszczalni §ciekow;

e) dazenie do wyroéwnania istniejacych i niekorzystnych dysproporcji w zakresie
zaopatrzenia w wodg oraz kanalizacji oczyszczania $§ciekOw w obrebie miasta i gminy;

f) wyposazenie catosci istniejacych terenéw osadniczych oraz terenow dziatalnosci
gospodarczej w obrebie miasta i gminy Olecko w urzadzenia do odprowadzania
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9)

h)
i)

1 oczyszczania S$ciekow; ze wzgledu na wysoki stopien zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, podatno$ci na degradacje wod podziemnych zastosowanie
systemu rozdzielczego kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych
do wysokoefektywnych oczyszczalni mechaniczno-biologicznych;

wyposazenie w kanalizacj¢ sanitarng oraz urzadzenia do oczyszczania S$ciekdéw
terenow proponowanych do rozwoju zabudowy mieszkaniowe;, ustugowe;j
1 dzialalno$ci gospodarczej;

przeciwdziatanie powstawaniu nadmiernie rozdrobnionych lokalnych systemow;
uwzglednienie przy realizacji oczyszczalni nastepujgcych wymagan:

- zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania sciekow gtdownie zanieczyszczen
organicznych 1 zwigzkow biogennych, umozliwiajacego odprowadzenie $ciekow
do odbiornikoéw I 1 II klasy czystosci,

- bezwzgledne spetnianie norm dotyczacych klasyfikacji wod oraz warunkow,
jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do wdd lub do ziemi zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

- stosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych i konstrukcyjnych
zapewniajagcych minimalng ucigzliwo$¢ dla otoczenia, duza niezawodno$¢
eksploatacyjna; mate zapotrzebowanie terenu pod oczyszczalnie, mozliwosc¢
realizacji inwestycji w miare potrzeb,

- dazenie do ustanawiania rzeczywistych stref ochronnych dla oczyszczalni
na podstawie ocen oddziatywania na $srodowisko.

W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu okre$la si¢ nastgpujace zasady
dziatania:

a)

b)

dopuszczenie na obszarach zainwestowanych nie objetych systemem kanalizacji
zbiorczej do gromadzenia SciekdOw w zbiornikach ekologicznych szczelnych 1 wywoz
fekalii taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego;

stosowanie sposobow indywidualnego unieszkodliwiania S$ciekow (przydomowe
oczyszczalnie Sciekdw) na terenach o zabudowie rozproszone;.

Okresla si¢ nastgpujaca hierarchi¢ potrzeb w zakresie systemoéw kanalizacyjnych
I zwigzanych z nimi oczyszczalni §ciekow:

a)

b)

c)

kanalizacjg zbiorczo-sanitarng przewiduje si¢ objaé¢ wszystkie jednostki o wiodacych
funkcjach osadniczych, rozwinigtych ustugach i bazie turystyczno-wypoczynkowej,
na obszarach chronionego krajobrazu i EKONET-u;

kanalizacja deszczowa szczegélnie na terenach gdzie wudziat powierzchni
uszczelnionych jest znaczacy; moze by¢ ona rozwigzywana wycinkowo w zaleznosci
od potrzeb (ciagi komunikacyjne, place, parkingi, uszczelnione tereny przemystowe,
ustugowe itp.), i przebiega¢ mozliwie krotkimi odcinkami do najblizszych
odbiornikow;

w przysztosci nalezy zaprojektowaé system kanalizacji deszczowej (z odpowiednimi
zabezpieczeniami) w pierwszej kolejnosci dla miasta Olecko.
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5.2.3. Elektroenergetyka

W najblizszych dziesigciu latach zmiany w zakresie zapotrzebowania na energi¢
elektryczng, moga by¢ podyktowane glownie inwestycjami prowadzonymi na terenie Miasta
i Gminy Olecko w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz produkcyjnego.

Inwestycje planowane do realizacji w zakresie infrastruktury energetycznej zostaty
przedstawione ponizej w tabeli.
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Zrédto: PGE DYSTRYBUCJA S.A. Oddzial Biatystok

II. Zadania inwestycyjne PGE Dystrybucja SA ujete w Planie rozwoju na lata 2017 — 2022

Lp. Zakres planowanych inwestycji Planowany okres realizacji
Budowa sieci WN, SN i nn na potrzeby przylaczania nowych odbiorcow
1. | Budowea linii napowietrznej WN 110 kV relacji Olecko-Gotdap
2. | Budowa linii kablowych SN — 0,75 km
3. | Budowa linii napowietrznych SN — 1,0 km
4. | Budowa linii kablowych nn — 0,75 km
I _ 2017 - 2022

5. | Budowa linii napowietrznych nn — 0,5 km
6. | Budowa stacji transformatorowych wnetrzowych — 4 szt.
7. | Budowa przylaczy kablowych wraz z uktadami pomiarowymi — 324

szt.
8. | Budowa przytaczy napowietrznych - 36 szt.

Modernizacja istniejacej sieci WN, SN i nn

1. | Dostosowanie stanowisk transformatoréw110/15 kV do zwigkszonej

mocy w stacji 110/15 kV Olecko
2. | Wymiana dwoch transformatorow 110/15 kV w stacji 110/15 kV

Olecko na trans. 0 mocy 25 MVA
3. | Modernizacja linii 110 kV relacji Olecko — Hancza na potrzeby

przylaczania OZE
4. | Modernizacja linii 110 kV relacji Etk1 — Etk2 — Olecko
5. | Modernizacja linii kablowych SN — 52,68 km 2017 - 2022
6. | Modernizacja linii napowietrznych SN — 20,9 km
7. | Modernizacja linii kablowych nn — 9,96 km
8. | Modernizacja linii napowietrznych nn — 0,65 km
9. | Modernizacja stacji transformatorowych stupowych — 24 szt.
10. | Modernizacja ztacz kablowych SN — 23 szt.
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5.2.4. Gaz

Miasto Olecko posiada sie¢ gazowg zasilang gazem dowozonym, ktora w roku 2014

zostata czesciowo zmodernizowana, ale w dalszym ciggu wymaga dalszej modernizacji.

W obecnej sytuacji moze by¢ tez rozbudowywana w zakresie niezbednym dla potrzeb
odbiorcow.

Znaczny popyt na ogrzewanie gazem budynkow mieszkalnych 1 ustugowych wymaga
bezposredniego dopltywu gazu ziemnego do stacji redukcyjnej.
Z planow rzadowych i ponadlokalnych tj. planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego wynika iz wschodnia czg$¢ wojewoddztwa warminsko-
mazurskiego bedzie zasilana gazem ziemnym z planowanego interkonektora Polska - Litwa
(GAZ-SYSTEM) i planowanych gazociagéw magistralnych wysokiego cisnienia Dn300
(w tym gmina Olecko) (przebieg graficzny jak na rysunku Studium)

W zwigzku z powyzszym nastgpi znaczny rozwdj gazownictwa w gminie, ktory
pozwoli na dalszg kontynuacj¢ nowych inwestycji w zakresie ogrzewnictwa gazowego
budynkow, a to z kolei znacznie wyeliminuje zanieczyszczenie powietrza z kotlowni
opalanych weglem.

5.2.5. Energetyka cieplna

System energetyki cieplnej na terenie miasta wymaga modernizacji i budowy nowej
cieptowni zasilanej ekologicznie poprzez stosowanie niskoemisyjnych rozwigzan.

Zgodnie z danymi otrzymanymi od Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej w Olecku,
w najblizszych latach planowane jest przeprowadzenie inwestycji zaprezentowanych w tabeli.
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I1.Inwestycje planowane do realizacji na terenie Miasta i Gminy Olecko na lata 2012 - 203520

Lp. | Zakres planowanych inwestycji

2. | Podfqczenie kottowni przy ul. Kolejowej 31 do kottowni przy ul. Batorego

3. | Wykonanie sieci c.0. na odcinku ZSLiZ - kottownia PEC ul. Skfadowa w Olecku

4. | Przytqcze 3 budynkow wielorodzinnych TBS Olecko - Cieptownia Batorego

5. | Przytgcze do rozbudowanego Sqdu Rejonowego w Olecku - Cieptownia Siejnik

6. | Przytgcze do projektowanego budynku wielorodzinnego - Ciepfownia Batorego

7. | Przytgcze do Liceum Ogdlnoksztatcgcego nr 1 w Olecku - Cieptownia Batorego

8. | Przytqcze do wspdinoty Mieszkaniowej Al. Zwyciestwa 27-29-Ciepfownia Batorego

9. | Przytgcze do budynkéw wielorodzinnych ul. Kosciuszki

10. | Modernizacja systemu cieptowniczego Olecka polegajgca na budowie cieptowni
bazujqcej na produkcji energii cieplnej ze spalania biomasy oraz modernizacja
sieci i budowa weztéw cieplnych (realizacja do roku 2020)

EFAPA2014-2016

EFARH-2046—-2020

Zrédio: Dane PEC w Olecku

W obiektach nowo wznoszonych nalezy stosowaé nowoczesne rozwigzania techniczne
o wysokiej sprawnos$ci uzytkowej tj.:

— nowoczesne rozwigzania zrodet ciepla opartych o kotlty grzewcze o wysokiej
sprawnosci opalanych paliwem cieklym lub gazowym,

— instalacje grzewcze wyposazone w urzadzenia regulacyjne pozwalajace
na oszczedng ich eksploatacje,

— instalacje grzewcze 1 cieptej wody uzytkowej wyposazone w urzadzenia
pomiarowe, umozliwiajagce indywidualne rozliczanie, co sktania uzytkownikow
do dziatan zmierzajacych do oszczedzania energii,

— wlasciwa izolacj¢ termiczng instalacji, co zminimalizuje niepozadane straty
ciepta,

— budynki o przegrodach charakteryzujacych si¢ malym wspotczynnikiem
przenikania ciepta, co najmniej nie przekraczajacym obowigzujacych
normatywow.
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Cigglym procesem winna by¢ modernizacja 1 state podwyzszanie standardow
infrastruktury technicznej, w tym eliminowanie ogrzewania piecowego oraz nisko sprawnych
kottowni na paliwa stale na rzecz rozwigzan niskoemisyjnych.

5.2.6. Gospodarka odpadami

Na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym odpowiedzialnym za gospodarke
odpadami na terenie gminy Olecko jest Burmistrz Olecka. Gmina posiada Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

W zakresie gospodarki odpadami okresla si¢ nastepujace zasady i kierunki rozwoju:

5.3.

prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow;

wywo6z odpadéw z terenu miasta i gminy na zbiorcze skladowisko w Siedliskach

koto Etku;

transport odpadéw do Stacji Przetadunkowej Odpadow - Linia Sortownicza oraz

uruchomionego dla mieszkancow gminy zlokalizowanego przy stacji - Punktu

Dobrowolnego Gromadzenia Odpadoéw, w ktorym mozna przekazywac bezptatnie

odpady problemowe tj.:

v sprzet elektryczny i elektroniczny, RTV i AGD, szkto opakowaniowe, metale,
inne niz niebezpieczne odpady budowlane i1 rozbiérkowe (nie zawierajace
azbestu, papy, smoty itp.),odpady wielkogabarytowe (meble, drewno, itp.),
popioty;

rekultywacja istniejacego - zamknigtego sktadowiska odpadow w kierunku

lesnym.

Telekomunikacja
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Nowe sieci telekomunikacyjne winne by¢ realizowane w sposob skoordynowany z innymi
sieciami i lokalizowane w przestrzeni paséw drogowych. Dopuszcza si¢ tez mozliwos¢ ich
lokalizowania  poza nimi w przypadkach uzasadnionych wynikajagcych z potrzeb
inwestycyjnych.

Natomiast w zwigzku z dynamicznym rozwojem telefonii komorkowych zezwala si¢
réwniez na lokalizacje masztow przekaznikowych na terenie gminy.

Stacje bazowe telefonii komorkowej mozna lokalizowaé na terenach zabudowy
przemystowej, sktadowej i magazynowej, a tylko w uzasadnionych przypadkach na innych
terenach wskazanych pod zabudowe.

W przypadku lokalizacji stacji bazowych wystepowaé bedzie promieniowanie
niejonizujgce pola elekromagnetycznego, wytwarzane przez urzadzenia nadawcze negatywnie
wpltywajace na organizmy ludzi, jak rowniez energia tych pdl jest absorbowana przez
otoczenie tj. florg, faung, wodg¢ 1 powietrze. Aby przeciwdziala¢ takiej sytuacji nalezy
sytuowac¢ anteny nadawcze stacji w ten sposob, by dla danych parametrow, pola docierajace
do miejsc przebywania cztowieka byty bezpieczne dla jego zdrowia.

Wokoétl zawieszonych anten pojawia si¢ obszar szkodliwego promieniowania,
dlatego tez maksymalny =zasigg promieniowania w plaszczyznie pionowej wystepuje
zazwyczaj na wysokosci powyzej 40 m. Przekroczenie tej wysoko$ci znaczaco zmniejsza
szkodliwe oddzialywanie promieniowania wytwarzanego przez anteny zawieszone na
maszcie.

Przeznaczenie terenéw pod budowe stacji bazowej stwarza nast¢pujace wymagania
dla realizacji inwestycji:

- nalezy bezwzglednie egzekwowac prawidlowe funkcjonowanie systemu anten, a kazda
zmiana ich konfiguracji lub zmiana warunkow nadawania musi by¢ poprzedzona pomiarami
kontrolnymi przeprowadzonymi pod katem oddzialywania na srodowisko;

- w przypadku pojawienia si¢ na terenach sasiadujacych nowych obiektow, dla ktorych
oddziatywanie stacji bedzie stanowi¢ zagrozenie, konieczna begdzie zmiana azymutu
nadawania lub nawet jej wylaczenie.

5.4. Odnawialne zrédta energii

Gmina Olecko posiada potencjalne mozliwosci wykorzystania odnawialnych zrodet
energii. Tworzenie warunkow do inwestowania w odtwarzalne zrodta energii (elektrownie
wiatrowe, elektrownie wodne, spalanie biomasy i biogazu, fotowoltaika) winno stanowi¢
dodatkowy impuls do rozwoju gospodarczego gminy, dajac réwnocze$nie szanse
dla spotecznosci lokalnej oraz lokalnych inwestoréw na uzyskanie pewnej niezaleznosci
energetycznej i rozwoj lokalny. W zwigzku z mozliwoscia lokalizacji poszczegdlnych
urzadzen na terenie gminy dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub budowe nowych sieci
NN, WN i1 SN (przez ich gestoréw), ktéore warunkujg przytaczenia zrodta OZE do sieci
i odbior wyprodukowanej energii elektrycznej, w tym sieci elektroenergetycznych (GPZ).
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Energia wiatru
Miasto i gmina Olecko posiada korzystne warunki dla rozwoju energetyki wiatrowej pod
wzgledem zasobow energii wiatru, bowiem na jej terenie energia wiatru na wysokosci 30 m
nad poziomem gruntu wynosi 1 250 kKWh/m2.
Zgodnie z zapisami ,,Programu ekoenergetycznego wojewodztwa warminsko-mazurskiego na
lata 2005-2010 z perspektywa do 2014 roku” przyjmuje si¢, ze eksploatacja sitowni wiatrowej
jest optacalna gdy potencjat energetyczny wynosi co najmniej IMW-h/m2-rok. W przypadku
wojewodztwa warminsko-mazurskiego warunki takie panuja w zachodniej i poétnocnej czesci
wojewoddztwa, a na potlocno-zachodnim i potnocno-wschodnim krancu wojewddztwa
warunki te sg nawet jeszcze lepsze (od 1,25 MW h/m2-rok na krancu potnocno-zachodnim do
1,5 MW-h/m2-rok na krancu péinocno-wschodnim).

A N

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
wyznacza si¢ odlegtosci, w ktorych nie moga by¢ lokalizowane i budowane:

1)  budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowe;j.

Odlegtos¢ jest rowna lub wieksza od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej
mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy

techniczne, w szczego6lnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos$¢ elektrowni
wiatrowej) (Art. 4 ustawy).

Strefy oddzialywania dla istniejacych elektrowni wiatrowych oznaczono graficznie na
rysunku studium.

W studium nie wyznacza si¢ nowych obszarOw do rozmieszczenia urzadzen energii
odnawialnej w formie elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW.

Energia sloneczna

Energi¢ stoneczng wykorzystuje si¢ przetwarzajac ja w :
v energi¢ cieplna — za pomocg kolektorow;
v elektryczng — za pomoca ogniw fotowoltaicznych.

Miasto i gmina Olecko potozona jest na obszarze, gdzie ustonecznienie wzglgdne w ciagu
roku (czyli liczba godzin z bezposrednio widoczng tarczg stoneczng) waha sie w granicach
34-36%. Natomiast $rednioroczne sumy napromieniowania slonecznego calkowitego
padajacego na jednostk¢ powierzchni poziomej na obszarze miasta i gminy Olecko wynoszg
3700 MJ/m2, za$ roczna liczba godzin czasu promieniowania stonecznego wynosi 1600.

W miescie i gminie Olecko energia stoneczna powinna stanowi¢ jedno z gléwnych
alternatywnych zrodet energii. Zaleca si¢ stosowanie kolektorow stonecznych do pozyskania
energii dla potrzeb uzyskania cieplej wody i do ogrzewania pomieszczen w gospodarstwach
domowych. Popiera si¢ rowniez proces wytwarzania energii elektrycznej z ogniw
fotowoltaicznych, ktory jest uwazany za jeden z najbezpieczniejszych wérdd obecnie znanych
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| stosowanych. Mozliwe jest takze wykorzystywanie ogniw fotowoltaicznych do zasilania
znakOw ostrzegawczych ustawionych na drogach przebiegajacych przez miasto i gmine
Olecko, co dodatkowo poprawi bezpieczenstwo osdb poruszajgcych si¢ tymi szlakami
komunikacyjnymi. Systemy te nie wykorzystuja paliw kopalnianych, nie produkujg zwigzkow
toksycznych powietrza oraz nie s3 zwigzane z emisja gazow cieplarnianych.

w chW|I| obecnej mstaIaCJe solarne funkCJonqu na budynku—seejahofe—sam%amym

0 OWa a—terente—po a o
mwszlealﬂyehﬂemqered%mnyeh—n&tereme mlasta I gminy Olecko

Na obszarze gminy wskazuje si¢ obszar pod rozmieszczenie zespolu ogniw
fotowoltaicznych wytwarzajacych energic o mocy powyzej 100 kW z ustalong strefa
ochronng — oddziatywania:

- w granicach dziatki nr 202/2, na ktorej planowana jest inwestycja w rejonie obwodnicy

wezel Swietajno obreb Jagki,

- na dz. ewid. nr 135/10 w obr. ewid. Rosochackie,

- na dz. ewid. nr 2886/3 obr. ewid. Olecko 2.

W uzasadnionych przypadkach uwarunkowaniami S$rodowiskowymi dopuszcza si¢
mozliwosc lokalizacji ogniw fotowoltaicznych, na konkretny wniosek inwestora.

Energia wodna

W chwili obecnej na terenie miasta i gminy Olecko funkcjonuje jedna elektrownia
wodna. Elektrownia zlokalizowana jest w miejscowosci Babki Gaseckie na rzece Lega w km
8+250. Jest to elektrownia prywatna, ktéra rozpoczeta dzialalnos¢ w roku 1992. Moc
zainstalowanej turbiny wynosi 75 kW. Turbina elektrowni produkuje jedynie 0,1% mocy
wytwarzanej na terenie calej gminy miejsko-wiejskiej Olecko. Studium nie ustala na terenie
gminy nowych elektrowni wodnych.

Energia z biogazu

Biogazownie stanowig instalacje, ktore wytwarzaja energi¢ cieplng 1 elektryczng
z biogazu powstajacego w procesie fermentacji beztlenowej. Moga by¢ jej poddane wszystkie
substraty ulegajace biodegradacji. Budowane w Polsce biogazownie rolnicze zazwyczaj
dysponuja moca elektryczng i cieplng w przedziale od 0,5 MW do 2,0 MW. Niniejszy rodzaj
elektrocieptowni cechuje si¢ szerokim spektrum pozytywnych oddziatywah na otoczenie
zaro6wno przyrodnicze jak i1 spoteczno-gospodarcze. Jednak w pierwszej kolejnosci nalezy
zaznaczyC, ze biogazownia jest zrodlem ekologicznej energii. Jako paliwo wykorzystywane
sa surowce odnawialne, do ktérych naleza gléwnie rosliny energetyczne, odpady rolnicze
pochodzenia roslinnego oraz zwierzecego. Produkcja energii z ich wykorzystaniem cechuje
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si¢ niemalze zerowym oddzialywaniem na srodowisko w poréwnaniu do tradycyjnych metod,
opartych na takich surowcach jak wegiel czy ropa naftowa.

Biogazownia moze petic¢ rolg lokalnego, ekologicznego zrédta pradu i ciepta, ktore
W znacznym stopniu moze uniezalezni¢ odbiorcow od stale rosngcych cen no$nikow energii.
Na obszarze gminy funkcjonujg dwie biogazownie w miejscowosciach Zajdy Folwark oraz
Gize inie_przewiduie_sic . . . ) . o
0 mocy powyzej 100 kW.
Biogazownia Gize potozona jest na dzialce nr ewid. 78/2, obrgb Dobki, gmina Olecko.
Wybudowana jest obok fermy trzody chlewnej. Planowana moc biogazowni Gize
to 1,063MW. Biogazownia ma mie¢ charakter biogazowni typowo rolniczej ze wzgledu na to,
ze do produkcji biogazu zostang uzyte substraty pochodzenia rolniczego. Produkcja biogazu
odbywacé si¢ bedzie w instalacji poprzez beztlenowa fermentacj¢ substratow w komorach
fermentacyjnych. Paliwem dla silnika bg¢dzie biogaz rolniczy.
Biogazownia Zajdy zlokalizowana na dzialce o nr ewid. 385/2 obr¢b Zajdy, gmina Olecko.
Biogazownia 0 mocy 1,063 MW ma charakter biogazowni typowo rolniczej, w ktorej do
produkcji biogazu uzywane sg substraty pochodzenia rolniczego. Produkcja biogazu odbywa
si¢ w instalacji poprzez beztlenows fermentacje¢ substratow w komorach fermentacyjnych.
Proces fermentacji odbywa si¢ w fazie mezofilnej tj. w temp. ok 38°C
i przebiega w dwustopniowej fermentacji.
Biogazownia rolnicza w Lenartach — inwestycja planowana na dz. ewid. nr 6/4, 6/1, 7/2
obr. ewid. Judziki o mocy do 0,5 MW.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (zadania wlasne gminy)

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania
wlasne gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegolnosci sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska
I przyrody oraz gospodarki wodnej,

2) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i odprowadzania
sciekobw komunalnych, utrzymania czystoSci 1 porzadku oraz urzadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia
w energie elektryczng 1 cieplng oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktadow opiekunczych,

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukacji publicznej,
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9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen
sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego 1 bezpieczenstwa obywateli oraz  ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania
gminnego magazynu przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzyteczno$ci publicznej oraz
obiektéw administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej,
medycznej i prawnej,

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowej, w tym tworzenia warunkow
do dziatania i rozwoju jednostek pomocniczych i wdrazania programow
pobudzania aktywnosci obywatelskiej,

18) promocji gminy,

19) wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi,

20) wspolpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Niniejsze studium zawiera kierunki rozwoju gminy w zakresie zadan wilasnych gminy.
Realizacja zadan wilasnych gminy, na podstawie wytycznych studium, obejmowac bedzie
zagadnienia:

- tadu przestrzennego, ochrony §rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- uktadu komunikacyjnego,

- sieci infrastruktury technicznej,

- wyposazenia w obiekty infrastruktury spotecznej,

- terendw zielonych.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Przyjmuje si¢ zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wynikajace z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego:-Sg-te:
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I11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Lp.

Nazwa inwestycji

Program, dokument

1.

E-75 - Prace na linii kolejowej E75 na

odcinku Biatystok — Suwatki — Trakiszki
(granica panstwa) [projekt o znaczeniu
krajowym], w tym

Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-
R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie
Kolejowe SA w ramach NPW ERTMS

Dokument implementacyjny do Strategii
Rozwoju Transportu do 2020 r.;

Krajowy Program Kolejowy do 2023 roku;
Kontrakt Terytorialny dla Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego

Budowa linii 110 kV Gotdap - Olecko

Plan Rozwoju na lata 2017-2022 w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysztego
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zapotrzebowania na energi¢ elektryczna
PGE
DYSTRYBUCJA S.A.

Modernizacja linii 110 kV Etk1- Etk2 — Olecko

na dwutorowsg

Plan Rozwoju na lata 2017-2022 w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng
PGE DYSTRYBUCJA S.A.

Modernizacja linii 110 kV Olecko —
Hancza

Plan Rozwoju na lata 2017-2022 w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng
PGE DYSTRYBUCJA S.A.

Budowa gazociagu dystrybucyjnego
wysokiego cisnienia relacji Interkonektor
— Elk— Ryn— Mragowo przewidywane
zaopatrzenie w gaz przewodowy miast:
Elk, Olecko, Pisz, Biata Piska

Plan rozwoju PSG na lata 2016-2020

Budowa i modernizacja sieci kanalizacji
sanitarnej

Krajowy program oczyszczania Sciekow
komunalnych

Rozbudowa i modernizacja stacji
przetadunkowej wraz z Punktem
Dobrowolnego Gromadzenia Odpadow

Plan gospodarki odpadami dla
wojewddztwa
warminsko-mazurskiego na lata 2016-2022

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, A TAKZE OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI
PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. ustalaja obowigzek okreslenia w studium obszarow wymagajacych sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art.10 ust.3 ww. ustawy,
obowigzek przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

Na obszarze gminy Olecko wystepuja tereny, dla ktorych mozna sporzadzi¢ miejscowy
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy Prawo gornicze i geologiczne
jezeli przewiduje si¢ istotne skutki dla srodowiska. Powyzsze dotyczy udokumentowanych
zt6z surowcow mineralnych (posiadajacych wyznaczone tereny gornicze i objetych koncesja),
wyznaczonych w niniejszym studium oraz okreslonych rejonéw ztoz torfowych, na ktorych
dopuszcza si¢ eksploatacje¢, o ile zostang spelnione wymagania przepisoéw odrebnych oraz
cele ochrony obszaréw przyrodniczych.

Na terenie miasta 1 gminy Olecko wyznacza si¢ obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? (jak na zataczniku graficznym).
Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
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| zagospodarowaniu przestrzennym, dla obszaré6w tych istnieje obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Parametry zabudowy oraz sposob
zagospodarowania tych terendw okre§lono szczegélowo w punkcie 2 niniejszego
opracowania pt. ,Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy”.

Na terenie miasta funkcjonuja przestrzenie publiczne, ktére wymagaja rewitalizacji
i uzupelnien poprzez wzbogacenie ich funkcjonalnosci i polepszenia jakosci ofertowej
dla mieszkancow i sg to:

1. Rynek miasta z parkiem.

2. Sciezka pieszo - rowerowa "Wiewiércza Sciezka" wokoét jeziora Olecko Wielkie.

3. Parki i skwery do rewitalizacji.

4. Uktad publicznej komunikacji drogowe;.

W Studium wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej o szczegblnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zZycia 1 sprzyjajace
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno
- przestrzenne, dla ktérych zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym istnieje obowigzek  sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

a. Obszar w ciagu rzeki Legi od Al. Zwycigstwa po obu stronach na wysokosci
targowicy do mostu przy ul. Jeziornej z wilaczeniem amfiteatru przy Placu Zamkowym,
terenem sportowo - rehabilitacyjnym przy ul. Letniej i dalej do przystani wodnej przy LOK
w potaczeniu komunikacyjnym z plazami miejskimi: tzw. "Skocznig" 1 "Dzika".

b. Park Sportu i Rekreacji przy ul. Goldapskiej w potaczeniu z nabrzezem jez. Oleckie
Wielkie i halg widowiskowo - sportows.

c. Obszar nad jez. Olecko Wielkie na wysokosci tzw. plazy "Szyjka" w zakresie
realizacji ktadki pieszo - rowerowej taczacej oba brzegi jeziora.

d. Obszar projektowanego kanalu wodnego taczacego oba jeziora: Oleckie Wielkie
1 Oleckie Mate.
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B. Schemat obszarow planowanych przestrzeni publicznych

B O |

OZNACZENIA

Zrodto: Opracowanie wlasne

Ponadto do przestrzeni publicznych zalicza si¢ ciggi komunikacyjne pieszo — rowerowe
na terenie miasta i obszarze wiejskim gminy, do zagospodarowania z ogdélnodostepnymi
miejscami zatrzyman dla rowerzystow i pieszych z obiektami matej architektury.

r rr

W miejscowosciach wiejskich nalezy organizowaé obszary przestrzeni publicznych poprzez
wyznaczanie  ogllnodostepnych miejsc z obiektami towarzyszacymi stuzacymi
do kontaktow i spotkan mieszkancow, a w miejscowosciach polozonych w sasiedztwie jezior
wyznacza¢ obszary pod ogoélnodostepne plaze przystanie wodne oraz miejsca do spgdzania
sobotnio - niedzielnego wypoczynku.
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W niniejszym studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADzIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Na rysunku Studium wyznaczono obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze i1 nieles$ne.
W przypadku nie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych lub le$nych
na cele nierolnicze lub nielesSne pozostawienie w planie obecnego przeznaczenia jako gruntow
rolnych lub lesnych - bedzie zgodne z ustaleniami Studium. Doktadna lokalizacja obszarow,
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
(ich granice) nastagpi na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z zakladanymi kierunkami rozwoju przestrzennego na podstawie istniejacych
uwarunkowan uzasadniajacych taka potrzebe Gmina zamierza sporzadzi¢ w szczegodlnosci
nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Na obszarze miasta

1. Obszar targowicy miejskiej w potaczeniu z terenami przylegtymi wzdhuz rzeki Legi
w ramach rewitalizacji miasta i aktywizowania obszaru na cele ustlugowo- rekreacyjno -
sportowe w zieleni urzadzone;.

2. Teren przy ulicy Kosciuszki i ulicy Stowackiego - zaplecze istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na cele uzupetnienia zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng.

3. Teren po obu stronach ulicy Alei Lipowych w celu uporzadkowania istniejacego
zagospodarowania, poprawy wizerunku oraz stworzenia przestrzeni publicznej z lokalizacja
obiektu handlowego wielko powierzchniowego i polaczeniu przestrzennym z terenem przy
ulicy Mazurskiej po bylym Ligpolu na funkcje ustug komercyjnych 1 zabudowy
mieszkaniowej.

5. Teren zlokalizowany po stronie zachodniej miasta za torami kolejowymi -
perspektywiczne tereny rozwojowe - mozliwe do zainwestowania na funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oraz ustugowej w potaczeniu komunikacyjnym z
ulicg Le$ng; uktad przestrzenny w oparciu o walory krajobrazowe obszaru; przy drodze
wylotowej do Gizycka — mozliwo$¢ lokalizacji zorganizowanego miejsca dla ebstugi
podréznych-(motel)- wykorzystanie bliskiego sasiedztwa zjazdu z obwodnicy miasta.
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6. Teren zlokalizowany w poinocnej czgsci miasta po lewej stronie drogi krajowej -
wykorzystanie zasobow lesnych oraz wodnych ze wskazaniem na kompleksowe urzadzenie
terenu na cele sportowo - rekreacyjne w zieleni - stworzenie parku aktywnego wypoczynku -
"Matpiego Gaju" z niezbedng infrastrukturg do obstugi terenu.

7. Tereny zlokalizowane przy drodze wyjazdowej do Etku po lewej stronie - po bylej
Centrali Nasiennej i bylego CPN-u z przeznaczeniem na cele dziatalnosci produkcyjnej
I ustugowe;j.

8. Teren Dworku Mazurskiego - istniejgce obiekty ustug hotelarsko - gastronomicznych
z mozliwoscig budowy, rozbudowy, przebudowy i uzupelnienia na cele sportowo -
rekreacyjno - letniskowo - wypoczynkowe.

9. Teren po drugiej stronie jeziora Oleckie Wielkie pod funkcje rekreacyjno - sportowe
z mozliwoscig lokalizacji ustug zwigzanych z turystyka w ramach perspektywicznego
rozwoju terenu "Szyjka"™ w $cistym powigzaniu funkcjonalno - przestrzennym - dodatkowe
potaczenie komunikacyjne za pomocg mostu pieszego taczacego dwa brzegi jeziora (plaza
Szyjka).

10. Teren - bulwar spacerowy wzdtuz jeziora z infrastrukturg towarzyszacg na odcinku:
Hala Lega - mostek Lega. Rewitalizacja wraz z urzadzeniem i zagospodarowaniem
zabudowy wraz z urzadzeniami sportowo - rekreacyjnymi wzdluz linii brzegowej jeziora
Oleckie Wielkie - podniesienie standardu i jakosci przestrzennej miejsca ze szczegblnym
uwzglednieniem waloréw krajobrazowo - przyrodniczych.

11. Teren potozony na osiedlu Siejnik przeznaczony pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug. Rozwdj
istniejgcej struktury przestrzennej osiedla - domknigcie od strony pétnocno - zachodniej. Przy
opracowywaniu planu nalezy uwzgledni¢ potrzebe urzadzenia przestrzeni publicznej -
centrum osiedla w rejonie szkoty oraz kos$ciota)wraz z zaprojektowaniem zieleni.

Na obszarze gminy

1. Obszary funkcjonalne przewidziane do rozwoju struktur turystycznych, rekreacyjno -
wypoczynkowych zlokalizowane na terenie gminy przy jeziorach: Oleckie Mate, Olszewskie,
Gordejskie, Kukowino i Zajdy.

2. W obrebie obszarow zwartej zabudowy wsi na terenie gminy w przypadku
wystgpienia wzmozonej aktywno$ci inwestycyjnej, objawiajacej Sie miedzy innymi
zwiekszong liczbg wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

3. Wskazany obszar na cele rozwoju funkcji turystycznych, rekreacyjno -
wypoczynkowych i mieszkaniowych w obrgbie uktadu przestrzennego wsi Gaski.

4. Obszary rozwojowe do kompleksowego zagospodarowania wielofunkcyjnego
zwigzanego z funkcjami turystyczno - wypoczynkowymi oraz mieszkalnictwem
jednorodzinnym wraz z urzadzeniem przestrzeni publicznych oraz zorganizowanymi
miejscami ustug sportu i rekreacji w poszanowaniu walorow krajobrazowo - przyrodniczych
w obrebach miejscowosci Mozne i Sedranki.

5. Rozwojowe obszary pod funkcje produkcyjne, produkcyjno - ustugowe eraz-MOP—-

miejsea—obstugi—pedrézayeh wskazane na rysunku studium z dopuszczeniem lokalizacji
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obiektow wielko powierzchniowych obejmujace tereny wzdluz obwodnicy miasta
z kumulacjg struktur w poblizu zjazdow z obwodnicy. W obrebie Jaski w strefie
ekonomicznej polityki przestrzennej gminy przewiduje si¢ zmiang czeSci mpzp Jaski
na funkcje produkcyjno - ustugowe.

6. Teren potozony w Rosochackich, przylegly do Os. Siejnik, ze wskazaniem
pod funkcje mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne, wraz z terenami zieleni, bulwarami
rekreacyjnymi oraz ustugami nieucigzliwymi.

7. Teren potozony w obrebie Lesk, ze wskazaniem pod wielokierunkowa dziatalnosc
gospodarczg W rejonie terenu aktywnosci gospodarczej.

Zabudowa uzupelniajaca, czy tez wymiana zabudowy na terenach juz
zagospodarowanych odbywac¢ si¢ bedzie mogta na podstawie decyzji wydawanych w oparciu
0 przepisy szczegolne.

Gmina moze przystgpi¢ do opracowania plandw miejscowych rowniez na inne tereny niz
wymienione powyzej, stosownie do potrzeb.

Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie, stawka
jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym winna by¢ ustalana na etapie sporzadzania planu w wysokosci do 30%,
a odnosnie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach
zabudowy zgodnie z art. 58 ust. 2 i art. 63 ust 3, jezeli decyzje wywotuja skutki o ktorych
mowa w art. 36, nalezy stosowa¢ odpowiednio przepisy art. 36 1 art. 37.

10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. Kierunki i zasady rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego, duze obszary lesne, polne czy tez doliny rzeczne
stanowig dobro gminy, o ktére nalezy zadba¢ w odpowiedni sposob. Dbalos¢ o tad
przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego, gdyz w interesie gminy jest
zapewnienie jak najatrakcyjniejszych warunkow dla turystow i osob przyjezdnych. Lecz jego
dobro lezy takze w interesie mieszkancoOw gminy, zapewniajac im wysoka jakos$¢ Zzycia
W odniesieniu do warunkow przestrzennych.
Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym okresleniu
na terenie gminy sposobu uzytkowania gruntdéw w kierunku rolnym lub lesnym, poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacej lasy oraz grunty przewidziane do zalesienia od gruntow
przeznaczonych wylacznie na cele rolne. Przebieg tej granicy polno-lesnej powinien by¢
wyznaczony w oparciu o warunki glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne
1 wprowadzony uchwatg Rady Miejskiej w porozumieniu z Nadle$nictwem.

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala si¢ nastgpujace kierunki i zasady:
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e ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz
degradacja wskutek niewlasciwej kultury rolnej gruntéw rolnych klas I- 111,

e ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,

e wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkéw
produkcji, jej intensywnosci, kultury rolnej do walorow 1 ograniczen
przyrodniczych,

e wylaczanie z produkcji rolnej gruntdw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu
na bonitacj¢ lub szczegotowe warunki potozenia (wielkos$¢, ksztatt, itp.) oraz ich
przeznaczanie pod zalesienie lub innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

e wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardow sanitarnych
produkcii,

e przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu Srodowiska przyrodniczego,

e poprawa jakoSci zycia ludno$ci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania
gospodarstw poprzez: przeciwdziatanie bezrobociu i wspieranie restrukturyzacji
rynku pracy w celu przechodzenia do dzialalnosci pozarolniczych, poprawe
jako$ci wyksztatcenia, rozwo6j przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich
ze szczegdlnym uwzglednieniem przetworstwa lokalnych ptodéw rolnych,
poprawe wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, wsparcie
dla modernizacji budynkow 1 urzadzen stuzacych produkcji rolnej, wprowadzanie
do gospodarstw technologii proekologicznych, wspieranie dziatah producentow
rolnych;

e czeS¢ gruntdow ornych potozonych na kilkunastoprocentowych spadkach
terenowych jest potencjalnie zagrozona erozja wodnag i uprawowa — wskazane
odpowiednie zabiegi agrotechniczne, wzglednie zmiana uzytkowania gleb
(zagospodarowanie trwalg roslinnoscig lub zalesienie stokow o duzym
nachyleniu);

e trwate uzytki zielone, szczegolnie wytworzone z gleb pochodzenia organicznego
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

e tereny bagienne pozostawi¢ w stanie naturalnym;

e nalezy utrzymywac i wzbogaca¢ zadrzewienia graniczne i $rodpolne.

10.2. Kierunki i zasady rozwoju lesnej przestrzeni produkcyjnej

Obszary lesne nalezy rozpatrywa¢ w dwoch aspektach: jako strategiczny element
przestrzeni przyrodniczej 1 krajobrazowej oraz jako przedmiot dziatalno$ci gospodarcze;j.
Szczegdtowy sposob korzystania z zasobow lesnych i ich ochrony okresla ustawa o lasach
oraz ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Zachowanie funkcji przyrodniczej i krajobrazowej lasow powinno si¢ odbywacé poprzez:

e zachowanie i przywracanie biologicznej roznorodnosci lasow,

e utrzymanie produkcyjnej zasobnosci lasow 1 zachowanie regiondw matecznych,
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podporzadkowanie celom ochronnym dziatalnosci gospodarczej w strefach

wystepowania obiektow i obszaréw objetych ochrong prawna;

ochrong stanowisk rzadkich roslin i zwierzat;

proby odtworzenia naturalnych siedlisk;

zachowanie w rownowadze ekosystemow lesnych,

ograniczanie lub eliminowanie srodkéw chemicznych stosowanych w ochronie lasu

na rzecz metod biologicznych;

ochrona zasobow glebowych i wodnych w lasach przed erozja,

zwigkszenie lesisto§ci na obszarach do tego preferowanych ze wzgledow

przyrodniczych a takze gospodarczych,

ograniczanie do niezb¢dnego minimum zmian uzytkowania lesnego na nieles$ny,

W porozumieniu z zarzadcami lasow nalezy dazy¢ do zwigkszenia wykorzystania

terenéw lesnych dla celéw rekreacji, w szczego6lnosci poprzez urzadzanie $ciezek

turystycznych dla pieszych 1 rowerzystow, a takze wyznaczanie miejsc

do wypoczynku i biwakowania,

W celu ochrony obszardéw lesnych przed antropopresja nalezy:

— linie energetyczne $redniego napigcia prowadzone przez obszary lesne realizowac
jako kablowe;

— dazy¢ do zastgpowania wegla ekologicznymi surowcami energetycznymi,

— ograniczy¢ poruszanie si¢ pojazdami mechanicznymi na terenach lesnych.

Gospodarcze wykorzystanie lasow powinno polega¢ na:

zrownowazonej produkcji drewna sktadajacej si¢ z uprawy, hodowli 1 wycinki drzew;
maksymalizacji  warunkéw  siedliskowych dla  produkcji lesnej  (zabiegi
agrotechniczne, hydrotechniczne);

wzroscie powierzchni terendw zalesianych na glebach o matej przydatnosci rolniczej;
produkcji materiatu nasiennego (ochrona drzew doborowych) 1 gtownych gatunkow
drzew lasotworczych (dziatalno$¢ szkotek lesnych);

opracowywaniu map gospodarczych dla lasow niepanstwowych umozliwiajacych
racjonalne korzystanie z ich zasobow;

ochronie przed czynnikami abiotycznymi (suszg) i biotycznymi (szkodnikami);
prowadzeniu dzialalno$ci przeciwpozarowej;

racjonalnym pozyskiwaniu zwierzyny townej (zagospodarowywaniu terenéw lesnych
przez kota towieckie);

hodowli zwierzat ekosystemow lesnych w celach naukowych i edukacyjnych
(tworzeniu tzw. zwierzyncow);

wprowadzaniu funkcji turystycznych i rekreacyjnych:

— Wyznaczaniu tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnych,

— realizacji tras 1 osrodkow szkoleniowych edukacji ekologicznej,
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— tworzeniu w sgsiedztwie poszczegdlnych miejscowosci 1 wzdluz drég, miejsc
parkingowych i miejsc wypoczynku dla ludnosci;
e wprowadzanie na obszary wiejskie dziatalno$ci ustugowych zwigzanych z obstuga
produkcji lesne;.
11.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

W gminie Olecko wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktore stanowia
tereny dla rzeki Legi Jegrzni, ktore zobrazowano na Rysunku Studium na podstawie danych
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej] w Warszawie Zarzad Zlewni w Gizycku dla
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej Etap-11 — rzeka Lega. Na tym obszarze wystgpienie
powodzi okres$lane jest jako ,,prawdopodobne”. Zasieg zalewu bezposredniego zostat
okreslony na prawdopodobienstwo 1 %. Na w/w terenie nalezy stosowac przepisy odrebne,
m.in. przepisy zawarte w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Zgodnie z ustawg:

- zakazuje si¢ rolniczego wykorzystania $ciekOw na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig w okresie prognozowanego wezbrania wod (art. 84 ust. 4);

- w celu zapewnienia wlasciwych warunkoéw przeptywu wod powodziowych wlasciwy organ
Wéd Polskich moze, w drodze decyzji, nakaza¢ usunigcie drzew lub krzewdéw na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig (art. 175 ust. 1);

- na lokalizowanie na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig nowych przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz nowych obiektow budowlanych
wymagane jest pozwolenie wodnoprawne (art. 390 ust. 1).

Zasady zagospodarowania na terenach zagrozonych wystapieniem powodzi nalezy
doprecyzowac na etapie sporzadzania planow miejscowych uwzgledniajac przepisy odrebne.
Na terenie miasta 1 gminy Olecko nie wyznacza si¢ obszaréw zagrozonych wystgpowaniem
procesow osuwiskowych. Moga one mie¢ charakter jedynie lokalny i wystgpowacé na malg
skale nie stwarzajac zagrozenia dla ludnosci.

12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach gminy Olecko w/w obszary moga by¢ wyznaczone w ztozach kruszywa
naturalnego, o ile wymagaé tego beda przepisy prawa geologicznego i gorniczego z tytulu
warunkoéw eksploatacji w/w ztoz.

13.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Obszary pomnikow zagtady wraz ze strefami ochronnymi w gminie Olecko
nie wystepuja.
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14.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

Jako wymagajace przeksztatcen i rekultywacji wskazuje si¢ obszary po zakonczonej

eksploatacji powierzchniowej surowcéw mineralnych.
Generalnie, rekultywacja i zagospodarowanie wyrobisk poeksploatacyjnych powinny
przebiega¢ w kierunku:
e rolno — przyrodniczym,
e zalesien szczegolnie terenow sgsiadujacych z istniejgcymi lasami;
e sportu i rekreacji;
e turystycznym - budowa infrastruktury turystycznej towarzyszacej zbiornikom
wodnym.

Dopuszczalnym kierunkiem rekultywacji i zagospodarowania dla terendw po eksploatacji
kruszywa w Jaskach jest przeznaczenie wyrobisk poeksploatacyjnych na cele produkcyjno -
ustugowe.

W/w rekultywacje obszarow poeksploatacyjnych surowcéw mineralnych wykonuje si¢
na podstawie przepisOw o ochronie gruntow rolnych ilesnych w zwigzku z przepisami
geologicznymi i goérniczymi.

Monitoringu bedzie wymagaé réwniez teren po sktadowisku odpadow po rekultywacji. pe

aYala ALLOLOAA N Dron NONO\A N\/Mm a' N oam a AN Q
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W studium wskazuje si¢ tereny wymagajgce rehabilitacji oraz do przeksztatcen
strukturalno - przestrzennych:

1. Rewitalizacji i rehabilitacji w Kierunku zagospodarowania przestrzennego wymaga obszar

zlokalizowany w czeSci srodmiejskie] miasta Olecko - obejmujacy tereny wzdhuz rzeki

Legi i terenow przylegtych.

2. Do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych proponuje si¢ teren istniejagcych garazy
zlokalizowanych przy Alejach Lipowych oraz teren przy ulicy Mazurskiej.
Rejon wzdhuz Alei Lipowych —obejmujacy obecnie zainwestowane tereny o funkcji
ustugowej, drobnej produkcji, mieszkaniowo - ustugowej oraz garazowej. Teren z uwagi
na bezposrednie sasiedztwo ze strefg Srodmiejskg stanowi wazny pod wzgledem
inwestycyjnym jak i estetycznym obszar wymagajacy szczegdlnego potraktowania.
Obiekty zlokalizowane w przypadkowy i niekontrolowany sposéb — dysharmonizujg
przestrzen miejska. Teren wskazuje sie do przeksztatcen i rehabilitacji oraz opracowania
mpzp w celu poprawy wizerunku tej czeSci miasta. W ramach rozwoju oraz uzyskania
zamierzonych celow dla przedmiotowego obszaru w studium stwarza si¢ mozliwos¢
zlokalizowania obiektu handlowego wielkopowierzchniowego - Galerii z ustugami handlu,
kultury i rozrywki. Teren przy ul. Mazurskiej z przeznaczeniem na kontynuacje zabudowy
mieszkalnej 1 uslug towarzyszacych.

3. Teren bytej Centrali Nasiennej i bylego CPN w sgsiedztwie Osiedla Siejnik, wykorzystanie
nieuzytkowanych obiektow oraz istniejacej infrastruktury technicznej tacznie z bocznicg
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kolejowa  moglby by¢ oferta na ich zagospodarowanie pod obiekt produkcyjny
lub ustugowy.

4. Do przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych wskazuje si¢ teren baz i magazynoéw przy
ul. Wojska Polskiego w celu pozyskania uzbrojonych terenéw jako rezerwy terenu
pod zabudowe wielorodzinng i ustugowa w miescie.

5. Rewitalizacji, waloryzacji 1 przeksztalceniom funkcjonalno -  przestrzennym
oraz wlasno$ciowym begda wymagaé pozostate zasoby obiektowe po bylych Panstwowych
Gospodarstwach Rolnych PGR - ach. Sg to tereny w wigkszosci uzbrojone we wlasnym
zakresie, posiadajgce uktad komunikacyjny oraz obiekty wielkogabarytowe mozliwe
do adaptacji na cele dziatalnosci rolniczych oraz nierolniczych.

15.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach miasta i gminy terenem zamknigtym w rozumieniu przepisow geodezyjnych
| kartograficznych sa wyodrgbnione geodezyjnie tereny linii kolejowej Olecko — Etk
oraz Olecko - Suwatki wskazane na zalaczniku graficznym. W/w tereny nie posiadaja
wyznaczonej dla niej prawnie obowigzujacej strefy ograniczonego uzytkowania.

16.INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Zgodnie z wustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
problemowym jest obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej
lub wystepowania konfliktow przestrzennych wskazany w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub okreslony w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Na terenie gminy Olecko nie przewiduje si¢
wskazania dodatkowych obszaréw problemowych, ktoérych nie oméwiono we wezesniejszych
rozdziatach.
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