UZASADNIENIE

do UCHWALY NR ORN......2018
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod tras¢ dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢gbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, 0

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod trase dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV, do ktérego sporzadzenia
przystapiono na podstawie Uchwaly Nr ORN.0007.69.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod trase dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Z wnioskiem o podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystgpita firma EMCA Volt Sp. z o. 0. z siedzibg w Warszawie
przy ul. Wiejskiej 20 — bedaca pelnomocnikiem Inwestora PGE Dystrybucja S. A. z siedzibg w
Lublinie przy ul. Garbarskiej 21A (wniosek z dnia 12 wrzeénia 2017 r.). W pismie wnioskowano o
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko celem
umozliwienia budowy napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej WN 110 kV Etk — Olecko.

W zwiazku ze zmiang trasy przebiegu linii na odcinku: od GZP 110/15 kV Olecko przez teren osiedla
Siejnik az do skrzyzowania drogi krajowej nr 65 z droga wojewddzka nr 660 — Inwestor wystapit z
wnioskiem o zmiane podjete] uchwaty intencyjnej] Nr ORN.0007.69.2017 z dnia 27 pazdziernika 2017
r. (wniosek Inwestora z dn. 29.05.2018 r. zlozony przez pelnomocnika PGE Dystrybucja S. A. z
siedzibg w Lublinie).

Rada Miejska w Olecku podjeta Uchwale Nr ORN.0007.50.2018 z dnia 22 czerwca 2018 r.
zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod tras¢ dwutorowe;j linii elektroenergetycznej 110 kV.

Obszar objety planem miejscowym zostal pomniejszony o czg¢$¢ terendw, dla ktorych obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznacza kierunek ,, Tereny
zabudowy produkcyjnej, w tym magazynow i sktadow”.



Ze wzgledu na uzgodniong z wilasdcicielami terenu zmiang przebiegu projektowanej linii nie ma
uzasadnienia dla realizacji tego fragmentu planu miejscowego. Bardzo waski pas opracowania planu
sprawia, ze nie ma mozliwosci ustalenia racjonalnych wskaznikow zabudowy dla terenow
produkcyjnych. Jednoczesnie brak tych wskaznikow, stanowilby naruszenie zasad sporzadzenia planu.

W przysziosci, jesli pojawi si¢ potrzeba zagospodarowania przedmiotowych terendw, gmina bedzie
mogla sporzadzi¢ plan miejscowy dla calego obszaru, okreslajac stosowne parametry oraz projektujac
optymalny uktad komunikacyjny.

W chwili obecnej dla terendw objetych opracowaniem nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Planowana inwestycja polegajaca na budowie dwutorowej linii elektroenergetycznej WN 110 kV
relacji Etk — Olecko wynika z Planu Rozwoju na lata 2014-2019 w zakresie zaspokojenia obecnego i
przyszitego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng PGE Dystrybucja S.A.

Linia taczy¢ bedzie istniejace stacje elektroenergetyczne 220/110/15 kV ELK 1, 110/15 kV ELK 2
oraz 110/15 kV Olecko. Bedzie przebiega¢ przez teren dwoch powiatéw: etckiego i oleckiego, w tym
trzech gmin: Etk, Miasto Etk i Olecko. Budowa dwutorowej Linii 110 kV bedzie prowadzona gtownie
w §ladzie istniejacej linii 110 kV relacji Etk — Olecko.

Przedmiotowa inwestycja jest wymieniona w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 11 sierpnia 2015 r. Poz. 2931), jako
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (Rozdziat IV, pkt 1, tabela 14) —
»Przebudowa linii 110kV Etk 2 — Olecko na dwutorowa”.

Projektowany plan miejscowy nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko przyjetej uchwatag Nr ORN.0007.94.2015
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko. W rozdziale 5.2.3.

»Elektroenergetyka”, w zakresie planowanych inwestycji przewidziana jest ,,Budowa dwutorowe;j linii
110 kV Olecko — Eifk 1- Etk 2”. Na zataczniku graficznym nr 5 do Uchwatly réwniez wrysowany jest
przebieg przedmiotowej linii. Nie jest on jednak zgodny z aktualnym projektem trasy linii. W zwiazku
z powyzszym w chwili obecnej trwa procedura zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego majaca na celu m. in. korekte przebiegu projektowanej linii. Po
uchwaleniu dokumentu, projekt planu miejscowego bedzie zgody ze studium.

Ponadto fragmenty terenOw objetych planem beda wymagaly wszczecia procedury majacej na celu

zmiane przeznaczenia z gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesSne. W zwigzku z
powyzszym bedzie trzeba uzyskaé zgody na zmiang przeznaczenia:
- dla gruntow lesnych stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, ktora wydaje Minister
Srodowiska,
- dla gruntow lesnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa, ktorg wydaje Marszatek
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,
- dla gruntow rolnych, ktoérag wydaje Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na cele nierolnicze i nieles$ne.



Przedmiotowa procedura dotyczgca zmiany przeznaczenia jest mozliwa do realizacji jedynie poprzez
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zamierzone przedsiewziecie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Zgodnie z przywolanym przepisem, celami

publicznymi sa: ,,budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji ptyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.”

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt. 4 ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koszty
opracowania planu dla inwestycji celu publicznego ,.0bcigzaja inwestora, realizujagcego w/w
inwestycje, w czesci, w jakiej jest on bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji tej inwestycji.

Planowana do budowy dwutorowa linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Etk — Olecko spetnia¢
bedzie istotng funkcje w systemie jakosci energii elektrycznej na poziomie napigcia 110 kV na
obszarze wojewodztwa warminsko — mazurskiego. Linia zostanie przystosowana do aktualnych
standardow, a nowa infrastruktura efektywnego przesylu energii elektrycznej dzieki wykorzystaniu
nowych technologii, istotnie zwigkszy zdolno$¢ przesytowa linii. Zmniejszone zostang straty energii
przy przesyle pradu elektrycznego, co poprawi pewnos¢ zasilania odbiorcow, a tym samym wzrosnie
bezpieczenstwo energetyczne regionu. Nowa infrastruktura energetyczna zwigkszy atrakcyjnosé
inwestycyjng regionu poprzez mozliwos¢ przylaczania nowych podmiotdw, oraz zapewni rozwoj
energetyki odnawialnej.

Reasumujac, celem okreslenia sposobow zagospodarowania trendw i1 zabudowy, stwierdzono
konieczno$¢ rozpoczgcia procedury planistycznej w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Poprzez zapisy planu stworzone zostang narzedzia
prawne umozliwiajgce realizacj¢ planowanej inwestycji.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego tj. dotyczace =zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczeg6towe dla
terenow drog — wskazano w § 18-24.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegdtowe dla
terenow drog — wskazano w § 22 -24.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
oraz ksztaltowania krajobrazu. Obszar objety planem zlokalizowany jest czeSciowo w granicach
prawnych form ochrony przyrody:
- Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Legi (obowigzuje Rozporzadzenie Nr 155
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Legi; Dz. Urz. z 2008 r. Nr 198, poz. 3106),



- Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (obowigzuje: Uchwata Nr VII/126/11
Sejmiku  Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego z 2011 r. Nr 74 poz. 1295) oraz Uchwata Nr XXXVII/754/14
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajaca uchwate
Nr VII/126/11 z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Eickiego; Dz. Urz. z 2014 r. poz. 2257)).

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody
oraz ksztaltowania krajobrazu.

§ 10 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Z uwagi na czeSciowg lokalizacje inwestycji na gruntach rolnych i lesnych — zaszta koniecznos¢
przeprowadzenia procedury majacej na celu zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne:
- 0,2987 ha gruntéow lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, na podstawie zgody
wyrazonej  decyzja  Ministra  Srodowiska z  dnia:  .................. ,  znak:

- 0,1434 ha gruntéw leSnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, na podstawie zgody
wyrazonej decyzja Marszatka Wojewddztwa ~ Warminsko-Mazurskiego  z  dnia:

- 0,3639 ha gruntéw rolnych, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi zdnia: ................... ,ZNak: Lo

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

Na terenie objetym planem zlokalizowany jest fragment stanowiska archeologicznego: Kukowo,
stanowisko nr 2 (AZP 19-80/6), slad osadnictwa z wczesnego $redniowiecza i osada z okresu
nowozytnego (XVI-XIX w.).

Ponadto, w miejscowosci Kukowo przebiega strefa ochrony konserwatorskiej B — ochrony czesciowej,
ktora obejmuje ochrone uktadu przestrzennego i elementéw jednostek osadniczych o wyrozniajacych
si¢ warto$ciach kulturowo — krajobrazowych.



3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W § 7 wskazano zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosé
progowa poziomu hatasu — zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziatac zagrozeniom srodowiskowym;

§ 10 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 11 dotyczy szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje pas
technologiczny linii elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w obszarze pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) W pasie technologicznym linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV obowigzuje
zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegétowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majaCc na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okres$lono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujacymi organami:
- Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego (uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
- Wojewodzkim Sztabem Wojskowym (Postanowienie Nr 67 z dnia 01.06.2018 r.);



-  Wydzialem Bezpieczenstwa 1 Zarzadzania Kryzysowego Urzedu Wojewddzkiego
(uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym);

- Policja (uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym);

- Strazg Graniczng (uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Teren objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnegj.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu zabezpieczaja tereny pod drogi a takze uwzgledniaja istniejace i
planowane sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Sama inwestycja polegajaca na realizacji linii elektroenergetycznej 110 kV stanowi inwestycje celu
publicznego. Przedmiotowa inwestycja ma zasadnicze znaczenie dla zapewnienia bezpieczenstwa
pracy sieci i niezawodnosci dostaw energii elektrycznej, a takze zapewnienia rozwoju OZE i odbioru
energii elektrycznej wytworzonej przez istniejace i projektowane farmy wiatrowe zlokalizowane na
terenie potnocno - wschodniej Polski.

Ponadto w planie miejscowym zabezpieczono tereny pod drogi w celu zapewnienia obshlugi
komunikacyjnej terenow.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci Sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Burmistrz Olecka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoleczenstwa.

Oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
granicach okreslonych Uchwata Nr ORN.0007.69.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod tras¢ dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Burmistrz poinformowat o podjeciu przez Rade ww. Uchwaly. Ogloszenie/obwieszczenie ukazato si¢
na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, a takze
w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani 0 mozliwosci sktadania wnioskow do planu, miejscu



sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je
sktadac.

Burmistrz Olecka po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu otrzymat cztery

wnioski od mieszkancoéw:

- wniosek nr 1 dotyczyt przesunigcia linii w miejsce, w ktérym w najmniejszym stopniu
uniemozliwiataby ewentualne zagospodarowanie terenu,

- wniosek nr 2 o ustalenie w projektowanym planie miejscowym funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej. W pismie
zawarto tez propozycje podziahu terenu na dziatki o powierzchniach okoto 1500 m?;

- wniosek nr 3 dotyczyl skablowania linii 110 kV. Ustanawiany od linii pas ograniczonego
uzytkowania rowniez przyczynia si¢ do pogorszenia warunkow zagospodarowania terenu;

- wniosek nr 4 dotyczyt skablowania linii 110 kV. W zwigzku z planowang lokalizacja stupa na
terenie dziatki ograniczona zostaje mozliwos¢ jej zagospodarowania na cele budowlane.

Whiosek nr 1 dotyczyl dzialki polozonej w obrgbie Gaski. Wnioski nr 2-3 dotyczyly kilku dzialtek
potozonych w miesécie Olecko, z czego jedynie fragment jednej dziatki znajdowat si¢ w granicy
opracowania miejscowego planu. Wniosek nr 4 dotyczyt dziatki zlokalizowanej w miescie Olecko,
jedynie jej fragment znajdowat si¢ w granicach planu.

Whniosek nr 1 zostal odrzucony, co Burmistrz uzasadnit w nastgpujacy sposob: przez dziatke
wnioskodawcy przebiega istniejaca linia 110 kV. Przedmiotowa linia ma zosta¢ zdemontowana, a w
jej $ladzie ma zosta¢ wybudowana nowa dwutorowa linia 110 kV.

Whioski nr 2-4 dotyczyly terendw polozonych w granicach administracyjnych miasta Olecko. W
zwiazku z podjeta w dniu 22 czerwca 2018 r. zmiang Uchwaty Nr ORN.0007.69.2017 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod trase dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV — tereny te
znajduja sie poza obszarem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nastepnie Burmistrz oglosit o wytozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko do publicznego wgladu. W obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazal termin i miejsce
wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazio
si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 09.07.2018 r. do 06.08.2018 r.

W trakcie wytozenia, w dniu 03.08.2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu
planu. Na dyskusji publicznej zjawili si¢ / nie zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptyngt 20.08.2018 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu wniesiono / nie
whniesiono uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie



odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

Burmistrz Olecka po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu otrzymat cztery
whnioski od mieszkancow — zagadnienie zostato szczegétowo omowione w pkt 3.11.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu wniesiono / nie wniesiono uwagi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Plan zabezpiecza tereny pod
przestrzenie publiczne. Ochrona interesow osOb prywatnych zostala omowiona w punkcie 3.7
przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwiagzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw Srodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonat Analiz¢ dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegllnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci



komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do opracowania miejscowego planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr ORN.0007.69.2017 Rady
Migjskiej w Olecku z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod trase dwutorowe;j linii elektroenergetycznej
110 kV.

Gléwnym celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie realizacji inwestycji celu
publicznego — budowy napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej WN 110 KV relacji
Elk — Olecko.

W planie miejscowym ustalono nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem
E;

2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

4) teren wody powierzchniowej srodladowej, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL

7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

W planie miejscowym nie dopuszczono realizacji zabudowy na terenach rolniczych (R) oraz na
(RM).

4 UZASADNIENIE ZAKAZU ZABUDOWY NA TERENACH OZNACZONYCH
SYMBOLEM R

W planie miejscowym wyznaczono tereny oznaczone symbolem R tj. teren rolniczy, na ktéorych
ustalono zakaz realizacji zabudowy. Tereny te, w obowigzujacej zmianie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko (zwane dalej: suikzp) maja
wyznaczony nastepujacy kierunek zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow:

- lqgki i pastwiska,

- uzytki rolne,

- sady, zielen i ogrody dziatkowe.

W rozdziale 2.2. Tereny wylgczone spod zabudowy w obowigzujacym suikzp wymieniono Tereny
wskazane do wylqczenia spod zabudowy a wérdd nich:

- rolnicza przestrzen produkcyjna o wysokich klasach bonitacyjnych w zwartych kompleksach
(I-III) nie objeta granicami skupionej zabudowy i granicami terenéw rozwojowych jednostek
osadniczych;

- Otwarte tereny gruntow rolnych nie objetych ochrong prawng bez istniejgcej infrastruktury
technicznej potozonych poza wskazanymi obszarami mozliwymi do zainwestowania;

- tereny pasow technicznych infrastruktury technicznej, jej oddzialywania oraz stref
ochronnych (strefy ucigzliwosci od obiektow infrastruktury technicznej.



Odstepstwa od ww. zasady sq mozliwe jedynie poprzez sporzqdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub planu ochrony w trybie przepisow odpowiednich ustaw.

5 UZASADNIENIE ZAKAZU ZABUDOWY NA TERENACH OZNACZONYCH
SYMBOLAMI: 1RM, 2RM, 3RM

W planie miejscowym wyznaczono tereny oznaczone symbolem RM tj. terenie zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Teren 1 RM obejmuje fragmenty dziatek nr: 144/4 1 144/6 potozonych w obrebie Kukowo. Na obu
dziatkach juz istnieje zabudowa. Teren 2RM obejmuje fragmenty dziatek nr: 144/6, 145/2, 146/2, z
ktorych na dziatkach 144/6 i 146/2 istnieje zabudowa. Teren 3RM obejmuje fragment dziatki 84/5,
ktora jest niezabudowana.

Obowigzujaca zmiana Suikzp dla terenow oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM wyznacza
kierunek polityki przestrzennej: RM tj. obszary zwartej zabudowy wsi (w tym zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej) predysponowane do wielofunkcyjnego rozwoju, przeksztatcen i
uzupetnien na cele funkcji mieszkaniowych oraz dzialalnosci gospodarczych rolniczych i
nierolniczych.

W planie miejscowym ustalono zakaz zabudowy na przedmiotowych terenach. Powyzsze ma
zwigzek z wyznaczong granicg opracowania planu miejscowego. Tereny 1RM, 2RM, 3RM stanowig
waskie pasy terenu wzdtuz drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1KDL. Szerokos¢ tych terenéw w
najszerszym miejscu ma okoto 5 m. Z uwagi na przyjete granice opracowania planu miejscowego
niemozliwym jest wrysowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 8 m od drogi
powiatowej. W zwiazku z powyzszym w uchwale wskazano zakaz lokalizacji zabudowy na terenach
RM.

6 UZASADNIENIE DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD 1 WARUNKOW
SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI USTALONYCH W UCHWALE

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomo$ci jest obligatoryjnym elementem planu
miejscowego.

W uchwale wskazano, ze w granicach planu nie zachodzg przestanki do okreslenia szczegdtowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Powyzsze wynika z ksztattu granic opracowania planu miejscowego. Granice planu miejscowego
stanowi waski pas terenu wzdtuz osi projektowanej linii elektroenergetycznej. W jego granicach nie
jest mozliwe przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomo$ci w sposob racjonalny i ekonomiczny.

Jezeli plan miejscowy obejmowalby obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci, Rada Miejska, po jego uchwaleniu, podjetaby uchwate o przystapieniu do scalenia
i podziatu nieruchomos$ci - zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami (ktérych to nie
stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na
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cele rolne i lesne. Nalezy nadmienié, ze w planie miejscowym nie wyznaczono funkcji zwiazanych

z zabudowa inng niz rolnicza).

7  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z. DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Rada Miejska w Olecku podjeta Uchwate Nr ORN.0007.25.2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego.

Zatacznikiem do Uchwaty jest opracowanie pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na obszarze gminy Olecko w latach 2012-2017”.

W opracowaniu na stronie nr 11 w Tabeli nr 3 — Plany miejscowe bgdace w trakcie opracowania, pod
pozycja 7. (7A) wymieniono uchwate Nr ORN.0007.69.2017, na podstawie, ktdrej jest opracowywany
przedmiotowy miejscowy plan. Granicg terenu obje¢tego planem miejscowym oznaczono na mapie na
stronie 16 Analizy.

Inwestycja polegajaca na realizacji linii elektroenergetycznej 110 kV, na potrzeby, ktorej sporzadzany
jest miejscowy plan, jest tez wymieniona w rozdziale 6.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (Przebudowa linii 110 kV E1k2 — Olecko na dwutorowa) na stronie nr 17.

8 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy opis wydatkow i wpltywow, jakie otrzyma Gmina Olecko z tytutu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Niewatpliwie przystapienie do opracowania miejscowego planu wynika wprost z zamiaru przebudowy
linii elektroenergetycznej 110 kV, w zwiazku, z czym koszty opracowania planu powinien ponie$¢
inwestor realizujacy ww. inwestycje.
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