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UCHWALANR ..............
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kukowo — tereny obstugi produkcji rolnej 2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity, Dz. U. z2017 r. poz. 1875, z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r., poz.
1073 z p6ézn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr ORN.0007.35.2017 Rady Miejskiej w Olecku z
dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kukowo — tereny obstugi produkcji rolnej 27, stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko, zatwierdzonego uchwata nr ORN.0007.94.2015 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r., Rada Miejska w Olecku uchwala, co nastgpuje:

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kukowo — tereny obstugi
produkcji rolnej 27, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu,
stanowigcego Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego Zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Uchwata dotyczy obszaru okreslonego w uchwale Nr ORN.0007.35.2017 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kukowo — tereny obstugi
produkc;ji rolnej 2”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym Zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
okreslonych w §2;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;



§4.

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym symbolem literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym
linlami rozgraniczajagcymi oraz ktéremu powinno by¢ podporzadkowane
dopuszczalne przeznaczenie terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
innego niz podstawowe, ktore uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terendéw;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznej $ciany budynku (dotyczy to
rowniez wykuszy, otwartych tarasow i balkonéw oraz elementow wej$¢ do budynku,
takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, nie dotyczy to za$ wysunietych
poza $ciang gzymsOw 1 okapow), od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lub
innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu;

10)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 15°;

11)wiacie — nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie, budowle w postaci przekrycia (dachu,
konstrukcji powlokowej) podpartego stupami, niewydzielong z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych;

12)zieleni urzadzonej izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarta zielen
zimozielong, wielopietrowa, w tym wysoka, ztozong z gatunkow odpornych na
zanieczyszczenia, realizowang w celu odizolowania terenéow o konfliktowym
sposobie zagospodarowania i/lub uzytkowania.

. Definicje pozostatych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale

znajduja si¢ w przepisach odrgbnych.

. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury



9)

technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowg optate wynikajaca
ze wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1)

2)
3)

4)

5)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenoOw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych
planem miejscowym;

ustalen dotyczacych sposobow 1 terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§5. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:

1)
2)

3)

4)

5)

nagtowek oraz okreslenie skali rysunku;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Olecko z oznaczeniem granic terenu obj¢tego ustaleniami planu;

oznaczenia obowigzujace bedace ustaleniami planu:

a) granice opracowania,

b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) strefa realizacji zwartych zadrzewien i zakrzewien,

€) przeznaczenie terendw;

oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepiséw odrgbnych:

a) tereny zmeliorowane,

b) informacja o tresci: ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicy
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Legi”;

oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu.

§6. Plan wyodrebnia tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem literowym:

1)
2)
3)
4)

R — tereny rolne;

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
Z.Pi — tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej;

ZL - tereny lasow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan ustala:

)]

2)

obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie z ustaleniami planu
dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;

pod warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi
ustaleniami planu dopuszcza sig¢:

a) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie w catosci lub czg$ciowo miedzy



linig rozgraniczajacg terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy:
— rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,
— remont, przebudowe i nadbudowe,
b) zachowanie pierwotnej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okre§lono w
ustaleniach planu,
¢) zachowanie pierwotnej geometrii dachu budynkéw w przypadku gdy jest ona
inna niz okreslono w ustaleniach szczegoétowych przy remoncie, przebudowie i
rozbudowie.

§8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego plan ustala:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na

srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznos$ci

publicznej;

zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii;

zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych i1 do

gruntu;

obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach

budowlanych instalacji, ktérych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia

standardow jakosci powietrza;

obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci wywotane] prowadzong dziatalno$cia

ustugowa do granic dzialki, do ktdrej wiasciciel ma tytut prawny;

ochron¢ wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dzialalnos¢
moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntdw lub wod, bez zaprojektowania i
wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
srodowiska przy realizacji nowych inwestycji;

zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddéw oraz ochron¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu ochrony przyrody, w zwiazku z potozeniem catego obszaru

objetego planem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Legi;
dziatalno$¢ gospodarstwa hodowlanego powinna by¢ prowadzona z zapewnieniem:

a) przestrzegania zasad ochrony srodowiska, w tym zdrowia ludzi,

b) ograniczenia negatywnych oddziatywan na jako$¢ powietrza, w szczegdlnosci
zwigzanych z ucigzliwosciami odorowymi dla ludzi.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odr¢ebnych przepiséw plan ustala:

1)

2)

obowigzek zachowania 1 wlasciwego utrzymania istniejacych rowow
melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe systemu melioracyjnego w
taki sposdb aby nowa sie¢ drenarska lub réw otwarty przejat funkcje starej sieci
zachowujac sptyw wad,

obowigzek przestrzegania przepisOw odrebnych zwigzanych z potozeniem obszaru
objetego ustaleniami planu w zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Legi.

§10. W zakresie szczegolnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w
uzytkowaniu, plan ustala:



§11.

§12.

1)

2)

zakaz:

a) chowu 1 hodowli zwierzat w ilosci wigkszej niz 60 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

b) uboju i skorowania zwierzat,

c) przetwoOrstwa migsa i ryb,

d) produkcji futer i skor,

e) produkcji zwigzanej z hodowla zwierzat np.: wytwarzania klatek, obréobki futer i
innych,

f) przetrzymywania zwierzat w ilosci wigkszej niz 60 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP);

nakaz:

a) zabezpieczenia hodowli zwierzat przed ucieczkami 1 migracjami zwierzat do
srodowiska,

b) realizacji zwartych zadrzewien i zakrzewien w strefie wyznaczonej na rysunku
planu.

. Stawke procentowg, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysoko$ci:

1)
2)

15% dla terenow oznaczonych symbolem: RU;
0,1% dla pozostatych terenow.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej plan ustala:

1)

2)

3)

4)

S)

zaopatrzenie terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe,
systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazowa,

e) sieci elektroenergetyczne,

f) sieci cieplownicze,

g) sieci telekomunikacyjne;

dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remontu, przebudowy 1 rozbudowy wynikajacych z
biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;
obowigzek uwzglednienia, przy rozbudowie istniejagcych budynkéow oraz budowie
nowych, przebiegu obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej, a takze ich stref
technicznych;

dopuszczenie lokalizowania obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych
realizacja nie wigze si¢ z koniecznos$cig trwatego wytaczenia z produkcji gruntow
lesnych oraz gruntow rolnych klas I-III, na catym obszarze obj¢tym planem, o ile
jest to zgodne z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow;

w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy
linig rozgraniczajacg teren drogi krajowej nr 65, bedaca jednoczesnie zachodnig
granicag obszaru objetego planem, a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obowigzuje zachowanie przepisOw
odregbnych, w szczego6lnosci z zakresu drog publicznych;



6) dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych dla przewodow infrastruktury
techniczne;.

. W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan

ustala:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

2) rozbudowe i1 przebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wodg, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) obowiazek przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku zaistnienia
technicznych mozliwosci;

2) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych
systemoOw oczyszczania §ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzek podczyszczania S$ciekow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi  okre$lajacymi  warunki wprowadzenia $ciekéw do urzadzen
kanalizacyjnych;

4) na terenach RU nakaz zabezpieczenia odciekow z odchodéw hodowlanych przed
niekontrolowanym przeptywem poza granice terenow.

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenu powierzchniowo z mozliwo$cig
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji,

2) na terenach RU nakaz zabezpieczenia wod opadowych przed niekontrolowanym
przeptywem poza granice terenow;

3) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic,
placow postojowych, parkingdw) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczat, zgodnie z warunkami okres§lonymi w przepisach odrgbnych;

4) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych do zbiornikdéw retencji okresowe;.

. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna plan ustala:

1) zasilanie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego oraz
niskiego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe, modernizacje, budowe nowych sieci oraz budowe
urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji trafo SN/nn na calym obszarze objetym planem,
z wyjatkiem terenéw ZL oraz gruntéw rolnych I-III klasy bonitacyjnej;

4) dopuszcza si¢ zasilanie z niepowodujacych koniecznosci wylgczenia gruntu rolnego
klas I-III z produkcji rolnej urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujagcych promieniowanie stoneczne i energi¢ geotermalng o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW oraz wykorzystujacych energie wiatru o mocy do 5 kW.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych 1 grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji;

2) budoweg sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celéow

grzewczych 1 cieplej wody uzytkowej ze zZrodel indywidualnych z zachowaniem

wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, w tym dopuszcza

si¢ zasilanie z niepowodujacych koniecznosci wylaczenia gruntu rolnego klas I-III z

produkcji rolnej urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii

wykorzystujacych promieniowanie sloneczne 1 energi¢ geotermalng o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW oraz wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy do 5 kW.

. W zakresie telekomunikacji plan ustala:



§13.

§14.

§15.

1) obstuge telekomunikacyjna poprzez sieci teletechniczne po ich realizacji,

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsigwzie¢ z zakresu tgcznosci publiczne;.

W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na
posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) na terenie objetym planem nie wystgpuja drogi publiczne ani ogélnodostepne drogi
wewnetrzne;

2) plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez droge
powiatowa klasy zbiorczej o numerze 1940N, sgsiadujgcg z obszarem planu od
strony poludniowej, oraz drogge wewnetrzng znajdujaca si¢ na dzialce nr 218,
sasiadujaca z obszarem planu od strony potudniowo-wschodniej;

3) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych realizowanych przy uwzglednieniu
nastepujacych minimalnych wskaznikoéw: 1 miejsce postojowe na dwoch
zatrudnionych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe

. Dla terendéw rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
— drogi dojazdowe do pdl,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja nie
powoduje koniecznosci wylaczenia gruntow klas I-11I z produkcji,
c) zalesianie gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas IV-VI,
d) zadrzewienia 1 zakrzewienia §rodpolne.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala zakaz realizacji
budynkow.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonego na rysunku planu

symbolem RU plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wiaty,
b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
— drogi dojazdowe do pdl,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne.
W przypadku lokalizacji obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. b tiret drugie oraz lit. c, pomiedzy linig rozgraniczajacg teren



§16.

§17.

1.

2.

3.

§18.

drogi krajowej nr 65, bedaca jednoczesnie zachodnig granicg obszaru objetego planem,

a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obowiazuje

zachowanie przepisow odrebnych, w szczegolnosci z zakresu drog publicznych.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskazZnikéw zagospodarowania terenu, plan ustala:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,7,

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze
uzytkowe, razem o maksymalnej wysokos$ci do 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: 12 m;

7) geometria dachéw: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 30° do 45° lub ptaskie.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowiazek spetnienia ustalen ogélnych.

. Dla terenow zieleni urzadzonej izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami

1ZPi, 2ZPi plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona izolacyjna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi:
— drogi dojazdowe do pdl,
— obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazZnikéw zagospodarowania terenu, plan ustala:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 12 m.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala zakaz realizacji
budynkow.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowiazek spetnienia ustalen
ogolnych.

Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL plan ustala przeznaczenie:
lasy.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach szczegélnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, plan ustala zakaz zabudowy.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogdlnych.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr.......................
Rady Miejskiej w Olecku

zdnia ...



Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr.......................
Rady Miejskiej w Olecku

zdnia ...

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Olecku
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kukowo — tereny obstugi produkcji rolnej 2”
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr.......................
Rady Miejskiej w Olecku

zdnia ...

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

W miegjscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kukowo — tereny obstugi produkcji
rolnej 2” nie przewidziano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy.

PRZEWODNICZACY RADY
MIEJSKIEJ W OLECKU



Uzasadnienie
do uchwaly Nr .......... Rady Miejskiej w Olecku z dnia .......... 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kukowo — tereny obstugi produkcji rolnej 2”
(fragmenty oznaczone kolorem szarym mogq by¢ ostatecznie zatwierdzone w momencie
zakonczenia procedury i do tego czasu mogq ulegac zmianom)

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kukowo —
tereny obstlugi produkcji rolnej 2” przystgpiono na podstawie uchwaty Nr ORN.0007.35.2017
Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 kwietnia 2017 r.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.), stworzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory przedstawiony zostal Radzie
Miejskiej w Olecku do uchwalenia. Przedmiotowy plan miejscowy uchwala si¢ dla obszaru
okreslonego w uchwale intencyjne;j.

Celem uchwalenia planu jest przeznaczenie czg$ci terenu nim objetego na tereny obshugi
produkcji w gospodarstwach rolnych. Podstawe do objecia takiego kierunku rozwoju
przestrzennego obszaru stanowi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko.

Plan okres$la zasady 1 warunki zagospodarowania, ktorych realizacja przyczyni si¢ do
ksztattowania tadu przestrzennego.

A. Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji
wymogow wynikajacych zart. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury -
w przedmiotowym planie miejscowym nie przeznacza si¢ pod zabudowe
nowych terenéw, jedynie dopuszcza mozliwo$¢ realizacji budynkow
zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza. Realizacja zabudowy z zachowaniem
ustalonych wskaznikow 1 parametrow nie spowoduje kolizji urbanistyczno-
architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — projektowana zabudowa mogaca
powsta¢ na mocy niniejszego planu ze wzgledu na ograniczone gabaryty nie
wplynie w sposdb znaczacy na walory krajobrazu kulturowego miejscowosci;

c. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —
ustalenia planu zachowuja petng zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi oraz
pozostalymi dokumentami okreslajagcymi obecne kierunki ochrony srodowiska
oraz zdrowia, bezpieczenstwa ludzi 1 mienia; nie przewiduje si¢ zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze i1 nielesne;

d. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie zmiany planu nie wplynie na
wartos$¢ nieruchomosci potozonej w jej zasiegu;

e. prawo wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone




z poszanowaniem 1 uwzglednieniem istniejgcych podzialdéw geodezyjnych
1 wlasnosci;

f. potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na potozenie obszaru
objetego planem oraz jego charakter nie wptynie on negatywnie na zagadnienia
zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

g. potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — niniejsza uchwatla
umozliwia lokalizacj¢ infrastruktury technicznej spetniajacej potrzeby interesu
publicznego w zakresie, w jakim nie jest ona sprzeczna z przeznaczeniami
terenow;

h. zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczacej
przedmiotowego planu miejscowego zapewniony byt udzial spoteczenstwa
w pracach nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw oraz
uwag do projektu planu;

i. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura
charakteryzowata si¢ pelng jawnoscia 1 przejrzystoscia, a takze doktadnoscia
w sporzadzaniu dokumentacji planistyczne;j;

J- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celdéw zaopatrzenia
ludno$ci — niniejsza uchwata zaklada i dopuszcza realizacje i rozbudowe
systemOw zaopatrzenia ludno$ci w wodg.

2. Wymogi art. 1 ust. 3
Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub okreslajgc  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korgystania 7 terenu, organ wazgy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych. Na jej potrzeby opracowano prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu, ktora okresla 1 ocenia wpltyw jego przyjecia na dochody 1 wydatki gminy.
Zostala réwniez opracowana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres reguluja
przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska.

Zarowno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na $rodowisko, zostaty poddane
weryfikacji w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu.

Whnioski oraz uwagi do przedmiotowe] zmiany planu zostaly rozpatrzone
z poszanowaniem zarOwno publicznego interesu lokalnej spoleczno$ci, jak 1 interesow

prywatnych.

3. Wymogi art. 1 ust. 4
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego  gospodarowania  przestrzeniqg oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:
1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego;



2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajqgcy
mieszkancom  maksymalne  wykorgystanie publicznego  transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowergystow;

4) dqgzienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej wartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy 7 dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz 7 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdolnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach poloionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a,
wylqcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy poloZonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce
si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieplownicze oraz sieci i wurzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposob:

W przedmiotowym planie miejscowym nie przeznacza si¢ pod zabudowe nowych
terenéw, jedynie dopuszcza mozliwos¢ realizacji budynkéw zwigzanych z dziatalnosciag
rolnicza. Plan ustala obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez urzadzona droge
powiatowg klasy zbiorczej o numerze 1940N, wlaczong do drogi krajowej nr 65. Omawiany
teren jest wyposazony w infrastruktur¢ wodociggow3 i elektroenergetyczna.

B. Ustalenia przedmiotowej uchwaly a ich zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Olecku podjeta uchwatg nr ORN.0007.13.2012 z dnia
30 marca 2012 r., w ktorej za nieaktualne uznano studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W ramach analizy nie opracowano natomiast wieloletnich
programdw sporzadzania planow w nawigzaniu do ustalen studium, ze wzgledu na fakt, iz w
tamtym okresie studium uznano za nieaktualne. Po przyje¢ciu uchwaly sporzadzono zmiang
studium, o ktorym mowa powyzej. Niniejszy plan zgodny jest z ustaleniami zaktualizowanego
studium. Obszar objety niniejszym planem nie byl natomiast objety obowiazujacym planem
zagospodarowania przestrzennego.
C. Ustalenia przedmiotowej uchwaly i ich wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy
Zgodnie z prognoza skutkow finansowych wykonang do przedmiotowego planu, jego
realizacja nie wptynie na dochody gminy z tytutu wzrostu wplywow z podatku od
nieruchomosci. Uchwalenie planu nie bgdzie si¢ réwniez wigzalo z konieczno$ciag wykupu
gruntow.



