UCHWALANR. ...........

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Jaski I”

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko, uchwalonego uchwatg nr
ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r., uchwala sie¢ zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko w obrebie jeziora Dobskiego
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2002 r. Nr 43, poz. 658), pn. ,Jaski |I’, zwang dalej planem, o
powierzchni ok. 0,5 ha.

2. Granice obszaru objetego planem zostaly okreslone zgodnie 2z Uchwalg Nr
ORN.0007.47.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Jaski I’ oraz
Uchwatg Nr ORN.0007.6.2017 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 24 lutego 2017 r. zmieniajgcg ww.
uchwate.

3. Plan sktada sie z:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zmiana przeznaczenia oraz zasad
zabudowy i zagospodarowania z jednoczesnym uwzglednieniem tendencji rozwojowych gminy.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem RZ.

§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenéw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 5. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania sciany
zewnetrznej budynku z pominieciem: galerii, balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych poza
lico budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek,
pochylnia dla oséb niepetnosprawnych);

2) oczku v;/odnym — nalezy przez to rozumie¢ otwarty zbiornik wodny o powierzchni lustra wody
do 30 m~;



3) symbolach przeznaczenia terenéw — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy, okreslajgcy
funkcje terendw.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace terenéw objetych planem

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN (pow. 0,22 ha) ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W ramach uzupetnienia przeznaczenia dopuszcza sie budynki gospodarcze, garazowe, drogi
dojazdowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia dotyczgce ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajgcej droge;

2) intensywnos$¢ zabudowy - od 0 do 0,25;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 65% powierzchni dziafki;

5) wysokos$¢ budynkow: budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe maksymalnie do 9 m; budynki gospodarcze i garazowe do 5 m;

6) geometria dachu - dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-45°;

7) poziom parteru maksymalnie do 90 cm ponad poziom przylegtego terenu;

8) pokrycie dachéw - dachéwka lub materiat dachéwko podobny w odcieniach koloru czerwonego
lub brgzowego;

9) dopuszcza sie mozliwosé realizacji garazy w formie potgczonej z budynkiem mieszkalnym;

10) ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojgce;j.

§ 7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ (pow. 0,28 ha):

1) przeznaczenie podstawowe - teren rolniczy, w formie tgk i pastwisk;

2) przeznaczenie dopuszczalne - oczka wodne i zadrzewienia,

3) dopuszcza sie budowe obiektdéw matej architektury, przy uwzglednieniu nastepujgcych ustalen:
- powierzchnia zabudowy — do 20 m?;
- gabaryty obiektéw - wysokos¢ maksymalnie 4 m.

§ 8. Ustalenia dotyczgce systemu komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw poprzez droge powiatowg nr 1814N, potozong poza obszarem
objetym planem;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- na terenie MN — min. 2 miejsca postojowe na dziatce.

§ 9. Ustalenia dotyczgce systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode do celéw socjalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych - z istniejgcej
sieci wodociggowej komunalnej z mozliwoscig jej rozbudowy;

3) odprowadzenie Sciekow bytowych - do istniejgacej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, z
mozliwoscig jej rozbudowy;

4) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych - dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowe
na nieutwardzone powierzchnie lub zagospodarowanie na terenie inwestycji;

5) w zakresie elektroenergetyki - zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych oraz
projektowanych urzadzen i sieci elektroenergetycznych;

6) w zakresie telekomunikacji - sie¢ telekomunikacyjng w postaci podziemnej kanalizacji nalezy
prowadziC na zasadzie wspolnej koordynacji projektowanych inwestycji z sieciami
elektrycznymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - z indywidualnych zrédet ciepta, przy stosowaniu paliw
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych;



8) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z indywidualnych zrédet gazu; dopuszcza sie realizacje sieci
gazowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

9) na obszarze objetym planem dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) zakazuje sie w wykonczeniu elewacji budynkéw stosowanie jaskrawych barw;

2) nakazuje sie, aby projektowana zabudowa skalg i formg harmonizowata z krajobrazem
i otoczeniem.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z
wytgczeniem przedsiewzie¢, o ktérych mowa w § 9 pkt 9;

3) wprowadza sie nakazy:

- stosowania technologii bezpiecznych dla srodowiska, a w szczegdlnosci zapobiegajgcych
zanieczyszczeniu gruntu, wéd podziemnych i powierzchniowych;

- ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego;

- zagospodarowania odpadéw statych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz regulaminem
utrzymania czystosci i porzagdku w gminie.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesne;j:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz
dobra kultury wspétczesnej;
2) fragment terenu objetego planem potozony jest w strefie czesciowej ochrony
konserwatorskiej B, w ktérej obowigzuje:
- zachowanie charakteru i skali obiektow z mozliwoscig wprowadzania nowych elementow
z zachowaniem tradycyjnych form oraz kontynuaciji istniejgcego uktadu;
- dostosowanie nowej zabudowy do istniejgcej historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali, bryly, rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych zabudowy.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych.

§ 14. Ustalenia dotyczgce minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 2000 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 15. Nie ustala sie:
1) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacj;
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2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak
wystepowania takich przestrzeni;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow —
ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 16. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%
dla terenu MN, 5% dla terenu RZ.

§ 17. Traci moc uchwata Nr XLIII/316/02 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 lutego 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko w obrebie
jeziora Dobskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2002 r. Nr 43, poz. 658) na obszarze objetym
planem.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Karol Sobczak



