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GKO. 0003.29.2018 Olecko, 6 wrzesnia 2018r.

Komisja Rewizyjna
Rady Miejskie;j
w Olecku

W zwigzku z planowanym na dzieA 11 wrzesnia br. posiedzeniem Komisji Rewizyjnej
Rady Miejskiej w Olecku przedktadam informacje Wydzialu GKO dotyczgcg stanu zasobow

mieszkaniowych gminy (mieszkania komunalne i socjalne) w latach 2016-2017. Analiza kosztéw
remontow.

Gmina w swoich zasobach posiada 25 budynkéw komunalnych, w tym:
- 18 budynk6éw mieszkalnych
- 7 budynkéw z lokalami socjalnymi

oraz lokale mieszkalne w 111 budynkach wspélnot mieszkaniowych.

I. Lokale komunalne
Gmina w swoich zasobach posiada 356 lokali komunalnych o tgcznej powierzchni 15.319,91 m?
w tym :
- w budynkach w 100% komunalnych 109 lokali o powierzchni 4.254,58 m?
- w budynkach wspélnot mieszkaniowych 247 lokali o powierzchni 11.065,33 m?

Podstawowa stawka czynszu za najem lokalu komunalnego wynosi 4,40 zt /m® miesiecznie, ktéra
za lokale z ogrzewaniem na gaz podwyzszona jest do kwoty 5,28 zm?, z centralnym ogrzewaniem

do kwoty 5,72 zl/m?, natomiast za lokale z centralnym ogrzewaniem i centralnie ciepla woda do
wysokosci 6,16 zt/ m?.

II. Lokale socjalne

Gmina w swoich zasobach posiada 48 lokali socjalnych o tacznej powierzchni 1592,02 m?,
w tym :

- Zatyki 29 11 lokali o powierzchni 318,46 m?
- Olszewo 9 6 lokali o powierzchni 265,50 m?
- Kasprowicza 18/20 1 lokal o powierzchni 34,80 m?
- Kolejowa 18/7 1 lokal o powierzchni 25,80 m?
- Raczki Wielkie 3 4 lokale o powierzchni 144,23 m?
- Imionki 12 (kontenery) 10 lokali o powierzchni 165,70 m?
- w bud.Zajdy 19 2 lokale o powierzchni 101,00 m?
-Imionki 12A 6 lokali 0 powierzchni 289,51 m?
-Dgbrowskie 6 2 lokale o powierzchni 77,07 m?
-Rosochackie 30 5 lokali o powierzchni 169,95 m?

Aktualna stawka czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 0,88 zt /m? miesiecznie.



II1. Wyposazenie i stan techniczny bud

Wyposazenie budynkéw komunalnych

ynkéw i lokali komunalnych

Lata Ilos¢ | Powierzch | Instalacja Instalacja Instalacja | Instalacja Instalacja

budowy niawm? | wodna kanalizacyjna | gazowa centralnego | cieptej
ogrzewania | wody

uzytkowej

Przed 19 3.506,75 19 19 9 0 0

1945

1945- 3 653,35 3 3 2 2 0

1990

Po 1990 |3 1212,10 2 2 1 1 0

Razem |25 5719,80 25 25 12 3 0

Stan techniczny budynkéw komunalnych jest zrbznicowany. Znaczny udzial, bo az 61,3 %
stanowig budynki ze starej substancji mieszkaniowej, wymagaj acej znacznych naktadéw na remonty
1 konserwacje. Z ogélnej liczby 19 budynkéw wybudowanych do 1945 r. 4 budynki kwalifikuja sie
do remontu kapitalnego.

Gmina sukcesywnie wykonuje remonty tych budynkéw przy wsparciu finansowym z
Banku Gospodarstwa Krajowego w wysokosci 45 % poniesionych kosztow. Korzystajac z tego
wsparcia gmina w 2017r. wybudowata budynek socjalny potozony w Imionkach 12A skladajacy sie
z 6 lokali oraz przeprowadzila remont budynku w Dabrowskich 6 z adaptacjg strychu, w zwigzku z
powierzchnia lokali jest wieksza, pozwalajgca na zakwaterowanie dwéch rodzin. W roku biezacym
zostal przeprowadzony podobny remont budynku w Rosochackich 30. W wyniku remontu uzyskano
2 dodatkowe lokale, w zwigzku z czym jest to obecnie budynek 5 lokalowy. Nastepny budynek, ktéry
zostal zakwalifikowany do uzyskania wsparcia finansowego z BGK jest budynek komunalny
potozony w Babkach Oleckich 16. Remont tego budynku wraz z adaptacjg strychu, w wyniku ktdrej
powstanie dodatkowy lokal, przewidziany jest na przyszty 2019 rok. Po wykonaniu remontu bedzie
to budynek 3 lokalowy. Obecnie opracowana jest dokumentacja techniczna budynku komunalnego
potozonego w Jaskach 18, w ktérym réwniez przewidziana jest adaptacja strychu, w zwigzku z czym
powstang 2 dodatkowe lokale mieszkalne. W tym przypadku gmina réwniez bedzie wystepowaé o
dofinansowanie z BGK.

W biezacym roku zostanie wykonana jeszcze wymiana dachéw na 2 budynkach
komunalnych potozonych przy Placu Wolnosci Ilai2]la.

Natomiast budynek komunalny polozony w Olecku przy ul.Kolejowej 14a, bedacy w zlym
stanie technicznym, ktérego remont z uwagi na wysokie koszty nieadekwatne do ilogci uzyskanych
mieszkan jest nieuzasadniony ekonomicznie, gmina przeznaczyla do sprzedazy. Obecnie trwa
procedura jego zbycia.

Podjete dziatania pozwalaja na powigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy.

Wyposazenie lokali komunalnych w instalacje :

Lokale Instalacja Instalacja Instalacja Centralne Centralnie

ogoélem wodna kanalizacyjna | gazowa ogrzewanie ciepla woda
uzytkowa

404 402 402 302 156 10




Gmina podejmuje dziatania zmierzajace do poprawy systemu ogrzewania mieszkan. W
przypadku, gdy wystepuje koniecznosé naprawy badz wymiany piecéw fizycznych lub centralnego
ogrzewania etazowego, przeprowadzana jest modernizacja ogrzewania polegajaca na podigczeniu
do sieci centralnego ogrzewania i na zmianie zrédta ogrzewania na gazowe. W latach 2016- 2017
3 mieszkania zostaly podlaczone do sieci centralnego ogrzewania, natomiast w 14 mieszkaniach
wykonano instalacje centralnego ogrzewania na gaz. W roku biezacym nastgpita zmiana zrédia
ogrzewania na gazowe w 4 lokalach komunalnych. W trakcie realizacji jest wykonanie instalacji
centralnego ogrzewania w budynku komunalnym przy Placu Wolnosci 21a i w lokalu mieszkalnym
w budynku przy Placu Wolnosci 21, ktére zostang podiaczone do sieci centralnego ogrzewania.
Modernizacja ogrzewania dotyczy 8 lokali mieszkalnych.

IV. Potrzeby w zakresie przydzialéw lokali komunalnych i socjalnych

gospodarstwa | gospodarstwa gospodarstwa | gospodarstwa | gospodarstwa
1-osobowe 2 osobowe 3-osobowe 4-osobowe 5 1 wiecej
osobowe
Whnioski 0 1 1 6 5 7
przydziat
lokali
komunalnych
Whnioski 0 5 7 8 6 6
przydzial
lokali
socjalnych
Razem 6 8 14 L1 13 ]

Laczna liczba zlozonych wnioskéw o przydzial mieszkas komunalnych wynosi 20 szt., w tym
znaczng czes$¢ stanowig rodziny wieloosobowe.

Laczna liczba wnioskow o przydziat lokali socjalnych wynosi 32 szt., w tym réwniez zdecydowang
czgs¢ stanowia rodziny wieloosobowe.

Wnioski o przydziat lokali socjalnych ztozone przez poszczegllnych zarzadcow :

1) z zasobéw komunalnych — 19 szt.

2) zzasoboéw Spéldzielni Mieszkaniowej w Olecku -9 szt.

3) zzasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mazury” w Olecku — 3 szt.

4) z zasobow Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa O/Olsztyn — 1 szt.
Ponadto zlozony jest 1 wniosek przez osobe ubiegajacg sie o wynajecie lokalu socjalnego, z
wyrokiem sgdowym uprawniajacym do takiego lokalu.

W zwigzku z wybudowaniem budynku socjalnego w Imionkach 12A oraz modernizacja
budynku w Dabrowskich 6 w okresie ostatniego roku wskazano lokale socjalne 9 rodzinom.
Poniewaz w dniu 31 sierpnia br. nastapit odbiér rob6t budowlanych wyremontowanego budynku w
Rosochackich 30 w najblizszym czasie mozna bedzie rozpatrzy¢ przydzialy lokali socjalnych
zabezpieczajac potrzeby 5 rodzin.

Budowa nowego budynku z lokalami socjalnymi oraz remont w/w budynkéw pozwolilo, w
znacznej mierze, na wywiazanie sie z obowigzku gminy, jakim jest zabezpieczenie lokali socjalnych
osobom uprawnionym do ich otrzymania na mocy wyrokéw sagdowych o eksmisje. W zwigzku z tym
nizsze sg zobowigzania gminy z tytutu odszkodowan naleznych wlascicielom lokali, zajmowanych
przez dtuznikéw, ktérym przyshiguje prawo do lokalu socjalnego.

Ponadto czg¢$¢ dhuznikéw zajmujacych lokale komunalne, zagrozonych eksmisja do lokali
socjalnych, splacita zaleglosci za mieszkania w catodci, czg$¢ natomiast splaca swoje zobowigzania
w ratach.



Analiza kosztéw remontéw mieszkaniowego zasobu gminy.

2016 rok
L.P. | Opis prac Lokalizacja Kwota
1. Fundusz remontowy. Za lokale gminne we wspélnocie. 21 842,38zt
2 Remonty budynkéw wspdlnot | 11 Listopada 3, 6, 1; Maja 8, 12, 15, 18; 215 275,62zt
mieszkaniowych. Aleje Lipowe 4; Armii Krajowej 12; Gaski
22; Grunwaldzka 3, 4, 5, 8, 14; Kolejowa
11, 16, 17, 18, 24, 28, 36; Kopernika 2/4;
Kosciuszki 18; Mtynowa 2; Nocznickiego
17; Plac Wolnosci 5, 9, 21; Przytorowa 7;
Sktadowa 3, 3a; Waska 5; Wiejska 6;
Zamkowa 3.
3. Remonty lokali komunalnych — | Aleje Lipowe 2/1; Grunwaldzka 5/10; 84 893,23zt
przygotowanie do najmu. Grunwaldzka 16a/2; Mtynowa 2/7;
Nocznickiego 24/13; Plac Wolnosci 4/2;
Raczki Wielkie 3; Rosochackie 30/1; Zajdy
19/4; Zatyki 28/1.
4, Naprawa lub przestawienie Batorego 2/4, 11/1; Grunwaldzka 16/2, 77 112,55zt
piecoéw grzewczych oraz 16a/2; Kasprowicza 10/12/1; Kolejowa
remont instalacji centralnego | 15; Mtynowa 5/2; Mtynowa 5/3.
Ogrzewania.
5. Wymiana stolarki okiennej i 1 Maja 15; 11 Listopada 3; Aleje Lipowe 61 046,24zt
drzwiowej. 11; Armii Krajowej 14; Batorego 2/4, 19;
Dabrowskie 5; Grunwaldzka 14, 16a;
Kolejowa 17, 29; Parkowa 1; Plac
Wolnosci 5, 11a; Przytorowa 10;
Sktadowa 3a, 5a; Wojska Polskiego 9;
Zatyki 28.
6. Remont lub wymiana instalacji | 1 Maja 13; Aleje Lipowe 2; Batorego 2/4, 36 915,53zt
elektrycznych. 11; Grunwaldzka 16a; Kolejowa 29;
Miynowa 2, 9; Nocznickiego 18, 24; Plac
Wolnosci 4, 4b, 21; Sktadowa 5b; Zatyki
| 29.
7. Remont instalacji wodno- Aleje Lipowe 11; Imionki 12; Kasprowicza 22 246,34zt
kanalizacyjnych. 5, 6/8, 14/16, 18/20; Kolejowa 14a, 15;
Mtynowa 5, 9; Olszewo 9; Plac Wolnoéci
21a; Raczki Wielkie 3; Sktadowa 3a; Zajdy
19; Zatyki 29.
8. Remont instalacji gazowych. Aleje Lipowe 4, 11; Grunwaldzka 16/2. 4 440,00zt
9. Remont fundamentéw Kasprowicza 14/16. 7 560,00zt
budynkéw komunalnych.
10. | Remont dachu. Dabrowskie 5; Nocznickiego 18. 66 817,83zt
11. | Remonty na posesjach. Kolejowa 20, 22, 24, 26, 28 i 28a; 31 068,95zt
Kasprowicza 6/8, 10/12, 14/16, 18/20;
Aleje Lipowe 2 i 4; Przytorowa
7;Przytorowa 10; Wojska Polskiego 15;
Plac Wolnosci 4b.
12. | Modernizacja budynku oraz Raczki Wielkie 3. 70 199,89zt
odwodnienie fundamentéw.
13. | Wymiana sposobu zasilania Mazurska 28. 10 274,40zt
kottowni budynku (palnik
gazowy).




14. | Wykonanie i modernizacja 1 Maja 12/4; Kasprowicza 6/8/5 25 273,74z
instalacji centralnego
ogrzewania.
15. | Sporzgdzenie dokumentac;ji Dabrowskie 6. 8 660,00zt
budynku.
Suma 743 626,70zt
2017 rok
L.P. | Opis prac Lokalizacja Kwota
1. Fundusz remontowy. Za lokale gminne we wspdlnocie. 21 415,55z
2. Remonty budynkdw wspélnot | 1Maja 8; 11 Listopada 3; Armii Krajowej 3; 129 640,25zt
mieszkaniowych. Batorego 3; Grunwaldzka 5,8; Kolejowa
20, 22, 36; Kosciuszki 18; Plac Wolnosci 9,
19, 20, 21; Sktadowa 1,3, 3a, 7;
Zamkowa 8.
3. Remonty lokali komunalnych | Armii Krajowej 12/11; Kasprowicza 6/8/8; 76 213,78zt
— przygotowanie do najmu. Kolejowa 15/1, 18/1; Zajdy 19/4.
4. Naprawa lub przestawienie 1 Maja 12/4; 11 Listopada 24B; 26 175,83zt
piecow grzewczych oraz Kasprowicza 10/12/2A, 14/16/2; Olszewo
remont instalacji centralnego | 9/2.
ogrzewania.
5. Wymiana stolarki okiennej i 1Maja 15; 11 Listopada 17; Kasprowicza 32 535,21z
drzwiowej. 18/20; Kolejowa12, 20, 36; Nocznickiego
19; Plac Wolnosci 6; Sktadowa 5b.
6. Remont lub wymiana Armii Krajowej 11, 12/1b; Batorego 19/17; 34 689,38zt
instalacji elektrycznych. Gotdapska 14/2; Imionki 12/7, 9, 10;
Kasprowicza 6/8/8, 10/12/3, Kolejowa
18/1; Miynowa 5/1; Partyzantdw 1/3; Plac
Wolnosci 21/3; Rosochackie 30; Sktadowa
5h/8.
7. Remont instalacji wodno- Grunwaldzka 14; imionki 12. 11210,17z
kanalizacyjnych.
8. Remont instalacji gazowych. Plac Wolno$ci 9/38; Przytorowa 7/10. 3 229,00zt
9, Remont fundamentéw Kasprowicza 6/8; 14/16. 134 380,54zt
budynkéw komunalnych.
10. | Remont dachéw budynkéw Olszewo 9; Dabrowskie 5. 62 061,57zt
mieszkalnych.
11. | Remont lokali komunalnych. Grunwaldzka 5/10; Imionki 12; 27 863,56zt
Kasprowicza 5, 6/8/1, 18/20/3, 18/20/5;
Kolejowa 18/1; Miynowa 5/1;
Nocznickiego 18; Olszewo 9/3.
12. | Remonty na posesjach. Przytorowa 10; Wojska Polskiego 15; 20 675,29zt
Dgbrowskie 5; Zatyki 28.
13. | Modernizacja wraz z Armii Krajowej 12/1b. 29 160,00z
adaptacja lokalu na cele
mieszkalne.
14. | Wykonanie remontu budynku | Dgbrowskie 6. 220 500,00zt
wraz z adaptacja strychu na
cele mieszkalne.
15. | Utwardzenie posesji przy Aleja Zwyciestwa 23/25. 10 110,00zt
budynku.




16. | Modernizacja instalacji C.0. w | Kasprowicza 18/20/8, 18/20/5; Zamkowa 126 499,20zt
lokalach komunalnych — 14/3; Miynowa 5/1, 5/5; Kolejowa 18/2,
montaz piecdw zasilanych 22/1, 28a/6; Nocznickiego 18/1,18/3.
gazem.

17. | Modernizacja instalacji C.0. w | Batorego 5/1, 7/1. 14 890,98zt
lokalach komunalnych —
podtaczenie lokali do sieci
ciepfowniczej.

18. | Sporzadzenie dokumentacji Rosochackie 30. 21 250,00zt
remontu budynku.

19. | Zasilenie budynku z sieci Babki Oleckie 16. 5 180,50zt

wodociggowej, wykonanie
niezbednej dokumentacji.

Suma

1007 680,81z¢




