Projekt

UCHWALA NR ...

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Gordejkach

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778") uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko uchwalonego uchwatg nr ORN.0007.94.2015 z dnia 29 grudnia 2015 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gordejkach, zwany dalej planem, o powierzchni 7,4 ha.

2. Granice obszaru objetego planem zostaty okreslone zgodnie z uchwatg Nr ORN.0007.20.2016 Rady Miejskiej w
Olecku z dnia 24 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Gordejkach.

3. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajacych uchwaleniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzgdzonego na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy
integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad zabudowy i zagospodarowania;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko;

3) zapewnienie harmonijnego ksztattowania struktury przestrzennej z uwzglednieniem zasad ochrony krajobrazu i
srodowiska przyrodniczego.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
2) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych, oznaczony symbolem RU;
3) fragment drogi powiatowej nr 1812 N, przylegtej do terenéw RM i RU, oznaczony symbolem KD(L).
§ 4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zielen izolacyjna.
§ 5. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice usytuowania Sciany zewnetrznej budynku z
pominigciem: galerii, balkonow, taraséw, wykuszy wysunietych poza lico budynku mniej niz 1,0 m oraz elementéw wejs¢
do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla os6b niepetnosprawnych);

) Zmiany ustawy: Dz. U. z 2016 1. poz. 904, 961, 1250, 1579.
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2) symbolach przeznaczenia terenéw — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy, okreslajgcy funkcje terendw;

3) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigcg funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw lub obiektow,
ztozong z roslinnosci $rednio- i wysokopienne;j.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw objetych planem

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM (pow. 1.3 ha) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
zagrodowe;j.

2. W ramach uzupetnienia przeznaczenia dopuszcza sie budynki garazowe, drogi dojazdowe, miejsca postojowe, obiekty
matej architektury.

3.Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajgcej droge;
2) intensywnos$¢ zabudowy - 0,05-0,5;

3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

6) gabaryty budynkéw:

- wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie
10 m;

- wysokos$¢ budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacja, maksymalnie 8 m;
7) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych - dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia 35-45°;
- dla budynkoéw gospodarczych - dwuspadowy o kacie nachylenia 15- 45°;
8) pokrycie dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych - dachdéwka lub materiat dachéwko podobny w odcieniach koloru czerwonego lub
brgzowego;

- dla budynkéw gospodarczych - dachoéwka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;
9) poziom posadzki parteru w stosunku do posadowienia terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku nie wyzej niz 80 cm.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU (pow. 5.9 ha) ustala sie przeznaczenie: teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych.

2. W ramach uzupetnienia przeznaczenia dopuszcza sie budynki gospodarcze i garazowe, miejsca postojowe, drogi
dojazdowe, obiekty matej architektury.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajgcej droge;
2) intensywnos$¢ zabudowy - 0,05-0,5;
3) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) geometria dachu — dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45°.
4. Ogranicza sie produkcje w gospodarstwie hodowlanym do tgcznej wielkosci 200 DJP.

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD(L) (pow. 0.2 ha) :

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy lokalnej (droga powiatowa Nr 1812 N);
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych teren zmienna - srednia ok. 8 m.
§ 9. Ustalenia dotyczgce systemu komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna terendw poprzez droge powiatowg nr 1812 N, w czesci potozong w granicach opracowania (teren
drogi publicznej lokalnej KD(L)) oraz drogi dojazdowe w ilosci i parametrach dostosowanych do potrzeb, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) nie ustala sie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji, ze wzgledu na charakter uzytkowania terenow.
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§ 10. Ustalenia dotyczgce systeméw infrastruktury technicznej:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na terenach drég, chyba, ze warunki terenowe pozwalajg na ich
realizacje wytgcznie na innych terenach; dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowe istniejgcych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie w wode do celéw socjalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych - z istniejacej sieci wodociggowej
komunalnej z mozliwoscig jej rozbudowy;

3) odprowadzenie $ciekdw - do istniejacej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig jej rozbudowy;

4) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych - dopuszcza sie odprowadzenie powierzchniowe na nieutwardzone
powierzchnie lub zagospodarowanie na terenie inwestyc;ji;

5) w zakresie elektroenergetyki - zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych oraz projektowanych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych;

6) w zakresie telekomunikacji - sie¢ telekomunikacyjng w postaci podziemnej kanalizacji nalezy prowadzi¢ na zasadzie
wspolnej koordynacji projektowanych inwestycji z sieciami elektrycznymi;

7)w zakresie zaopatrzenia w ciepto - z indywidualnych Zzrodet ciepta, przy stosowaniu paliw bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z indywidualnych zrédet gazu; dopuszcza sie realizacje sieci gazowej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

9) na obszarze objetym planem dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.
§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz fadu przestrzennego:

1) caly obszar objety planem potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu, w zwigzku z czym obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia nr 139 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem teren oznaczony na rysunku
planu symbolem RM zalicza sie do terenéw zabudowy zagrodowej;

3) zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko hodowla zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 40 DJP, nalezy do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do gruntu i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) wprowadza sie nakazy:

- stosowania technologii bezpiecznych dla srodowiska, a w szczegodlnosci zapobiegajacych zanieczyszczeniu gruntu,
waod podziemnych i powierzchniowych;

- ograniczania szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego;

- zagospodarowania odpadow statych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku w gminie;

- urzgdzenia, przy catej potudniowej granicy terenu RU, pasa zieleni izolacyjnej z roslinnosci sredniopiennej (krzewy) i
wysokopiennej (drzewa), o szerokosci min. 12 m;

6) w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
- zakazuje sie w wykonczeniu elewacji budynkéw stosowanie jaskrawych barw;
- nakazuje sie, aby projektowana zabudowa skala i formag harmonizowata z krajobrazem i otoczeniem;
- w obszarze terenéw biologicznie czynnych wzbogaci¢ krajobraz kulturowy poprzez nasadzenie drzew liSciastych.
§ 12. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;:
1) oswietlenie dostosowaé do centralnego wygaszania;
2) obszar objety planem wyposazy¢ w hydranty na sieci wodociggowej do celéw p.poz.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i
obszary osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 3.
Pozostate ustalenia

§ 14. Nie ustala sie:
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1) zasad ochrony zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej na
obszarze objetym planem;

2) szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulaciji;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak wystepowania takich
przestrzeni;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na kontynuacje
rolniczego uzytkowania terenéw RM i RU.

§ 15. Ustala sie wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym : 5 % dla terenu RM, 30% dla terenu RU, 5% dla terenu
KD(L).

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Traci moc uchwata Nr XLIII/316/02 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko w obrebie jeziora Dobskiego (Dz.Urz.Woj. Warm.-Maz.
z 2002 r. Nr 43, poz. 658) na obszarze objetym planem.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Karol Sobczak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr.........ccooiiiniinins
Rady Miejskiej w Olecku

obreb GORDEJKI gmina Olecko

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LEGENDA
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do planu

Do wytozonego do publicznego wgladu planu miejscowego uwag nie wniesiono.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej w Olecku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Plan miejscowy nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy.
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Uzasadnienie

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Gordejkach, zostat sporzgdzony zgodnie z procedurg planistyczna, wynikajgcg z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miejska w Olecku w dniu 24 marca 2016 roku podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Gordejkach,

- projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,

- projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 21 pazdziernika 2016 r. do 10 listopada 2016
r,

- do wytozonego projektu planu, w ustawowym terminie nie wptynety uwagi.

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
Gordejkach zostaje przekazany Radzie Miejskiej w Olecku do uchwalenia.
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