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Odpowiadajac na pismo z dnia 11 czerwca 2016r. o obnizenie oplat za najem
lokalu uzytkowego poltozonego w Olecku przy ul.Kolejowej 31 wyjasniam, ze zastosowana
stawka czynszu w wysokosci 7,00 zlm? powierzchni jest stawkg umowna najczesciej
stosowang jako podstawa do ustalenia wywolawczej stawki czynszu przy najmie lokali w trybie
przetargu nieograniczonego za lokale biurowe o podobnym standardzie. Wysokos¢ tej stawki

- wynika z biezacych kosztéw utrzymania, ktére $rednio za lata 2014r.-2015r. wynosza 2,60 zt
za 1 m? powierzchni uzytkowej oraz zabezpieczenia $rodkéw na wykonanie koniecznych
remontow.

Oprécz biezgcych kosztéw utrzymania gmina poniosta w 2013r. znaczne koszty
na wykonanie gruntownego remontu uzytkowanego przez Panistwa lokalu, ktéry wchodzit w
sktad kompleksu lokali o powierzchni 89,40 m?, w tacznej wysokosei 41.962,70 zt, co na 1m?
powierzchni daje kwote 469,38 zt.

Ponadto poniesiono znaczne naklady na remont budynku. W 2014r. naktady
remontowe na budynek wyniosly 171.477,00 zt ( wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
montaz termozaworow 1 wezla cieplnego ), natomiast za 2015r. w kwocie 66,919,17 zt
(wymiana instalacji centralnego ogrzewania). Wobec tego przy stawce czynszu w wysokosci
7,00 zt/m?, miesieczny odpis na remont wynosi 4,40 zt . Z tego wynika, ze zwrot poniesionych
w 2013r., 2014r. 1 2015r. naktadow nastapi dopiero po 13 latach.

Mimo tego, Ze wiele prac remontowych na budynku zostato wykonanych nadal
istnieje koniecznos¢ wykonania szeregu prac remontowych niezbgdnych do jego prawidiowego
funkcjonowania, tj. wymiana instalacji elektrycznej i teletechnicznej na ostatniej kondygnacji,
odbudowa wentylacji budynku, przebudowa dachu, izolacja fundamentéw oraz odwodnienie i
zagospodarowanie otoczenia budynku. Szacunkowy koszt tych prac moze wyniesé
0k.500.000,00 zt,

Tak wigc stawka czynszu 7,00 zt pokrywa jedynie biezace koszty utrzymania i
niewielkg cz¢$¢ niezbednych remontow,

Odnoszagc sig do wysokosci oplat za media to sg one rozliczane w zaleznodci od
zgloszonych przez Panstwa o0séb (zgodnie z informacjg zarzadey budynku zgloszone sg 2
osoby), dotyczy to wody i Sciek6w oraz wywozu nieczystosci statych, natomiast za centralne
ogrzewanie zgodnie z przyjetymi regulacjami za ogrzanie wynajmowanej powierzchni.

Biorgc pod uwage, ze wnoszone przez Panstwa oplaty za korzystanie z lokalu przy
ul. Kolejowej 31 pokrywaja jedynie koszty jego utrzymania, nie znajduje podstaw do
przychylenia si¢ do Panistwa prosby o obnizenie kosztéw najmu lokalu.
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