Projekt

UCHWALA NR ...

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul.
Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik Il, pomiedzy ul. Wiejska i Le$na oraz w rejonie

cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku

Na podstawie art. 20ust 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pdzn. zm.") uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§1.1. W zwigzku z uchwatg Nr ORN.0007.45.2014 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp dla terenéw potozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowe;j,
Os. Siejnik I, pomiedzy ul. Wiejskg iLesng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku oraz Uchwatg Nr
ORN.0007.42.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 maja 2015 r. zmieniajaca w czesci w/w uchwate intencyjng po
stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olecko uchwalonego uchwatg Nr V/28/99 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 stycznia
1999 r..ze zm. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy ul.
Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik Il, pomiedzy ul. Wiejskg i Le$ng oraz w rejonie cmentarza
przy ul. Lesnej w Olecku, zwany dalej "planem".

§ 2. 1. Przedmiotem zmian sg tereny nizej wymienione i przedstawione na 6-ciu zatgcznikach graficznych do uchwaty
intencyjne;j tj.:

1) tereny oznaczone symbolami 1PU, 2 PU, 1P z czes$cig terenu 1MW o fgcznej powierzchni 4,97 ha przy ul. Produkcyjnej;
2) tereny oznaczone symbolem 3PU przy Szosie do Swietajna o pow. 0,46ha;
3) tereny oznaczone symbolem 4PU i 1RM i 2K przy Szosie do Swietajna i Zamostowej o facznej powierzchni 3,34 ha;
4) teren oznaczony symbolem 8KDd na Osiedlu Siejnik I;
5) tereny oznaczone symbolami 7U/MN, 8U/MN, 27MN z czesciag terenu 4MN/U o tacznej powierzchni 1,99 ha;
6) tereny oznaczone symbolami 22ZP, 14MN i czes$¢ terenu 16ZC o tgcznej powierzchni 1,6 ha.
2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna w Olecku " opracowany w skali 1 :1000; stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu zatytutowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik Il w Olecku" opracowany w skali 1 :1000; stanowigcy
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu zatytutowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
pomiedzy ul. Wiejskg ilLesng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku" opracowany w skali 1:1000;
stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaréw objetych planem okreslone zostaty na w/w rysunkach planu.

4. Plan nie okresla granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, takich jak terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, gdyz nie wystepujg one na terenach objetych planem.

5. W granicach planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy.
6. Zastosowane na rysunkach planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434.
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2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami okreslonymi w §3;

5) orientacyjne i istniejace linie podziatu na dziatki jak na rysunku planu.
§ 3. Przeznaczenie terendw, o ktérych mowa w §2 ust. 5 pkt 4 oznaczono na rysunkach planu symbolami:

1) PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustuga;

4) U/MN - tereny ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej;

5) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

6) U - tereny zabudowy ustugowej;

7) ZP - tereny zieleni parkowej;

8) ZU - tereny zieleni urzadzonej;

9) ZU/G - tereny zieleni urzadzonej z obiektami towarzyszgcymi;

10) E - tereny obiektéw elektroenergetycznych;

11) IT - tereny obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

12) EE — teren urzgdzen energetycznych

13) Kp - tereny parkingow;

14) KX - przejscie piesze;

15) KDd - tereny drég dojazdowych;

16) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajgcym go sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw ,wraz z ewentualnymi podcieniami, a nie dotyczg one
takich elementow jak: balkony, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, gzymsy, pochylnie;

4) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu, przy ktérej nalezy
Zlokalizowa¢ ptaszczyzne elewac;ji frontowych planowanych budynkéw;

5) drogach wewnetrznych — nalezy rozumie¢ drogi nie zaliczane do Zzadnej kategorii drég publicznych w szczegélnosci
drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do obiektéw ustugowych;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu trwale pokryte roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlanej lub okresdlonym terenie liczonej po ich zewnetrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia,
a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami, przejazdéw — po obrysie wyzszych kondygnac;i.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania,zagospodarowania i zabudowy obszaru objetegoustaleniami planu

§ 5. Zabudowa i zagospodarowanie terenu pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzglednia¢:

1) wiasciwe wykorzystanie izagospodarowanie terendw pod planowang zabudowe oraz ksztattowanie formy
architektonicznej budynkéw w sposéb nawigzujgcy do tradycji regionu;

2) wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalnos¢ itad przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami planu, w oparciu o przepisy prawa i zgodnie z zasadami sztuki budowlanej;

3) obstuga komunikacyjna pieszo-jezdna terendw w oparciu o przylegte w ich sgsiedztwie drogi publiczne.
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Rozdziat 3.
Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego

§ 6. 1. Planu nie obejmuje strefa ochrony konserwatorskiej ustalona w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy Olecko i nie wystepujg w nim obiekty zabytkowe i obiekty doébr kultury
wspotczesnej.

2. Ustala sie, aby planowana zabudowa mieszkalna jednorodzinna nawigzywata do historycznych elementéw tradycji
budowlanych w zakresie rozwigzanh konstrukcyjnych dachéw, detali i pokry¢é dachowych z dachéwki ceramiczne;.

3. W przypadku znalezisk archeologicznych obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektéwpodlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze, ochrony
srodowiska,zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 7. 1. Na terenach objetych planem obowigzuje utrzymanie standardéw $rodowiska przyrodniczego w szczegdlnosci
czystosci wod, powietrza atmosferycznego i gleb.

2. Na etapie projektowania inwestycji nalezy przewidzie¢ mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych w sytuacjach
kryzysowych i na wypadek masowego zagrozenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej i mieszkalnej jednorodzinnej i wielorodzinnej
objetych planem obowiazujg przepisy odrebne dotyczgce dopuszczalnych poziomoéw hatasu i ochrony srodowiska.

4. W zasiegu oddziatywania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV i 110kV wystepujg obszary
ograniczonego uzytkowania terendw. W zakresie lokalizacji obiektow i uzytkowania obowigzujg przepisy odrebne.

5. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze kwalifikowac sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwatydotyczace
przeznaczenia terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN :
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkcji podstawowej tj. garazy wolnostojgcych lub budynkéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy do 40,0 m2.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki;

d) uzytkowanie obszaru oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia wg przepiséw
odrebnych;

e) zielen izolacyjna tworzaca bufor ochronny przy granicy z czynnym zaktadem przetworstwa migsnego;
f) miejsca do parkowania w granicach dziatki;
g) orientacyjne linie podziatu na dziafki jak na rysunku planu;
h) lokalizacje budynkéw na rysunku planu majg charakter orientacyjny;
i) do czasu planowanego zagospodarowania terenu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych maks. 9,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu przyziemia tj.2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasza uzytkowo-mieszkalne;

b) wysokos¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych maks. 6,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu przyziemia;
c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
d) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;
e) pokrycie dachowkg ceramiczng w kolorze czerwieni;
f) obiekty towarzyszgce winne architektonicznie harmonizowac¢ z budynkiem podstawowym.
§ 9. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN :
a) zabudowa ustugowo-mieszkalna;
b) dopuszcza sie funkcje mieszkalng w formie tgczonej z budynkiem ustugowym;

c) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ucigzliwych oddziatywan, ktore pogarszatyby warunki zamieszkiwania lub
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich.
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2. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;
b) lokalizacje budynkéw na rysunku planu majg charakter orientacyjny;
c) uzytkowanie obszaru oddziatywania linii elektroenergetycznych sredniego napiecia wg przepiséw odrebnych;
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki;
f) miejsca parkingowe w granicach dziatki.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 7,0 m mierzona od poziomu przyziemia do kalenicy dachu;
b) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maks. 9,0 m mierzona od poziomu przyziemia do kalenicy dachu;

¢) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku ustugowego i mieszkalnego w przedziale 22° —
45°;

d) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blacho dachéwka w kolorze czerwieni.
§ 10. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem 2U/MN:
a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla wtasciciela lub zarzadcy;
b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcej zabudowy, w tym zmiane sposobu uzytkowania;

c) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac ucigzliwych oddziatywan, ktére pogarszatyby warunki zamieszkiwania lub
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi pasa drogowego;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki;
d) miejsca parkingowe dla obu funkcji w granicach wyznaczonej do zabudowy dziatki;
e) orientacyjne linie podziatu na dziafki jak na rysunku planu lub dopuszcza sie inny podziat pod warunkiem zachowania:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 2500 m2;
- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 30,0 m;
f) do czasu planowanego zagospodarowania dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m mierzona od poziomu przyziemia do kalenicy dachu;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 30°-45°;
c) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blacho dachéwka w kolorze czerwieni.
§ 11. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1PU, 2PU:
a) zabudowa produkcyjno-ustugowa;
b) na kazdej z wyznaczonych dziatek budowlanych ustala sie lokalizacje jednego zaktadu drobnej wytwérczosci i ustug;
¢) ucigzliwos¢ winna miescic¢ sie w granicach dziatki wtasciciela, do ktorej posiada on tytut prawny;
d) orientacyjne linie podziatu terenu na dziatki jak na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki;
d) miejsca parkingowe w granicach wyznaczonych dziatek;
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 7,0 m mierzona od poziomu przyziemia do kalenicy dachu;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych w przedziale 22°-30°;

c¢) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng, blacho dachéwkag lub blachg trapezowa.
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§ 12. Przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 1KDd, 2KDd, 1Kp, 2Kp do potaczenia
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poza granicami planu:

a) teren planowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW o szerokosci pasa drogowego 8,0 m;
b) teren planowanej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDd o szerokosci pasa drogowego 10,0 m;
c) teren oznaczony symbolem 1KDd pod poszerzenie pasa przylegtej istniejgcej drogi dojazdowej do 10,m.;
d) realizacja chodnikéw i infrastruktury technicznej w pasach drogowych;
e) teren oznaczony symbolem 2KDW dla obstugi komunikacji wewnetrznej terenéw przylegtych;
f) tereny parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolami 1Kp, 2Kp.

§ 13. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 11T, 2IT, E:

a) teren istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej - studni gtebinowej ujecia wody z 8,0 m strefg ochronng oznaczony
symbolem 1IT;

b) teren istniejacego obiektu i urzgdzen infrastruktury technicznej — telekomunikacyjnej wiezy oznaczony symbolem 2IT;
c) teren istniejacego obiektu i urzadzen elektroenergetycznych - stacji transformatorowej oznaczony symbolem E.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw przedstawionych na zatgczniku graficznym nr 2 do niniejszej uchwatydotyczace
przeznaczenia terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terendw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN,3MN :
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) lokalizacje obiektow towarzyszgcych funkcji podstawowej tj. garazy wolnostojgcych lub budynkéw gospodarczych
o powierzchni zabudowy do 40 m2 na dziatkach oznaczonych symbolami 1MN i 3MN;

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od zewnetrznej krawedzi pasa drogowego;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy od zewnetrznych krawedzi jezdni wystepujgcych poza granicami planu tj Szosy do
Swietajna 12 i 15 m oraz ulicy Etckiej 20,0 m;

c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki;

e) orientacyjne linie podziatu na dziafki jak na rysunku planu;

f) lokalizacje budynkéw na rysunku planu maja charakter orientacyjny;

g) miejsca parkingowe w granicach dziatki;

h) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu planowanego zagospodarowania.
4. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu przyziemia tj.
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasza uzytkowo-mieszkalne;

b) wysokos¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych do 6,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu przyziemia;
c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
d) nachylenie gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30° — 45°;
e) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng w kolorze czerwieni;
f) budynki przeznaczenia uzupetniajgcego winne architektonicznie harmonizowaé z budynkiem podstawowym.
§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN:
a) zabudowa ustugowo-mieszkalna;

b) dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowaé ucigzliwych oddziatywan, ktére pogarszatyby warunki zamieszkania lub
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich;

c) dopuszcza sie lokalizacje obu funkcji w odrebnych budynkach wolnostojgcych.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 30 % w stosunku do powierzchni dziatki;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki;

d) uzytkowanie obszaru oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia wg przepiséw odrebnych;
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e) miejsca parkingowe w granicach dziatki jednoczesnie zapewniajgc 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug
z miejscem dla osoby niepetnosprawnej.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: do 9,0 m mierzona od poziomu przyziemia do kalenicy dachu;
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
c¢) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomowego budynkéw w przedziale 30° — 45°;
d) pokrycie dachéw dachdwkg ceramiczng lub blachg dachéwkowg w kolorze czerwieni.
§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN:
a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla wtasciciela lub zarzgdcy w formie wbudowanej;
b) podziat terenu na dziatki budowlane jak na rysunku planu.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci min. 6,0 m od zewnetrznej krawedzi pasa drogowego;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30% ;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki w tym zielen izolacyjna tworzgca bufor ochronny przy
granicy z terenem zaktadu energetycznego;

d) miejsca parkingowe w granicach dziatki zapewniajgc jednoczesnie 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce
dla oséb niepetnosprawnych.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m mierzona od poziomu terenu strony frontowej dziatki;
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale 22° - 30°;
c) pokrycie dachu dachdwkg ceramiczng lub blacho dachéwka w kolorze czerwieni.

§ 17. 1. Przeznaczenie podstawowe idopuszczalne dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U,
2MN/U:

a) zabudowa mieszkalna jednorodzinna z funkcjg ustugows;

b) dopuszcza sie prowadzenie ustug nieucigzliwych w formie wbudowanej lub wolnostojgce;.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy dla funkcji mieszkalnej jak na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maks. 30 %;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki;

d) miejsca parkingowe dla obu funkcji w granicach dziatki z zapewnieniem 1 miejsca dla osoby niepetnosprawne;.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ nowej zabudowy do 9,0 m mierzona od poziomu przyziemia do kalenicy dachu;

b) dachy dwuspadowe, lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do pfaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 30°-45°;

¢) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blacho dachéwka w kolorze czerwieni.

§ 18. 1. Przeznaczenie dla terenéw obstugi komunikacji wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, Kx:

a) szeroko$¢ pasa drogowego drogi wewnetrznej 1KDW w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m;
b) szerokos$¢ pasa drogowego drogi wewnetrznej 2KDW w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;
c) ustala sie realizacje w pasie drogowym 1KDW dwustronnych 2,0 m chodnikéw i infrastruktury technicznej;
d) szerokos¢ przejscia pieszego oznaczonego symbolem Kx w liniach rozgraniczajacych 2,5 m.
§ 19. . Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terendw oznaczonych symbolami Kp, EE, ZU.
1. Teren parkingu oznaczony symbolem Kp:
a) parking wewnetrzny dla obstugi terenu sasiedztwa bezposredniego o funkcji ustugowej;
b) wjazd na parking wytacznie od ul. Zamostowej;
c) niska zielen urzadzona w formie towarzyszacej funkcji podstawowej terenu.

2. Teren urzadzen energetycznych oznaczony symbolem EE z przeznaczeniem do wigczenia w teren Zaktadu
Energetycznego.
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3. Teren niskiej zieleni uzupetniajgcej tereny sgsiednie oznaczony symbolem ZU.

§ 20. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU/G:
a) teren niskiej zieleni urzgdzonej z obiektami towarzyszgcymi;
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ktore bedg stanowity uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej;

c) lokalizacje w/w obiektow i uzytkowanie obszaréw w zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
110kV zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dojazd do terenu z ul. Szosa do Swietajna drogg gminng zlokalizowang na dziatce oznaczonej nr ewid. 86.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw przedstawionych na zalgczniku graficznym nr 3 do niniejszej uchwatydotyczace
przeznaczenia terenéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 21. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, ktére uzupetnig lub wzbogacg przeznaczenie podstawowe terenu;

b) dopuszcza sie rozbudowe, dobudowe inadbudowe istniejagcych budynkéw wraz ze zmiang sposobu ich uzytkowania
zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
b) obstuga komunikacyjna terenu drogami wewnetrznymi w potaczeniu z ulicami: Le$na, Szeremety i Wiejska;
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu maks. 60%;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

e) miejsca parkingowe dla obu funkcji w granicach obszaru przyjmujgc minimum 1 miejsce na jedno mieszkanie, 1 miejsce na
100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,oraz 1 miejsce dla oséb niepetnosprawnych;

f) realizacja zabudowy w/g projektu zagospodarowania sporzadzonego dla catego terenu.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ planowanej zabudowy do 5 kondygnaciji;
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow mierzona od poziomu terenu przy elewacji frontowej do 18 m;
c¢) dachy niskie lub wysokie wielopotaciowe z facjatami dachowymi;
d) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynkéw w przedziale 20°- 40°;
e) forma architektoniczna budynkéw z wystrojem elewacji nawigzujgca do charakteru zabudowy wspotczesne;.
§ 22. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni.
b) obstuga komunikacyjna z ul. Lesnej;
c) miejsca parkingowe w granicach dziatki.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m mierzona od poziomu przyziemia do kalenicy dachu;
b) powierzchnia rozbudowy budynku do 10 %;
c) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;
d) pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej w kolorze czerwieni.
§ 23. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem ZP:
a) teren zieleni parkowej;
b) dopuszcza sie lokalizacje 5 miejsc pod tymczasowe okazjonalne punkty sprzedazy;
¢) mata architektura uzytkowa.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nasadzenia drzew wysokich i niskich z elementami zagospodarowania parkowego;
b) utwardzony cigg pieszo-rowerowy o szer. 2,5 m;

c) powierzchnia jednego punktu sprzedazy do 25 m2.
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§ 24. 1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne dla terenu oznaczonego symbolem 2MN:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych w obszarze ograniczonego uzytkowania okreslonym granicg
wrysowang na rysunku planu przy zachowaniu 50 m odlegtosci od czynnego cmentarza;

c) dopuszcza sie w tym obszarze lokalizacje budynkéw gospodarczych lub garazy wolnostojgcych o powierzchni zabudowy
do 40 m2.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do zewnetrznej krawedzi jezdni 10 m;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maks. 30%;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki;
d) miejsca parkingowe w granicach dziatki,
e) podziat terenu na dziatki jak na rysunku planu.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych 2 kondygnacje naziemne w tym poddasza mieszkalne (wys. kalenicy dachu do 9,0m
mierzona od poziomu terenu przy elewacji frontowej budynku);

b) budynki uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe terenu tj. gospodarcze lub garaze wolnostojgce parterowe bez
poddaszy uzytkowych wysokos¢ od poziomu przyziemia do kalenicy dachu nie wyzej jak 6,0 m;

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe;
d) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;
e) pokrycie dachow z dachowki ceramicznej w kolorze czerwieni;

f) budynki przeznaczenia uzupetniajgcego o powierzchni zabudowy do 40 m2 winne architektonicznie harmonizowac
z budynkiem podstawowym.

§ 25. 1. Przeznaczenie podstawowe dla terenu oznaczonego symbolem U:
a) zabudowa ustugowa;
b) obiekty towarzyszace stanowigce wzbogacenie funkcji podstawowej terenu;
c) w zasiegu strefy 50 m od granicy cmentarza wprowadza sie ograniczenia wynikajagce z przepiséw odrebnych;
d) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkalnej dla wtasciciela lub zarzadcy w formie wbudowanej;

e) dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac ucigzliwych oddziatywan, ktére pogarszatyby warunki zamieszkiwania lub
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy w stosunku do zewnetrznej krawedzi jezdni 10,0 m;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maks. 30%;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki;

d) miejsca parkingowe w granicach dziatki zapewniajgc minimum 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug i miejsce
dla osoby niepetnosprawne;.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynku ustugowego do 9,0 m mierzona do kalenicy dachu od poziomu terenu przy elewac;ji frontowej;
b) dach dwuspadowy lub wielospadowy;
c¢) nachylenie potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°;
d) pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej lub blacho dachéwki w kolorze czerwieni.

Rozdziat 8.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 26. Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Obszar opracowania potozony jest w aglomeracji Olecko ( z wyjgtkiem terenu w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej)
Uchwata Nr XXVI/515/13 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2013 (Dz. Urz. Woj. Warm. -
Maz. z 2013 r. poz. 1861).

2. Obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem projektowanymi drogami wewnetrznymi i dojazdowymi w potaczeniu
funkcyjnym z zewnetrznym uktadem drég poza granicami planu.

3. Infrastruktura techniczna:
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a) zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej, odprowadzenie sciekdéw do kanalizacji miejskiej;
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni terenéw objetych planem do gruntu lub miejskiej kanalizacji deszczowej;
c) zasilanie energetyczne z istniejgcej sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;

d) warunki w zakresie telekomunikacji przewodowe] ibezprzewodowej terendw w potgczeniu z istniejgcym uzbrojeniem
terenu; dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

e) zaopatrzenie w gaz w przypadku rozbudowy sieci miejskiej zgodnie z przepisami odrebnymi;
f) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta z dopuszczeniem alternatywnych zrédet energii;

g) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 SN i 110 kV wystepujgce na rysunku planu adaptuje sie i ustala
zagospodarowanie terendw w zakresie funkcji mieszkalnej poza obszarami ich oddziatywania.

Rozdziat 9.
Ustalenia koncowe

§ 27. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) przepisy prawa budowlanego wraz z wtasciwymi
rozporzadzeniami wykonawczymi.

§ 28. W stosunku do terenéw ,objetych niniejszym planem” traca moc uchwaty obowigzujgce Nr XLVII/379/06 Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 31 sierpnia 2006 r. (Dz.Urz.Woj. Warm.-Maz. z 2006 r. Nr 169, poz. 2419 ze zm.) oraz Nr
XX/160/2000 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 30 marca 2000 r. (Dz.Urz.Woj. Warm.-Maz. z 2000 r. Nr 25, poz. 395 ze zm.).

§ 29. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaje ustalona dla obszaréw
oznaczonych w niniejszym planie na zatgczniku nr 1 symbolami 1PU, 2PU, 1IT, 2IT, 1MN, 2MN,,1TUMN, 2UMN,E, 1Kp, 2Kp,
1KDW, 2KDW, 1KDd, 2KDd w wysokosci 10%, na zatgczniku nr 2 symbolami ZU/G, EE, 1TUMN, 2UMN, 1MNU, 2MNU 1MN,
2MN, 3MN, KDW, ZU, Kp, Kx wwysokosci 10% ina zataczniku nr 3 symbolami 1MN, MW/U, 2MN, ZP, U
w wysokosci 25%.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Karol Sobczak
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Zatgcznik nr 4 do Uchwaty Nr ......
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia ....
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych przy ul. Produkcyjnej,
Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik I, pomiedzy ul. Wiejskg i Lesng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej

w Olecku zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 18 wrzesnia 2015 r. do 12 pazdziernika 2015 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Olecku.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag, t.j. do dnia 26 pazdziernika 2015 r., nie wptynety uwagi.
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Uzasadnienie

Przedtozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna, Zamostowej, na Os. Siejnik Il, pomiedzy ul. Wiejska i Le$ng oraz
w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku, zostat sporzgdzony zgodnie z procedurg planistyczng, wynikajgca z ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miejska w Olecku w dniu 27 czerwca 2014 roku podjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych przy ul. Produkcyjnej, Szosie do Swietajna,
Zamostowej, na Os. Siejnik |l, pomiedzy ul. Wiejskg i Lesng oraz w rejonie cmentarza przy ul. Lesnej w Olecku,

- projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,

- projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 18 wrzesnia 2015 r. do 12 pazdziernika
2015,

- do wytozonego projektu planu, w ustawowym terminie, tj. do dn. 26 pazdziernika 2015 r., nie wptynely uwagi.

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko.

W zwigzku z powyzszym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaje przekazany
Radzie Miejskiej do uchwalenia.
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