Uchwata Nr .................
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ti. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz Uchwaly Rady Miejskiej w Olecku nr
ORN.0007.49.2016 z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki, Uchwaly Rady Miejskiej w Olecku nr
ORN.0007.28.2017 z dnia 24 marca 2017 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki, Uchwaty Rady Miejskiej w Olecku
nr ORN.0007.6.2018 z dnia 26 stycznia 2018 r. zmieniajgcej uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki, Rada Miejska w Olecku,
stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko, przyjetego Uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z
dnia 29 grudnia 2015r., uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1.
1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki, zwany w dalszej
czesci planem. Granice terenu objetego planem jak w Zatgczniku Nr 1.
2. Uchwalany plan sklada sie z nastepujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, zatytutowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dobki”- jako Zatgcznik nr: 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego
Zatgcznik nr 2;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Miasta Olecko, stanowigcego Zatgcznik nr 3.

§2.

1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata nr ORN.0007.49.2016 z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobki,
Uchwata Rady Miejskiej w Olecku nr ORN.0007.28.2017 z dnia 24 marca 2017 r. zmieniajgca uchwate w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dobki, Uchwata Rady Miejskiej w Olecku nr ORN.0007.6.2018 z dnia 26 stycznia 2018 r.
zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dobki.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich
zagospodarowania.

3.  Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustaleh:

1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;



4) literowo-cyfrowych oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu;

5) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich;

6) granicy strefy ochrony konserwatorskiej B — ochrony czesciowej;

7) granicy strefy ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcej linii elektroenergetycznej.

Elementy rysunku niewymienione w pkt. 3, stanowig oznaczenia informacyjne.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspoifczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie opfate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachéw.

11) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

12) szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem,

dotyczacych:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL 1I
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.
Wyjasnienie wazniejszych pojec¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu stanie sie mozliwg, dominujgcg formg wykorzystania terenu
funkcjonalnego. W ramach podstawowego przeznaczenia terenu funkcjonalnego mieszczg sie
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z
terenu funkcjonalnego w jego liniach rozgraniczajacych;

b) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje
przeznaczenia terenu funkcjonalnego inne niz podstawowe, ktére mogg uzupetniaé lub wzbogacac
przeznaczenie podstawowe, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych okredlono warunki ich
dopuszczenia;



c) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony

liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, poza

ktérym zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjgtkiem sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw;

e) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng

f)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu;

g) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku

zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego;

h) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumieé¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowe;j

wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi sie do elementéw takich jak:
lukarny, naczofki, zadaszenia wejsc;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce akty prawne.

ROZDZIAL 1lI
PRZEPISY OGOLNE

§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedtug
symboli literowych:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

US — teren sportu i rekreacii;
UT — teren turystyki;

R —tereny rolnicze;

RM — tereny zabudowy zagrodowej;

ZN — tereny zieleni naturalnej;

ZL — tereny lasu;

WS — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

10) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
11) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczgcymi:
1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie

czynnej terenow funkcjonalnych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;
3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkow;
4) przeznaczenia terendéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek

budowlanych.

Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty oraz zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi dotyczgcymi terendw funkcjonalnych;

Zakazuije sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych zabudowy;
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Zezwala sie na lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ustala sie zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgaco oddziatywaé na $Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) tereny podmokte oraz oczka wodne nalezy pozostawi¢ w stanie niezmienionym;

4) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw z placéw utwardzonych do waod
powierzchniowych i gruntu;

5) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptywaé na jakos¢ waod
podziemnych;

6) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sgsiednich oraz kierunku
odptywu ze zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie aby zanieczyszczenia i $cieki z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych podczyszcza¢ i odprowadza¢ w sposOb nie zagrazajgcy srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia terenéw objetych planem w obszarze aglomeracji Olecko;

9) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczgce ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi:

- MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- Uus — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

- uUT — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

- R — jak dla zabudowy zagrodowej;

- RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

b) pozostate tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustyczne;j.
10) ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowywania odpadéw w sposdb zgodny z odpowiednimi
planami gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpaddw.
Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:
1) ustala sie zasady wynikajgce z czesSciowego potozenia terendw objetych planem w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j.

Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) Wyznacza sie na obszarze opracowania planu strefe ochrony konserwatorskiej B - ochrony cze$ciowej,
w granicach ktorej obejmuje sie ochrong istniejgcy uktad krajobrazowo-przestrzenny, z zachowaniem
istniejgcych linii zabudowy oraz elementéw istniejgcej zabudowy i jej otoczenia charakteryzujgcych sie
znaczgcymi wartosciami historyczno-kulturowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ustala sie zasady zagospodarowania w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B:

a) zachowuje sie zasadnicze elementy historycznego rozplanowania przestrzennego: uktadu droég i linii
zabudowy;

b) dostosowanie nowej zabudowy do istniejgcej historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,
bryty, rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych zabudowy.



§8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniajg: droga publiczna klasy lokalnej oznaczona
w planie symbolem literowym KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone w planie symbolami
literowymi KDD oraz drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami literowymi KDW;

2) ustala sie powigzanie uktadu komunikacji obszaru objetego planem 2z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez droge publiczng klasy lokalnej oznaczong w planie symbolem KDL1;

3) dopuszcza sie budowe nowego lub przebudowe, remont, modernizacje istniejagcego obiektu mostowego
w ciggu drogi publicznej KDD1, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, warunkujgcych
prawidtowe korzystanie z tej drogi;

Ustala sie wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,

zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochoddw:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i zabudowy zagrodowej, minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny;

2) dla hoteli i pensjonatéw — min. 1,0 miejsce postojowe na 1 pokoj;

3) ustala sie nakaz lokalizowania miejsc postojowych wytgcznie na terenie inwestycji;

4) nie ustala sie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zachowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ remontu, przebudowy i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala sie budowe nowych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDL, KDD, KDW na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, US, UT, R, RM, ZN, ZL wyfacznie na
obszarach nie podlegajgcych ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja
tych sieci i urzgdzeh nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i nie
narusza przepisow odrebnych.

Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ z sieci
wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych, odprowadzania waéd

opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obstuge w zakresie odprowadzenia Sciekéw z terendw istniejgcej i projektowanej
zabudowy nalezy realizowac siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekdw;

2) ustala sie obowigzek podtgczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej
aglomeraciji Olecko;

3) ustala sie, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych,
utwardzonych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej
wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajgce, zgodnie obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

a) dopuszcza sie dla terendéw nieutwardzonych indywidualne zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych w sposdb nie zagrazajgcy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z
zasadami wspoétzycia spotecznego oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5



Ustala sie nastepujgce zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elektryczng terenéw funkcjonalnych nalezy realizowac¢ z istniejgcej
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV w Olecku za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii
$redniego napiecia i stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) ustala sie, iz bezposrednie zaopatrzenie w energie elektryczng odbiorcéw nalezy realizowac¢ w oparciu
o istniejgce i projektowane linie niskiego napiecia nN-0,4 kV napowietrzne i doziemne;

3) dla istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia wyznacza sie strefe ograniczonego
zagospodarowania, wynikajgcg z obowigzujgcych norm, przepiséw i zasad branzowych;

4) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy
wykonac¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) ustala sie, iz lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzgdzen elektroenergetycznych
nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z obowigzujgcych norm, przepiséw i
zasad branzowych;

6) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujgcym zakresie, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy
realizowac z sieci telekomunikacyjnej;

2) ustala sieg, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) ustala sie, iz w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy
je przebudowaé¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepfo:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowac
indywidualnie;

Ustala sie nastepujace zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz terendw istniejacej i projektowanej zabudowy nalezy realizowac z sieci
gazowej z chwilg jej wybudowania i oddania do uzytkowania;

2) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9.
Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.

Dopuszcza sie wykorzystywanie terendw zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu.

§10.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w strefie ograniczonego zagospodarowania, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wyznaczanej dla
linii elektroenergetycznej, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych na zasadach okreslonych w
normach i przepisach branzowych;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej B - ochrony czesciowej, o ktdérej mowa w ustaleniach dotyczgcych
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej, wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw, z uwzglednieniem wytycznych i zasad wynikajgcych z zapiséw niniejszego planu.



§11.
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

1.

a s

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla linii elektroenergetycznych sredniego napiecia obowigzujg strefy ograniczonego zagospodarowania
wynikajace z obowigzujgcych norm, przepisow i zasad branzowych;

2) dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ochrony konserwatorskiej B obowigzujg zasady okreslone w
niniejszym planie;

3) dla terendéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich obowigzujg
zasady gospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg tereny goérnicze.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w

audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§12.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.
Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisbw odrebnych 2z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw

odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych w

wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych MN, UT — 1500 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych R, RM — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych MN, UT — 30 m;

4) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych R, RM — nie okresla sie;

5) nie okresla sie kgtow potozenia granic dziatek na terenach funkcjonalnych MN, UT, R, RM w stosunku
do pasa drogowego.

Ustala sie, ze szczegdtowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg wydzielania dziatek w celu

realizacji obiektéw infrastruktury technicznej, urzgdzen melioracyjnych oraz drég.

§13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami

literowymi:
1) MN —30% 4)R-1% 7)) ZL-1% 10) KDD - 0,01%
2) US — 1% 5) RM — 30% 8) WS -0,01% 11) KDW-0,01%
3) UT — 30% 6) ZN — 1% 9) KDL -0,01%



ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§14.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od MN1 do MNS:

1) Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem MN8 strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejgcej linii elektroenergetycznej, ustanowiong zgodnie z obowigzujgcymi
normami, przepisami i zasadami branzowymi, o ktérej] mowa w ustaleniach dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz w
ustaleniach dotyczacych szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

3) Zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng wolnostojgcg wraz z zabudowa
towarzyszaca zlokalizowang na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami MN1, MN2,
MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS8;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych oznaczonych
symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty;

5) Ustanawia sie¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN strefe
ochrony konserwatorskiej B — ochrony czesciowej (granica strefy jak na zatgczniku nr 1), dla ktérej
obowigzujg przepisy zawarte w niniejszym planie;

6) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem MN znajdujg sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

7) W ramach przeznaczenia terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami od MN1 do MN8 w liniach
rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje na jednej dzialce:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego;

b) jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego lub jednego
budynku garazowego;

c) jednej wiaty i jednej altany.

8) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) istniejgce budynki zachowa¢ zgodnie z ich dotychczasowg formg;

b) nowoprojektowane budynki mieszkalne jednorodzinne realizowacé jako wolnostojgce lub zespolone z
innymi budynkami;

¢) budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy realizowac jako wolnostojgcy lub
zespolony z innymi budynkami;

d) wiaty i altany realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkdw;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztaltowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

10) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,01 (1%);
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
0,35 (35%);
d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,70;
11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych:
a) Wysokosé zabudowy:



— wysoko$¢ budynku mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej - do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m;

b) Dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojgcym;

¢) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do najdtuzszej granicy dziatki
lub w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujgcych;

d) Dachy pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej niz 40° kryte
dachdéwkg, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, w
dachach budynkéw dopuszcza sig realizacje lukarn;

e) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

12) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, gospodarczo-garazowego, garazowego:

a) Wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do najdiuzszej granicy dziatki
lub w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujacych;

¢) Dachy pochyte jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; kryte
dachoéwkg, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegfa, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

13) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° kryte dachéwka, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego;

14) Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej — 1500 m?;

15) Ustala sie minimalng szerokos¢ frontéw dziatek w granicach terendw oznaczonych w planie
symbolem - MN - 30 m.

§15.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym US.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem US1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren sportu i rekreacj;

2) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem US1 strefe ochrony
konserwatorskiej B — ochrony czesciowej (granica strefy jak na zatgczniku nr 1), dla ktérej obowigzujg
przepisy niniejszego planu;

3) Teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem US1 znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

4) Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem US1 strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejgcej linii elektroenergetycznej zgodnie z obowigzujgcymi normami,
przepisami i zasadami branzowymi, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych
szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

5) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje
na wydzielonym terenie:

a) urzadzen sportu i rekreaciji;

b) obiektéw matej architektury;



c) plazy;
d) zieleni urzgdzone;.

6) Ustala sie na terenie funkcjonalnym zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury oraz pomostéw realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§16.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym UT.

Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem od UT1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren turystyki;

2) W ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego w liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje
na wydzielonym terenie:

a) budynkéw rekreacji zbiorowej,
b) budynkéw gospodarczych,

¢) budynkéw garazowych,

d) wiat oraz altan;

3) Ustala sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem UT1 strefe ograniczonego
zagospodarowania dla istniejgcej linii elektroenergetycznej zgodnie z obowigzujgcymi normami,
przepisami i zasadami branzowymi, o ktérej mowa w ustaleniach dotyczgcych zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dotyczgcych
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

4) Zachowuje sie istniejaca zabudowe zlokalizowang na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie
symbolem UT1;

5) Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie
symbolem UT1 w ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) Ustanawia sie na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem UT1 strefe ochrony
konserwatorskiej B — ochrony czesciowej (granica strefy jak na zatgczniku nr 1), dla ktérej obowigzujg
przepisy zawarte w niniejszym planie;

7) Teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem UT1 znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Oleckich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

8) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) nowoprojektowane budynki rekreacji zbiorowej realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do
innych tworzac zespét obiektow;

b) nowoprojektowane budynki gospodarcze i garazowe realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane
do innych tworzac zespot obiektow;

¢) wiaty i altany realizowac jako wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkéw;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — ksztattowane zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
odrebnymi;

9) Ustala sie nastepujagce wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70%;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,01
(1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —-0,15
(15%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,3.

10) Ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw
rekreacji zbiorowej:

a) Wysokosé zabudowy:
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— wysoko$¢ budynku rekreacji zbiorowej do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe)— nie wyzej jednak niz 10,0 m;

— dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnej w budynku rekreacji zbiorowej,

— dopuszcza sie lokalizacje garazu na kondygnacji podziemnej;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkow prostopadle lub réwnolegle do najdiuzszej granicy dziatki
lub w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujagcych;

c) Dachy pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniej niz 40° kryte
dachowkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty takie jak: cegfa, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

11) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku
gospodarczego, garazowego:

a) Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 7,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do najdtuzszej granicy dziatki
lub w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujacych;

c) Dachy pochyte dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; kryte dachéwka,
blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, w dachach budynkow
dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) W elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne jak: cegta, kamienh, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych;

12) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) Wysokosé zabudowy maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna — nie wyzej jednak niz 6,0 m;

b) Dachy pochyte jedno, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 45° kryte dachéwka, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego.

Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego w planie
symbolem UT — 1500 m?;

Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontow dziatek w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem - UT
-30 m.

§17.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym R.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od R1 do

R5:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny rolnicze;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych od R1 do R4 — tereny zabudowy zagrodowej;

3) Uzupetniajgce przeznaczenie dla terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem R5 — tereny
zabudowy zagrodowej oraz agroturystyki;

4) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami R3, R4 i R5 strefe
ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii  elektroenergetycznych zgodnie z
obowigzujgcymi normami, przepisami i zasadami branzowymi, o ktérych mowa w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczgcych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

5) Ustala sie rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem R, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) Ustala sie utrzymanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych na gruntach rolnych;

7) Ustanawia sie na czesci terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem R strefe ochrony
konserwatorskiej B — ochrony czesciowej (granica strefy jak na zatgczniku nr 1), dla ktérej obowigzujg
przepisy zawarte w niniejszym planie;
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8) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem R znajdujg sie czesciowo w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

9) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje obiektow budowlanych, wchodzacych w skiad zabudowy zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

10) Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego

a) budynek mieszkalny realizowa¢ jako wolnostojacy;

b) budynek zabudowy agroturystyki na terenie funkcjonalnym R5 realizowac jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowa¢ jako
wolnostojgce lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

e) lokalizacja projektowanych i rozbudowywanych budynkéw inwentarskich, w tym siloséw i obiektow
przeznaczonych na sktadowanie kiszonki, w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od budynkéw
mieszkalnych oraz budynkéw zabudowy agroturystyki bedacych przedmiotem odrebnego
posiadania;

11) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 75%;

b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,01
(0,1%);

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
0,15 (15%);

d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01

€) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3.

12) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy
zlokalizowanej na terenach funkcjonalnych:

a) wysokos¢ zabudowy:

— wysokos¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne lub 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe — nie wyzej
jednak niz 10,0 m;

— wysokos¢ budynku zabudowy agroturystyki — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna plus
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 8,0 m;

— wysoko$¢ budynku gospodarczego, budynku inwentarskiego w tym siloséw, budynku
garazowego, budynku gospodarczo-garazowego, wiaty — nie wyzej niz 11,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do najdiuzszej granicy dziatki
lub w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sagsiadujgcych;

¢) Dachy budynkéw mieszkalnych i budynkéw zabudowy agroturystyki pochyte dwuspadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych nie mniej niz 40° kryte dachéwkg, blachodachéwkg w odcieniach
koloru czerwonego lub brgzowego, w dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) Dachy budynku gospodarczego, budynku inwentarskiego, budynku garazowego, budynku
gospodarczo-garazowego, wiaty pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° kryte blachg, dachéwkg, blachodachéwkg lub gontem w odcieniach
koloru czerwonego lub brgzowego, dopuszcza sie realizacje swietlikéw w dachach;

e) W elewacjach budynkéw stosowaé materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych.

§18.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem literowym RM.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od RM1
do RM4:

1) Podstawowe przeznaczenie terendéw funkcjonalnych — tereny zabudowy zagrodowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — zabudowa agroturystyczna;
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3) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami RM2 i RMS3 strefe
ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii  elektroenergetycznych zgodnie z
obowigzujgcymi normami, przepisami i zasadami branzowymi, o ktérych mowa w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) Zachowuije sie istniejgcg zabudowe zlokalizowana na terenach funkcjonalnych RM1, RM3, RM4;

5) Dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych na terenach funkcjonalnych RM1, RM3, RM4 w
ramach istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

6) Ustanawia sie na czesci terendw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem RM1, RM2, RM3
strefe ochrony konserwatorskiej B — ochrony czesciowej (granica strefy jak na zatgczniku nr 1), dla
ktérej obowigzujg przepisy zawarte w niniejszym planie;

7) Obstuga komunikacyjna terenu:

a) RM2 z drogi KDL1 poprzez teren MN3;
b) RM3 z drogi KDL1 poprzez teren MN5 oraz MN8;

8) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem RM1, RM2, RM3, RM4 znajdujg sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

9) W ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych w ich liniach rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej;
b) budynkéw ustug agroturystycznych;

¢) budynkdéw gospodarczych;

d) budynkoéw inwentarskich;

e) budynkéw garazowych;

f) budynkéw gospodarczo-garazowych;

g) wiati altan;

10) Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojgcy lub zespolony z
innymi budynkami, zachowujgc tradycyjne formy architektoniczne;
b) budynek ustug agroturystycznych realizowa¢ jako wolnostojgcy lub zespolony z budynkiem
mieszkalnym;
c) budynek gospodarczy, budynek inwentarski realizowa¢ jako wolnostojgcy lub zespolony z innymi
budynkami;
d) budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy realizowaé jako wolnostojgcy lub zespolony z
budynkiem mieszkalnym, budynkiem gospodarczym lub budynkiem inwentarskim;
e) wiate i altane realizowa¢ jako wolnostojgcg lub zespolong z budynkiem gospodarczym, budynkiem
inwentarskim, budynkiem garazowym, budynkiem gospodarczo-garazowym;
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — ksztattowana zgodnie z rysunkiem planu;
11) Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych,:
a) Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 65%;
b) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,01
(1%);
c) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie
0,35 (35%);
d) Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
e) Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,70.
12) Ustala sie nastepujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla zabudowy
zlokalizowanej na terenach funkcjonalnych:
a) wysokos¢ zabudowy:
— wysoko$¢ budynku mieszkalnego w ramach zabudowy zagrodowej, budynku ustug
agroturystycznych - maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak
niz 9,0 m;
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— wysoko$¢ budynku gospodarczego, budynku inwentarskiego, budynku garazowego, budynku
gospodarczo-garazowego - nie wyzej niz 11,0 m;
— wysoko$¢ wiaty, altany - nie wyzej niz 5,0 m;

b) Usytuowanie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub réwnolegle do najdtuzszej granicy dziatki
lub w nawigzaniu do budynkéw bezposrednio sgsiadujacych;

c) Dachy pochyte dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od nie mniej niz 40°; kryte
dachoéwkg, blachodachéwka lub gontem w odcieniach koloru czerwonego lub brgzowego, w
dachach budynkéw dopuszcza sie realizacje lukarn;

d) Dla budynkéw garazowych, wiat i altan dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych;

e) W elewacjach budynku stosowaC materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych, w kolorystyce barw stonowanych odcieniach bieli i bezu.

§19.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZN.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od ZN1

do ZN4:

1) Podstawowe przeznaczenie terendw funkcjonalnych — tereny zieleni naturalnej;

2) Ustala sie zakaz niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioré6znorodnosci;

3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylgczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZN4
strefe ochrony konserwatorskiej B — ochrony czesciowej, (granica strefy jak na zatgczniku nr 1), dla
ktérej obowigzujg przepisy zawarte w niniejszym planie;

5) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami ZN1, ZN2, ZN3, ZN4 znajdujg si¢ w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, (granica strefy jak na zatgczniku nr 1), dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne.

§20.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZL.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od ZL1 do

ZL3:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny laséw;

2) Ustala sie zakaz niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

4) Ustala sie lesne uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

5) Dopuszcza sie prowadzenie planowanej gospodarki lesnej;

6) Ustanawia sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem ZL1, ZL2, ZL3, strefe
ochrony konserwatorskiej B — ochrony czesciowej, dla ktérej obowigzujg przepisy zawarte w niniejszym
planie;

7) Tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolem ZL1, ZL2, ZL3 znajdujg sie w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§21.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie
symbolem literowym WS.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem od WS1 do
WS7:
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1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny wéd powierzchniowych srédladowych;

2) Ustala sie na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami WS4 i WS5 strefe
ograniczonego zagospodarowania dla istniejgcych linii elektroenergetycznych zgodnie =z
obowigzujgcymi normami, przepisami i zasadami branzowymi, o ktérych mowa w ustaleniach
dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz w ustaleniach dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

3) Ustala sie zakaz niszczenia oraz przeksztatcania i ingerencji w istniejgcg faune i flore w liniach
rozgraniczajgcych terenéw WS1, WS2, WS3 jako ostoi bioréznorodnosci;

4) Ustala sie w granicach terenoéw funkcjonalnych WS1, WS4, WS5, WS6, WS7 zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem pomostéw, pod warunkiem uzyskania odpowiednich pozwolen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

5) Zezwala sie na lokalizacje urzadzen wodnych w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych w
planie symbolami WS2, WS3 zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Nakazuje sie utrzymanie naturalnego charakteru obrzeza jeziora oznaczonego w planie symbolem
WS1, za wyjatkiem terenéw potozonych bezposrednio przy urzgdzeniach i obiektach sportowych,
turystycznych i rekreacyjnych.

§22.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem literowym KDL.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem KDL 1:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenu funkcjonalnego — zieleh izolacyjna, zieleh urzgdzona,
infrastruktura techniczna zwigzana z funkcjonowaniem drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) Zachowuje sie istniejacy uktad komunikacyjny obejmujacy teren drogi publicznej klasy lokalnej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie rob6t budowlanych w granicach terenu funkcjonalnego oznaczonego
w planie symbolem KDL1;

5) Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu funkcjonalnego - 12 m z przewezeniami,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§23.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDD.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od KDD1

do KDD2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenow funkcjonalnych — zielen izolacyjna, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zachowuije sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujacy tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

4) Dopuszcza sie przeprowadzenie robét budowlanych w granicach terenéw funkcjonalnych oznaczonych
w planie symbolami KDD1, KDD2;

5) Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami:

a) KDD1 - szerokos¢ zmienna, od 4 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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b) KDD2 - 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

§24.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym KDW.

Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem od KDW1

do KDW?2:

1) Podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drég wewnetrznych;

2) Uzupetniajgce przeznaczenie terenow funkcjonalnych — infrastruktura techniczna, chodniki oraz sciezki
rowerowe realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zachowuije sie istniejgcy uktad komunikacyjny obejmujgcy tereny drég wewnetrznych;

4) Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami:
a) KDWL1 - szeroko$¢ zmienna, od 7 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) KDW2 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) Ustala sie zasady zagospodarowania terendw funkcjonalnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§25.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Olecko.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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