Uchwata Nr ........coevvnveiniennn.
Rady Miejskiej w Olecku
z dnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
Rosochackie 1
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018

r. poz.506) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (1j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn.zm.) oraz Uchwaty nr ORN.0007.42.2018 z Rady
Miejskiej w Olecku z dnia 25 maja 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Rosochackie 1, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olecko
uchwalonego uchwatg Nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 29 grudnia 2015 r. z
pbézn.zm, uchwala sie co nastepuije:

ROZDZIAL |
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Rosochackie 1, zwany w dalszej
czesci uchwaty planem. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostaly przedstawione na
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Rosochackie 1 sktada sie z nastepujgcych
integralnych elementow:

ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

)
2) zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zalgcznika nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalgcznika nr 3 - rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Olecko.
3. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektow;

5) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6) szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachow.



4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony przyrody - z racji braku wystepowania w granicy planu obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu.

§2.

1. Jako obowigzujgce ustala sie nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:

—_

granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendéw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o

okreslonym przeznaczeniu;
5) zwymiarowanie podane w metrach.
2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen dotyczgcych granic
administracyjnych:

1) granicy gminy;
2) nazwy gminy.
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Ustalenia cyfrowo — literowe teren6w elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z

ustaleniami §4 i ustaleniami szczeg6towymi planu.



9)
10)

11)
12)
13)

14)

15)

16)

ROZDZIAL Il
SLOWNICZEK POJEG UZYTYCH W UCHWALE
§3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

DJP- nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktére;
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg teren o roznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;

obsadzie — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng liczbe DJP w budynkach i obiektach
inwentarskich;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie sie dominujgcg forma wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane,
warunkujgce prawidiowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujgce przepisy aktéw prawnych;

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy
sie okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajagcymi z ustalen
planu;

przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie uzupetniajgce nie moze
przekracza¢ 49% powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej
dziatce budowlanej;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze
nieprodukcyjnym, ogolnospoteczng lub komercyjng, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu
budowlanego na nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
zasad wspotzycia spotecznego, a takze standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, budynki
gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty.



ROZDZIAL 1ll
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach obszaru objetego
miejscowym planem

§4.

Ustala sie przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
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MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
RM — teren zabudowy zagrodowej;

R — teren rolniczy;

Z — teren zieleni;

ZL — teren lasu;

WS — teren wod powierzchniowych $rédlgdowych stojacych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§5.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

QLD

ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi
na rysunku planu oraz zgodnie =z ustaleniami szczegdtowymi planu dotyczgcymi terendw
elementarnych i przepisami odrebnymi;

zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych, zabudowy;
zakazuje sie stosowania dachow o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy;

nakazuje sie stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;

zakazuje sie tworzenia dominant w krajobrazie w postaci zgrupowan budynkéw inwentarskich, gdzie
za zgrupowanie budynkoéw nalezy rozumie¢ co najmniej trzy budynki inwentarskie, oddalone
wzajemnie od siebie na odlegto$é mniejszg niz 50 m.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§6.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska:

zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekédw =z placéw utwardzonych do wdd
powierzchniowych i gruntu;

zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wédd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wéd ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakazuje sie by ucigzliwosci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraty sie w granicach do ktérych inwestor posiada
tytut prawny;

zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
Srodowiska:

dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi R i RM jak dla
teren6w zabudowy zagrodowej;



3)

3.

dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala sie dopuszczalnych
pozioméw hatasu.

W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa

§7.

W granicach planu nie wystepuja:

1) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych, tereny gérnicze;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa;

3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku z

brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko — mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych

planem miejscowym

§8.

Ustala sie, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczeg6towe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem
MN:

minimalna powierzchnia dziatek — 1500 m?;

minimalna szerokos$¢ frontow dziatek — 30 m;

katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg = 10° oraz 180° z
tolerancjg + 10°.

Ustala sie, ze szczeg6towe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach
ogélnych i szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§9.

Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w sagsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, obowigzujg ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od sieci
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

ustala sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie
lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.



Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§10.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systeméw komunikaciji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane w
bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane
sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowa¢ z drogi powiatowej nr 1816N oraz z
gminnej drogi publicznej nr G141011N znajdujgcych sie poza granicami planu;

3) ustala sie wskazniki i zasady wyposazenia terenédw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym MN: minimum 1
miejsce parkingowe na jedno mieszkanie lub lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym:;

b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM i R: minimum
1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowej;

c) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o tacznej powierzchni zabudowy ponizej 500 m?;

d) 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu budynkéw
inwentarskich, o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 1000 m?;

4) wyznacza sie nastepujgce zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

¢) nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogblna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§11.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systemdw infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére
posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz stref ochronnych w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a
nieprzekraczalng linig zabudowy - na obszarach, na ktérych nie dopuszcza sie realizacji budynkéw
zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

a) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzgcych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancow wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolami literowymi RM i R w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizaciji
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepis6w odrebnych z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

b) dopuszcza sie lokalizowanie nowych: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziemnych
sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym
ZL w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego, nie narusza przepiséw odrebnych i nie powoduje koniecznosci zmiany
sposobu uzytkowania gruntéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, RM, R;

4) dopuszcza sie mozliwosé remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

a) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej z wyjgtkiem sieci

elektroenergetycznych nalezy wykonac jako podziemne;

5) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ witasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



b) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

c) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe
zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;

6) ustala sie odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce
bezproblemowe odprowadzenie sciekdéw z istniejacej i projektowanej zabudowy;

7) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzgdzenia podczyszczajagce, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sie odprowadzanie wczesniej oczyszczonych woéd opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu lub do ogdélnodostepnych rowow melioracyjnych i
przydroznych, w sposéb nie zagrazajacy srodowisku oraz zasobom wéd podziemnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wéd ze zrddet ze szkodg dla gruntdéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie, iz zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowaé¢ z sieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejgce linie i urzgdzenia elekiroenergetyczne: nadziemne i doziemne linie o0 napieciu
15 kV; nadziemne i doziemne linie o napieciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

b) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne Sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN)
nalezy wykonac jako nadziemne lub podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

c) w przypadku Kkolizji projektowanego =zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami
i urzagdzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac¢ w kolidujgcym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

9) ustala sie zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny;

a) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

10) ustala sie iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé indywidualnie;

a) dopuszcza sie ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz energig
elektryczna lub odnawialnymi zrédtami energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkéw;

b) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej z chwilg jej wybudowania i oddania do
uzytkowania;

11) ustala sie indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z chwilg jej wybudowania ioddania do
uzytkowania;

12) ustala sie zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace sposobodw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw
§12.

1. Dla terenéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala sie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjgtkiem zaplecza prowadzonych robét budowlanych.



Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
§13.

Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1)  MN, RM, R — 30%;

2) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§14.

1. Ustala sie nastepujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN: 1500 m?;
2) dla terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM: 3000 m?;
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym R: 10000 m2.

4 Dla terenéw elementarnych innych niz wymienione w pkt. 1, 2, 3 minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie ustala sie.

2. Wymogu wynikajgcego z ust. 1 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.



ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN
§15.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 01MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo - garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy:
dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny w formie wolnostojgcej;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojgcej lub dobudowane do innych
obiektéw budowlanych;

c) nakazuje sie realizacje ustug wytgcznie jako ustugi nieuciazliwe;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi,
przepisami odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 65 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,35 powierzchni dziatki;

c) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, max. 1,05 powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 200 m2;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 150
m2;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 9 m;

b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej
niz 6 m;

c) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wyzej niz 4 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziafki
lub najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 25 - 459, kryty dach6wka
lub blachodachéwkg w odcieniach czerwieni lub brazu;

¢) w elewacjach stosowac¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM
§16.

Dla teren6éw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 01RM i 02RM ustala sieg:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo - garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy:
dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej w formie wolnostojace;j;
b)  budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojgcej lub dobudowane do innych
obiektéw budowlanych;
c) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza sie maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi,
przepisami odrebnymi;



4)

zasady ochrony $rodowiska:

a) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 01RM — ponizej 10 DJP, czyli ponizej 20
DJP dla przedsiewziecia realizowanego na jednej dziatce budowlanej;

b) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 02RM — ponizej 30 DJP, czyli ponizej 60
DJP dla przedsiewziecia realizowanego na jednej dziatce budowlanej;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziatki;

c) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01, max. 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 200 mz;

b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 mz;

c) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 mz;

szerokosc¢ elewacji frontowe;j:

a) max. 18 m —dla budynku mieszkalnego;

b) max. 25 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;

wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 9 m;

b)  wysokos$¢ budynkéw innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 11
m;

c) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie wyzej niz 4m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziafki
lub najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, kryty dachéwkg
lub blachodachéwkg w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) geometria i pokrycie dachow nad gtébwng brytg budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materiatami w
odcieniach czerwieni lub brgzu;

- dopuszcza sie wykonanie dachow ptaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych oraz zabudowy gospodarczo — garazowej stosowaé
materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkdw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

elementarnych oznaczonych symbolem literowym R.
§17.

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 01R i 02R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura

techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

4)

a) ustala sie rolnicze uzytkowanie terendw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;

b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojgcy;

c) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojgcej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
- dopuszcza sie maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami og6lnymi,
przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska:
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a) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 01R — ponizej 30 DJP, czyli ponizej 60
DJP dla przedsiewziecia realizowanego na jednej dziatce budowlanej;
b) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 02R — ponizej 60 DJP, czyli ponizej 120
DJP dla przedsiewziecia realizowanego na jednej dziatce budowlanej;
5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$c¢ zabudowy — min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 200 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 mz;
c) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 mz;
7) szerokos¢ elewaciji frontoweyj:
a) max. 18 m —dla budynku mieszkalnego;
b) max. 25 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 9 m;
) wysokos¢ budynkow innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 7 m;
) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
) wysokosé zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie wyzej niz 4m;
9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
)
)

O

C

o

QO

kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: réwnolegle w stosunku do frontu dziatki;

geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryta budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,

dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, kryty dachéwkg

lub blachodachéwkg w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) geometria i pokrycie dachow nad gtbwng brytg budynkéw innych niz mieszkalne: dach
symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materiatami w
odcieniach czerwieni lub brgzu;

- dopuszcza sie wykonanie dachow ptaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych i zabudowy gospodarczo - garazowej stosowac
materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

b

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych
symbolem literowym Z
§18.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 01Z, 02Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza sie pielegnacije i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych
symbolem literowym ZL
§19.

Dla teren6éw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 01ZL, 02ZL, 03ZL ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie lesne uzytkowanie terendéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem WS
§20.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 01WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srédlgdowych stojacych;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje sie zanieczyszczania srodlagdowych wéd powierzchniowych stojacych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko - Mazurskiego.
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