projekt planu — wyfozenie 17.06-08.07.2019 r.

Uchwata Nr
Rady Miejskiej w Olecku

z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sedranki I1”

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz.1945, z 2019 r. poz.60, 235, 730) Rada Miejska
w Olecku uchwala, co nastepuje:
DZIAL I.
USTALENIA OGOLNE.

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust.2 nie naruszajg ustalen ,Studium Uwarunkowan

i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Olecko” zatwierdzonego Uchwatg
Nr ORN.0007.78.2018 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 wrzesnia 2018 r.
2.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sedranki II”, zwany w dalszej czesci

uchwaty ,planem”, w granicach okreslonych na zatgczniku nr1 do niniejszej uchwaty. Plan obejmuje obszar
o powierzchni okoto 21,5 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwatly oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej ,rysunkiem planu”.
2. Integralng czescig uchwalty sg tez:
1) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.
3. Czesc¢ tekstowa uchwaly skiada sie z nastepujgcych jednostek redakcyjnych:
1) Dziat | — Ustalenia ogdine;
2) Dziat Il — OgdIne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) Rozdziat 1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

b) Rozdziat 2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

¢) Rozdziat 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu;
d) Rozdziat 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
e) Rozdziat 5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) Rozdziat 6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

g) Rozdziat 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

h) Rozdziat 8. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

i) Rozdziat 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

i) Rozdziat 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

k) Rozdziat 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

I)  Rozdziat 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

m) Rozdziat 13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Dziat Il — Ustalenia szczegotowe;
4) Dziat IV — Ustalenia koncowe.

§ 3. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:
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1

2)

3)

a)

4)

b)

5)

Ustalenia ogélne zawarte w Dziale | i Il niniejszej uchwaly obowigzujg na catym obszarze objetym
planem, a ustalenia szczegétowe zawarte w Dziale IlI niniejszej uchwaty obowigzujg dla poszczegdinych
terendéw.

Kazdy ,teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly symbolem cyfrowo-
literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny terenu, a
wystepujgce po nich litery oznaczajg przeznaczenie terenu. W przypadku oznaczenia terendow
komunikacji zastosowano symbol trzycyfrowy, gdzie pierwsza cyfra to ,0”, natomiast dla pozostatych
terendw zastosowano symbol dwucyfrowy.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

ustalenia ogdlne:

— granica opracowania planu,

— linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw: RM — teren zabudowy zagrodowej, MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, U — teren
zabudowy ustugowej, ZP — teren zieleni urzadzonej, ZI — teren zieleni izolacyjnej, ZL — teren lasu, KDD —

teren drogi publicznej dojazdowej, KDW — teren drogi wewnetrznej (w tym cigg pieszo-jezdny), KDX —
teren publicznego ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego,

wyrdznione zasady zagospodarowania terenu:

— nieprzekraczalna linia zabudowy,

— obowigzujgca linia zabudowy,

— Sciezka rowerowa,

— wielowarstwowa zielen izolacyjna,

— element uspokajajgcy ruch samochodowy,

— odcinek napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV do skablowania i/lub przetozenia,

— granica strefy ograniczen dla lokalizacji i zagospodarowania w sgsiedztwie napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej WN 110 kV.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.1. Nastepujgce okreslenia w planie oznaczaja:

1

2)

3)

4)
5)

Kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; kat nachylenia potaci dachowych nie odnosi sie do elementéw takich jak:
lukarny, zadaszenia wejs¢, zadaszenia taraséw na gruncie, zadaszenia ogrodow zimowych itp.

Kalenica gtowna — najdtuzsza kalenica budynku bedaca krawedzig przeciecia pofaci wyznaczajgcych
przeciwlegte kierunki spadku,

a)w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej dtugosci na réznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtébwng uwaza sie najwyzszg z nich;

b)w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie, za kalenice
gldwng uwaza sige te z kalenic, ktorej odlegtos¢ od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
frontowa granice dziakki jest najmniejsza.

Linie zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy - linia, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow, na ktorej to linii ustala sie obowigzek sytuowania minimum 80% szeroko$ci frontowej
Sciany budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego i ustugowego; dla budynkéw garazy
obowigzujgcg linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalng linie zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow,

c) linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza:

— niekubaturowych, drugorzednych elementéw budynku,

— okapéw i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m,

— parkingow,

ktérych lokalizacja powinna byé zgodna z przepisami o drogach publicznych,

d) ustalenie zawarte w lit. ¢) nie dotyczy linii zabudowy od strony drogi krajowej nr 65.
Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
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6) Symetria dachu - symetria kata nachylenia potaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny
przechodzgcej przez kalenice dachu.

7) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegdtowych, przeznaczony takze pod drogi,
zielen, sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury techniczne;j.

8) Ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w catosci lub w czesci obiektow
budowlanych, ktoérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi. Ustugi nie obejmujg funkcji polegajgcych na prowadzeniu dziatalnosci
produkcyjnej, przemystowej, sktadowej, wszelkiego rodzaju baz oraz zajezdni.

9) Uslugi nieuciazliwe niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi niewymagajgce obstugi
pojazdami cigezarowymi o masie maksymalnej przekraczajgcej 12 ton i ktérych prowadzenie nie
powoduje okresowego lub stalego pogorszenia stanu S$rodowiska i przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje
innych zakidcen funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postéj pojazdow utrudniajgcych
dostep do budynkéw mieszkalnych, zakiécanie ciszy nocnej, nadmierny hatas, zanieczyszczenie
powietrza, generowanie zapachdéw i hatasu, wytwarzanie takich ilosci odpaddéw, ktérych gromadzenie
narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

10) Wskaznik powierzchni zabudowy - dopuszczony na danej dzialce budowlanej okreslony jest
stosunkiem powierzchni zabudowy budynku (tacznie wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych
a takze obiektéw budowlanych) do powierzchni dziatki budowlanej wyrazonym w procentach.

11) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, kitérg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki.

12) Miejsca postojowe - miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na powierzchni terenu
(usytuowane na parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojacych).

13) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposdb uzytkowania obiektow innych niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony
tji. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktére po terminie na jaki zostaly dopuszczone
powinny ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu. Obiekty
tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 5.1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ zgodnie z przebiegiem
istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

2. Wszelkie niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta i gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosci:
sieci i obiekty infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej z obronnoscig panstwa i ochrong przeciwpowodziowg,
zielen urzadzong, obiekty matej architektury, dojazdy mozna realizowa¢ na obszarze catego planu (za wyjgtkiem
terenu lasu — terenéw oznaczonych symbolami 17.ZL i 18.ZL) w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi oraz jezeli pozostate ustalenia planu nie stanowig inaczej.
DZIAL II.
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
ROZDZIAL 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 6. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 32 tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oraz ich
przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) RM —teren zabudowy zagrodowej,

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

4) U - teren zabudowy ustugowej,

5) ZP - teren zieleni urzadzonej,

6) ZI —teren zieleni izolacyjnej,

7) ZL —teren lasu,

8) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
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9)

KDW - teren drogi wewnetrznej (w tym cigg pieszo-jezdny),

10) KDX — teren publicznego ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego.

ROZDZIAL 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 7. Ustala sie:

1

2)

ksztaltowanie struktury przestrzennej jako zespotu przedmiejskiej zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszgcymi nieucigzliwymi ustugami osiedlowymi,

wzdtuz drogi krajowej nr 65 ksztattowanie zespotu zabudowy ustugowej (ze stacjg paliw, parkingiem,
motelem / zajazdem, obiektem handlowym i/lub gastronomicznym) oraz hurtowni i magazynow w sposob
nieucigzliwy dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe;j.

ROZDZIAL 3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. 1. Obszar planu znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Oleckich - obowigzujg
przepisy odrebne.

2. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego i utrzymania réznorodnosci
biologicznej ustala sie:

3)
4)
5)

6)

7

ksztaltowanie terendw biologicznie czynnych z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow,

na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych,
nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia dojazdéw do poszczegdinych budynkéw oraz miejsc
postojowych dla samochodéw,

zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jej ponownego wykorzystania dla celéw pielegnacyjno-
porzgdkowych po zakonczeniu robét budowlanych.

3. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrong dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Na odstepstwa od zakazéw
w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskac stosowne zezwolenia odpowiednich organéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1)

2)

3)

a)

b)

c)

zakres ucigzliwosci obiekidow i prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac¢ przekroczenia
standardow jakos$ci sSrodowiska na terenach sasiednich,

prowadzona dziatalno$¢ musi spetniaé wymogi obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych w zakresie
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),

wyklucza sie lokalizacje nastepujgcych dziatalnosci i przedsiewziec:

polegajacych na sktadowaniu, segregaciji, odzysku, unieszkodliwianiu lub przetwarzaniu odpadéw, w tym
odpadéw niebezpiecznych i magazynowaniu wszelkich odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych,
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wylgczeniem
przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko nie
wykazata znaczaco negatywnego wptyw na srodowisko i zdrowie ludzi lub dla ktérych organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
Srodowisko.

5. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami:

1)

dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku regulujg przepisy odrebne, i tak:

a) na terenie zabudowy zagrodowej (RM) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej,

b) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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2)

a)

b)

Cc) na terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

d) na terenie zieleni urzadzonej (ZP) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

na terenach w sasiedztwie ciggdw komunikacyjnych, ustala sie:

obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowa¢ w sposéb zapewniajgcy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
Ssrodkoéw technicznych zapewniajgcych dotrzymanie pozioméw hatasu w Srodowisku, ustalonych
w przepisach odrebnych.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie:

1)

2)

strefe ograniczen dla lokalizacji i zagospodarowania w sagsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV o0 szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii); w wyznaczonej strefie
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu (w tym ograniczenia sadzenia drzew
i krzewdw) okreslone w przepisach odrebnych; w strefie ustala sie zakaz lokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi; w przypadku przetozenia i/lub skablowania napowietrznej linii WN
110 kV lub jej odcinkéw powyzsza strefa ograniczen przestaje obowigzywac,

na terenach potozonych wzdtuz linii elektroenergetycznych budynki lub inne obiekty budowlane, jak
réwniez uksztattowanie terenu, nalezy projektowac i realizowaé w sposéb niestwarzajgcy narazenia ludzi
na oddziatywania elektromagnetyczne od tych linii o wartoSciach przekraczajgcych poziomy
dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej lub poziomy dopuszczalne dla miejsc dostepnych dla
ludnosci, okreslone w przepisach odrebnych.

7. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1
2)

zachowanie nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy (okreslonych na rysunku planu),
budynki na terenie, na ktérym wyznaczono linie zabudowy, powinny zosta¢ sytuowane zgodnie z tymi
liniami w mysl definicji okreslonej w § 4 ust.1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 9. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewddztwa warminsko-mazurskiego ani obiekty i tereny ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, ani dobra kultury
wspotczesnej.

ROZDZIAL 5.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10.1. Na obszarze opracowania planu ogoélnodostepng przestrzen publiczng stanowia:

1
2)
3)

projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 01.KDD, 02.KDD i 004.KDD,
projektowane ciagi piesze lub pieszo-rowerowe oznaczone symbolami: 008.KDX, 009.KDX i 010.KDX,

projektowane tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolami: 19.ZP i 20.ZP.

2 Na obszarze opracowania planu obowigzujg nastepujagce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych w sposéb tworzacy warunki publicznej
aktywnosci oraz w sposob tworzgcy miejsca identyfikacji przestrzeni,

zagospodarowanie terenéw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych dla oséb
niepetnosprawnych,

w przestrzeni publicznej nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo—handlowych.

ROZDZIAL 6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 11.1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1

na terenach oznaczonych symbolami RM, MN i MU nie dopuszcza sie realizacji blaszanych budynkow
gospodarczych i garazy,
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2) na terenach oznaczonych symbolami RM, MN i MU dopuszcza sie sytuowanie parterowych garazy
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej
dziatki budowlanej, $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy,

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

4) dopuszcza sie wykonanie w dachu naczétkéw, okien potaciowych, facjat i lukarn, przy czym tgczna
szerokos¢ facjat i lukarn nie moze przekroczy¢ 60% dtugosci dachu,

5) dla altan i wiat w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowie mieszkaniowo-ustugowej
i zabudowie zagrodowej ustala sie wysokos¢ do 4 m, dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny
o kacie nachylenia potfaci dachowych w przedziale 15° — 30°,

6) tynki zewnetrzne nalezy stosowa¢ w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub
w kolorze biatym, wyklucza sie okfadziny typu ,siding”,

7) pokrycie dachow stromych dachowkg lub blachodachéwkg w odcieniach czerwieni ceglanej, brazu
i grafitu,

8) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdéw samochodowych, nalezy
wprowadzi¢ zielen wysokg w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.
2. Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegoélnych terenow
objetych planem zostaty okreslone w §19 niniejszej uchwaty w poszczegoélnych kartach terenow.
3. Istniejgce przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznane sie za zgodny z planem:

1) inwestycje oraz istniejgce zainwestowanie, dla ktérych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe lub decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie lub zgtoszenie budowy, w stosunku do ktorej nie
zostat wniesiony sprzeciw; dopuszcza sie remonty i przebudowy tych obiektéw z zachowaniem
warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale;

2) w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania nowe elementy
zabudowy oraz zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do wskaznikéw i gabarytow zabudowy
ustalonych dla danego terenu w niniejszej uchwale.

4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: dla terenu oznaczonego symbolem 21.U nie
mniejszg niz 3000 m?; dla pozostatych terenéw - nie mniejszg niz 1500 m?. Ustalenie nie dotyczy wydzielen pod
obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej, na poprawe warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej przeznaczonej pod zabudowe oraz wydzielen dokonywanych w celach okre$lonych przepisami
odrebnymi.

ROZDZIAL 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 12. 1. Audyt krajobrazowy na terenie objetym planem na dzien dokonania uzgodnienia projektu planu (tj. na
dzien 22.01.2019 r.) nie zostat sporzgdzony.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg inne niz okreslone w ust.1 tereny lub obiekty podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow.
ROZDZIAL 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 13.1. Na obszarze opracowania planu nie wyznacza sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) wydzielenie dziatki budowlanej musi zapewniac :

a) dostep do drogi publiczne;j,

b) mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw w ilosci okreslonej w ustaleniach danego
terenu,

¢) mozliwos¢ wydzielenia miejsc wlasciwego gromadzenia odpadoéw,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiekszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu,
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€) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki nie mniejszy niz okreslony
w ustaleniach danego terenu,

f) mozliwos$¢ przytgczenia do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej,

2) okresla sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: dla terenu oznaczonego symbolem 21.U
nie mniejsza niz 3000 m?; dla pozostatych terendw - nie mniejszg niz 1500 m?;

3) szerokos$¢ frontdw nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 30,0 m,

4) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
w przedziale od 70° do 90°.

ROZDZIAL 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 14.1. W obrebie terenébw budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych oraz zapewni¢ drogi dojazdowe dla samochodoéw strazy pozarne;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: ZP i ZL obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

ROZDZIAL 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 15.1. Na obszarze planu ustala si¢ uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:
1) projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 001.KDD, 002.KDD i 004.KDD,
2) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 003.KDW, 005.KDW, 006.KDW, 007.KDW,
3) projektowane publiczne ciggi piesze lub pieszo-rowerowe oznaczone symbolami: 008.KDX, 009.KDX
i 010.KDX.

2. Nadrzedny ukifad komunikacyjny stanowi droga krajowa nr 65 oraz droga wojewddzka nr 653, ktére przebiegajg
poza obszarem opracowania planu. Projektowany uktad komunikacyjny obstugujacy obszar planu wigczony jest
do drogi wojewddzkiej nr 653 poprzez projektowang publiczng droge dojazdowg oznaczong symbolem 001.KDD.
W przypadku przebudowy drogi wojewddzkiej nr 653 dopuszcza sie likwidacje istniejacych zjazddéw przez
zarzadce drogi i wykonanie nowych.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

1) w oparciu o planowane drogi publiczne klasy dojazdowej oraz drogi wewnetrzne,

2) w przypadku braku innej mozliwosci dopuszcza sie obstuge komunikacyjng w oparciu o droge
wojewoddzkg nr 653.

4. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

2) pensjonaty, wynajem pokoi goscinnych — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny /
hotelowy,

3) obiekty gastronomiczne — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych,

4) ustugi inne niz wymienione w ust.2 i 3 zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami MN i MU - nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 obiekt i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 os6b zatrudnionych,

5) naterenie oznaczonym symbolem 21.U - zgodnie z ustaleniami §19 ust.8 niniejszej uchwaly.

5. Ustala sie minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — 0%,

2) ustugi o powierzchni uzytkowej do 50 m? wigcznie — 0%,

3) pozostate ustugi — nie mniej niz 10%, przy czym stacje paliw nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
1 obiekt.

6. Miejsca postojowe, o ktérych mowa w ust.4 i 5, nalezy rozmieszczaé w obrebie dziatki budowlanej zwigzanej
z budynkiem (budynkami) obstugiwanym.

7. Miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag wlicza sie do
sumy miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust.4. Miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy lokalizowaé w sposdéb umozliwiajgcy osobom niepetnosprawnym
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem
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do wejscia zapewniajgcego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajgcym najkrétszg
droge do tego wejscia.

8. W pasach drogowych dopuszcza sie przebieg $ciezek rowerowych, chodnikow oraz lokalizacje miejsc
postojowych.

ROZDZIAL 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 16. 1.0gole zasady lokalizowania sieci, urzadzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

dopuszcza sie budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie realizacje sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony
obiektow i innych,

dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow sieciowych infrastruktury
technicznej wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych,

sieci, urzadzenia i obiekty sieciowe infrastruktury technicznej nalezy projektowac z rozprowadzeniem na
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne (KDD, KDW, KDX), tereny zieleni urzgdzonej (ZP),
i tereny zieleni izolacyjnej (Z1),

dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektdw sieciowych infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe w pasach terenéw pomiedzy wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi pas drogowy lub cigg pieszy lub pieszo-jezdny badz teren przy réwnoczesnym
zachowaniu przepiséw o drogach publicznych,

sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych poza jezdniami,

przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture podziemng
i nadziemng, od ktérej nalezy zachowaé odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; wszystkie
wystepujgce kolizje z istniejgcymi sieciami nalezy przebudowa¢ poza pas planowanej zabudowy lub
dostosowag, przestrzegajac obowigzujgcych norm, do nowych warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, nieruchomosci nalezy utrzymywaé w sposéb nie powodujgcy utrudnien w prawidtowym
funkcjonowaniu sieci,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ urzgdzen i obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej nie wiekszg
niz 20 m.

2. Zaopatrzenie w wodeg:

1)
2)

do celéw bytowych — z sieci wodociggowej potgczonej z uktadem gminnej sieci wodociagowej,

do celdw przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepiséw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

3. Odprowadzanie $ciekéw:

1
2)

bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej potagczong z uktadem gminnej sieci kanalizacyjnej,

przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1
2)

3)

4)

5)

z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu,

z drég publicznych i wydzielonych drog wewnetrznych — powierzchniowo do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej,

z terenu parkingdw i terenéw obstugi komunikacji samochodowej (poza terenami drég publicznych
i wydzielonymi drogami wewnetrznymi) — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drég i parkingéw
nalezy tak zaprojektowaé¢, aby mozliwe byto wsigkanie wod opadowych do gruntu lub odprowadzenie
waod powierzchniowo badz przez lokalny system kanalizacji deszczowej do odbiornikéw wéd opadowych
(w tym studni chtonnych, rowdw, ciekéw i innych) po uprzednim oczyszczeniu w urzgdzeniach do
oczyszczania wod opadowych i roztopowych, o ile przepisy odrebne tego wymagaija,

Z nawierzchni nieprzepuszczalnych na terenie oznaczonym symbolem 21.U (drég, placéw, parkingéw
itp.) — wody nalezy ujg¢ w lokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajgce, odprowadzenie do systemu kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych lub innych
odbiornikow wéd opadowych i roztopowych,

dla terenéw wymagajgcych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzgdzen podczyszczajgcych na terenie dziafki,
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6) dopuszcza sie wykorzystanie wéd opadowych nie wymagajgcych oczyszczenia do gromadzenia i uzycia
do nawodnienia zieleni.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o realizacje lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta realizowanych z zastosowaniem
urzadzen wykorzystujgcych paliwa niepowodujgce ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,

2) dopuszcza si¢ realizacje systemoéw grzewczych wykorzystujgcych zrédta odnawialne.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) <z sieci elektroenergetycznej prowadzonej na poziomie srednich i niskich napie¢ siecig kablowa,

2) odcinki napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV  kolidujgce z planowanym
zagospodarowaniem terendw, wskazane na rysunku planu, wymagaja skablowania i/lub przetozenia.

7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej po jej realizacji lub gaz bezprzewodowy.
8. Podtaczenia do pozostatych mediéw nie reguluje sie.

9. Gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow.

§ 17.1. Na obszarze planu ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

2. Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiekiéw budowlanych za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z procesem budowlanym oraz obiektow niezbednych do urzadzania miejsc rekreacyjnych
na terenach oznaczonych symbolami ZP.
ROZDZIAL 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Wysokos¢ stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegodlnych terenéw:

1) RM, MN, MU, U - 30%,

2) ZP,Zl,ZL, KDD, KDW, KDX — 1%.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 01.MN, 04.MN, 06.MN, 07.MN, 08.MN W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1) OZNACZENIE TERENOW | ICH POWIERZCHNI: 01 (3,24 ha), 04 (0,90 ha), 06 (1,27 ha), 07
(1,40 ha), 08 (0,86 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie wolno stojgcej
o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny jednorodzinny, garaz jedno- lub dwustanowiskowy,

b) wyklucza sie lokalizacje matych budynkdéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow
letniskowych),

c) dopuszcza sie lokalizacje wiat i altan ogrodowych.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosc :
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- budynek mieszkalny — nie wigksza niz 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe),

- garaz — nie wieksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 35° - 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do frontu dziatki,

- gggaz — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° -
c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie; maksymalna — nie wieksza niz 0,7,
f)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki,
g) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych w przedziale 10 m — 20 m,
h) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w §11 ust.1 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) przez tereny oznaczone symbolami:01.MN, 06.MN, 07.MN i 08.MN przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15 kV wymagajgca skablowania i/lub przetozenia; w sasiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzujg ustalenia §8 ust.6 pkt 2 niniejszej uchwaty,

b) teren oznaczonym symbolem 01.MN graniczy o strony zachodniej z terenem linii kolejowej nr 41 Etk
— Goldap - zasady zagospodarowania i zabudowy w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

c) dopuszcza sie podziat terenu oznaczonego symbolem 01.MN przylegajgcego do terenu zieleni
izolacyjnej oznaczonego symbolem 22.Z1 na dziatki budowlane figcznie z terenami zieleni
izolacyjnej; wowczas powierzchnie poszczegoélnych dziatek budowlanych nalezy mierzy¢ tgcznie
z terenem zieleni izolacyjnej (terenem oznaczonym symbolem 22.Z1).

2. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 02.MN i 03.MN W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1) OZNACZENIE TERENOW | ICH POWIERZCHNI: 02 (0,37 ha), 03 (1,40 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie wolno stojgcej
o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny jednorodzinny, garaz jedno- lub dwustanowiskowy,

b) w budynku mieszkalnym dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej
z zakresu ustug nieucigzliwych niezaktécajgcych funkcji mieszkaniowej (zgodnie z definicjg zawartg
w § 4 ust. 1 pkt 9 niniejszej uchwaly) o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50% powierzchni
catkowitej budynku, wyklucza sie lokalizacje warsztatéw: napraw samochodéw (mechanicznych,
elektrycznych, lakierniczych, wulkanizaciji), stolarskich, $lusarskich i innych ustug ucigzliwych dla
funkcji mieszkaniowej,

c) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej funkcji zabudowy zagrodowej skladajgcej sie z istniejgcych
budynkéw mieszkalnych i budynkdéw gospodarczych, dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejgcych budynkéw oraz uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego z zastosowaniem parametrow zabudowy
okreslonych w niniejszej karcie terenu; w ramach zabudowy zagrodowej nie dopuszcza sie chowu
i hodowli zwierzat; nie dopuszcza sie lokalizacji nowych siedlisk rolniczych,

d) wyklucza sie lokalizacje matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkéw
letniskowych),

e) dopuszcza sie lokalizacje wiat i altan ogrodowych.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosc :

10
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4)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

- budynek mieszkalny - nie wieksza niz 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe); dla istniejgcych budynkéw o wysokosci przekraczajgcej 9,5 m dopuszcza
sie utrzymanie wysokosci istniejacej,

- garaz w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wieksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja
nadziemna,

- garaz i budynek gospodarczy w zabudowie zagrodowej — nie wigksza niz 8,0 m,

rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 35° - 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do frontu dziatki (kierunek
kalenicy gtéwnej nie dotyczy budynkow istniejgcych w zakresie ich przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy),

- garaz i budynek gospodarczy — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 15° - 35°,

linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki; w przypadku istniejgcej
powierzchni zabudowy przekraczajgcej 25% dopuszcza sie jej zwigkszenie o nie wiecej niz 3%
powierzchni dziatki,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie; maksymalna - nie wieksza niz 0,7; w
przypadku istniejgcej intensywnosci zabudowy przekraczajgcej wartos¢ 0,7 dopuszcza sie jej
zwiekszenie o nie wiecej niz 0,1,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki; w przypadku istniejgcej
powierzchni biologicznie czynnej mniejszej niz 70% powierzchni dziatki, dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcej wielkosci,

szerokos¢ elewaciji frontowej: budynku mieszkalnego w przedziale 10 m — 20 m, budynku
gospodarczego nie wieksza niz 20 m,

ogolne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w §11 ust.1 niniejszej uchwaty.

INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)

b)

przez teren oznaczony symbolem 03.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN 15 kV wymagajgca skablowania i/lub przelozenia; w sagsiedztwie napowietrznej linii
elektroenergetycznej obowigzujg ustalenia §8 ust.6 pkt 2 niniejszej uchwaty,

obowigzuje zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 653, z zastrzezeniem §15 ust.2
niniejszej uchwaty.

3. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 05.MU, 09.MU, 10.MU, 11.MU, 12.MU, 13.MU, 14.MU
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1

2)

OZNACZENIE TERENOW | ICH POWIERZCHNI: 05 (0,51 ha), 09 (0,89 ha), 10 (0,66 ha), 11 (0,43 ha),
12 (0,81 ha), 13 (0,25 ha), 14 (0,22 ha).

PRZEZNACZENIE TERENU:

MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

3)

a)

b)

c)

d)

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie wolno stojgcej
o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek mieszkalno-ustugowy,
budynek ustugowy, garaz jedno- lub dwustanowiskowy,

dopuszcza sie ustugi z zakresu ustug nieucigzliwych niezaktdcajgcych funkcji mieszkaniowej
(zgodnie z definicjg zawartg w § 4 ust. 1 pkt9 niniejszej uchwaty), wyklucza sie lokalizacje
warsztatow: napraw samochoddw (mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizaciji),
stolarskich, $lusarskich, stacji paliw, stacji obstugi lub remontu sprzetu budowlanego, rolniczego lub
srodkow transportu, tartakdw i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,

wyklucza sie lokalizacje matych budynkdéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow
letniskowych),

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz terendéw zieleni urzadzonej,
wiat i altan ogrodowych.

SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) dopuszczalna wysokosc :
- garaz — nie wieksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,

- pozostate budynki - nie wieksza niz 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe);

b) rodzaj dachu:

- garaz — dach dwuspadowy, symetryczny o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale 15° -
359,

- pozostate budynki - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potfaci
dachowych w przedziale 35° - 45°, kalenica gtéwna rownolegta do frontu dziafki,

c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie; maksymalna - nie wieksza niz 0,7,
f)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziafki,

g) szerokosc¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku
ustugowego w przedziale 10 m — 20 m,

h) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w §11 ust.1 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) przez tereny oznaczone symbolami: 09.MU i 12.MU przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15 kV wymagajgca skablowania i/lub przetozenia; w sagsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzujg ustalenia §8 ust.6 pkt 2 niniejszej uchwaty,

b) obowigzuje zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 653,
c) teren oznaczony symbolem 12.MU graniczy z terenem lasu - lokalizacji zabudowy w sasiedztwie
granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 15.RM W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”
1) OZNACZENIE TERENOW | ICH POWIERZCHNI: 15 (0,58 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

RM - teren zabudowy zagrodowej:

a) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie wolno stojgcej
o nastepujacych funkcjach: budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej o nie wiecej niz dwoch
lokalach mieszkalnych, budynek gospodarczy, garaz jedno- lub dwustanowiskowy,

b) nie dopuszcza sie chowu i hodowli zwierzat;

c) wyklucza sie lokalizacje matych budynkéw zakwaterowania turystycznego (tzw. domkow
letniskowych),

d) dopuszcza sie lokalizacje wiat i altan ogrodowych.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosc :

- budynek mieszkalny - nie wieksza niz 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe);

- garaz i budynek gospodarczy — nie wigksza niz 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) rodzaj dachu:

- budynek mieszkalny - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 35° - 45°,

- garaz i budynek gospodarczy — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia pofaci
dachowych w przedziale 15° - 35°,

¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
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d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie; maksymalna - nie wieksza niz 0,7,
f)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

g) szerokos¢ elewaciji frontowej: budynku mieszkalnego w przedziale 10 m — 20 m, budynku
gospodarczego nie wieksza niz 20,0 m,

h) ogdlne zasady ksztattowania zabudowy zostaty okreslone w §11 ust.1 niniejszej uchwaty.
4) INNE SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren oznaczony symbolem 15.RM graniczy z terenem lasu - lokalizacji zabudowy w sasiedztwie
granicy lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) obowigzuje zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 653.
5. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 16.ZP W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1) OZNACZENIE TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 16 (0,12 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZP - teren zieleni urzadzonej:
dopuszcza sie urzadzenie miejsc rekreacyjnych z takimi obiektami jak: tawki, tawostolty (w tym
z zadaszeniem), sitownia zewnetrzna, plac zabaw dla dzieci.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU: powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 85% powierzchni
dziatki.

4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.
6. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 17.ZL i 18.ZL W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1) OZNACZENIE TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 17 (0,16 ha), 18 (0,67 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZL —teren lasu.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie dopuszcza sig lokalizacji budynkow.

4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sig.
7. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 19.ZP i 20.ZP W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1) OZNACZENIE TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 19 (0,06 ha), 20 (0,13 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZP - teren zieleni urzadzonej:
teren publicznej zieleni urzgdzonej takiej, jak: zieleh parkowa, ogrédek jordanowski, plac zabaw dla
dzieci, urzadzenia rekreacyjno — sportowe, maksymalnie 1 altana ogrodowa o powierzchni zabudowy do
35m? na kazdym terenie.

3) SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wysokos¢ altany ogrodowej do 4 m,

b) dach dwuspadowy Ilub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15° — 30°,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 85% powierzchni dziatki.
4) INNE SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) przez teren oznaczony symbolem 19.ZP nalezy przeprowadzi¢ cigg pieszy lub pieszo-rowerowy
taczacy ciggi piesze lub pieszo-rowerowe oznaczone symbolami 010.KDX i 009.KDX,
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b) przez teren oznaczony symbolem 20.ZP nalezy przeprowadzi¢ cigg pieszy lub pieszo-rowerowy
taczacy cigg pieszy lub pieszo-rowerowy oznaczony symbolem 010.KDX z drogg publiczng
oznaczong symbolem 001.KDD.

8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 21.UW MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1
2)

OZNACZENIE TERENU I JEGO POWIERZCHNIA: 21 (4,04 ha),
PRZEZNACZENIE TERENU:

U - teren zabudowy ustugowej:

a)
b)

c)
d)

3)

parking ze stacja paliw, motel, zajazd,

ustugi z zakresu ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustug gastronomii, rzemiosta
ustugowego, obiekty wystawiennicze, warsztaty pojazdéw mechanicznych oraz myjnie samochodowe,
stacje obstugi lub remontu sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkéw transportu itp.

hurtownie i magazyny,

wyklucza sie lokalizacje:
- mieszkan, w tym integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza,
- sktadowania towaréw sypkich pod gotym niebem,
- tartakow,

- przedsiewzig¢, ktére powodowatyby pogorszenie warunkéw sanitarnych na terenach sgsiednich
z zabudowg mieszkaniowg tzn. przedsiewzie¢ powodujgcych ponadnormatywng emisje hatasu,
emisje nieprzyjemnych zapachow, nadmierng emisje pytow, dymow na tereny mieszkaniowe
i inne tym podobne ucigzliwosci,

SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos$¢ nie wigeksza niz 10,0 m,

b) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 35° - 45°,

c) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie; maksymalna — nie wigksza niz 1,5,
f)  powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

g) szerokosc¢ elewacji budynku usytuowanego w odlegtosci nie wiekszej niz 45 m od pasa drogowego
drogi wojewddzkiej nr 653 — nie wigksza niz 30 m,

h) wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych:

- obiekty handlowe — nie mniej niz 2,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni sprzedazy,
- motel, zajazd — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny / hotelowy,
- obiekty gastronomiczne — nie mniej niz 12 miejsc postojowych na 50 miejsc konsumpcyjnych,

- rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 osoby zatrudnione na najliczniejszej
Zmianie,

- hurtownie, magazyny — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni magazynowej
i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 oséb zatrudnionych,

- warsztaty pojazdéw mechanicznych - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko
naprawcze,

- myjnie samochodowe - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko do mycia,
- stacja paliw bez sklepu — nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
- stacja paliw ze sklepem — nie mnigj niz 5 miejsc postojowych,

i) ogodlne zasady ksztattowania zabudowy zostaly okreslone w §11 ust.1 niniejszej uchwaty.
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4)

INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wzdtuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ pas wielowarstwowej
zieleni izolacyjnej (Sredniej i wysokiej) o szerokosci nie mniejszej niz 15,0 m — lokalizacja pasa
zieleni zostata wskazana na rysunku planu; przy czym nasadzenia drzew i krzewéw w odlegtosci nie
mniejszej niz 5,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV,

b) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV - obowigzuje strefa
ograniczen dla lokalizacji i zagospodarowania w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN 110 kV o szerokosci 40 m (po 20,0 m od osi linii) — dla strefy obowigzujg ustalenia zawarte w §8
ust.6 niniejszej uchwaty,

c) teren graniczy o strony zachodniej z terenem linii kolejowej nr 41 Etk — Gotdap — zasady
zagospodarowania i zabudowy w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 22.ZI W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1
2)

OZNACZENIE TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 22 (0,37 ha),
PRZEZNACZENIE TERENU:

ZI - teren zieleni izolacyjnej: wielowarstwowa zielen izolacyjna ($rednia i wysoka)

3)

4)

SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkow, wiat i altan ani miejsc postojowych,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 100% powierzchni dziatki.
INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszcza sie, aby teren zieleni izolacyjnej stanowit czes¢ dziatek budowlanych wydzielonych
z terenu oznaczonego symbolem 01.MN,

b) nasadzenia drzew i krzewéw w odlegto$ci nie mniejszej niz 5,0 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV,

c) teren graniczy o strony zachodniej z terenem linii kolejowej nr 41 Etk — Gotdap — zasady
zagospodarowania i zabudowy w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Ustalenia szczegoétowe dla terendw komunikacji wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 001.KDD, 002.KDD i 004.KDD W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1)
2)

NUMER TERENOW: 001, 002, 004.
PRZEZNACZENIE TERENU:

KDD - teren drogi publicznej dojazdowej (droga projektowana).

3)

4)

PARAMETRY:

a)
b)
c)

d)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 12,0 m,
przekroj - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu lub przekréj bez odrebnie wydzielonych jezdni i chodnikéw,
minimalne wyposazenie:

- 001.KDD - oswietlenie, obustronny chodnik, dwukierunkowa Sciezka rowerowa na odcinku
wskazanym na rysunku planu, zatoka z miejscami do parkowania w sgsiedztwie z terenem
oznaczonym symbolem 20.ZP,

- 002.KDD - oswietlenie, obustronny chodnik, droga zakonczona placem do zawracania
0 wymiarach nie mniejszych niz 20,0 m x 20,0 m w lokalizacji wskazanej na rysunku planu,

- 004.KDD - oswietlenie, jednostronny chodnik, dwukierunkowa $ciezka rowerowa,

dostepnos¢ drogi dla terendw przylegtych — nie dopuszcza sie podtgczenia drogi oznaczonej symbolem
002.KDD do drogi wojewddzkiej nr 653.

INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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projekt planu — wyfozenie 17.06-08.07.2019 r.

pas drogowy drogi 001.KDD nalezy wyposazyé w element uspokajajgcy ruch samochodowy w lokalizaciji
wskazanej na rysunku planu,

2. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 003.KDW, 005.KDW, 006.KDW, 007.KDW W
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1) NUMER TERENOW: 003, 005, 006, 007,
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDW - teren drogi wewnetrznej (w tym ciag pieszo - jezdny) - droga projektowana.
3) PARAMETRY:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- 003.KDW i 005.KDW — nie mniejsza niz 10,0 m,

- 006.KDW — nie mniejsza niz 8,0 m, droga zakonczona placem do zawracania 0 wymiarach nie
mniejszych niz okreslonych na rysunku planu,

- 007.KDW — nie mniejsza niz 6,0 m,

b) przekroj — nie ustala sie,

¢) minimalne wyposazenie - o$wietlenie,

d) dostepnos¢ drogi dla terendw przylegtych — bez ograniczen.
4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.
3. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 008.KDX, 009.KDX, 010.KDX W MIEJSCOWYM PLANIE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,SEDRANKI II”

1) NUMER TERENOW: 008, 009, 010.
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDX - teren publicznego ciggu pieszego lub pieszo - rowerowego - droga projektowana:
008.KDW - cigg pieszo-rowerowy, 009.KDW i 010.KDW - cigg pieszy lub pieszo-rowerowy.

3) PARAMETRY:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 008.KDX — nie mniejsza niz 5,0 m,
- 009.KDX, 010.KDX — nie mniejsza niz 4,0 m,
b) przekrdj — nie ustala sie,
¢) minimalne wyposazenie — nie ustala sig,
d) dostepnosc drogi dla terendw przylegtych:

- dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 15.RM z ciggu
oznaczonego symbolem 008.KDX,

- nie dopuszcza sie obstugi komunikacyjnej terenéw sgsiednich oznaczonych symbolami: 05.MU,
11.MU i 12.MU z ciggdéw oznaczonych symbolami: 009.KDX i 010.KDX.

4) INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sig.

DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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