UCHWALANR ...

RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Olecko — Kolonia lll

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018 r. 1945), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Olecko, uchwalonego Uchwatg nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
29 grudnia 2015r. z pézn. zm., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. Olecko-Kolonia Ill, w granicach
okreslonych na rysunku planu w skali 1:1000, zwany dalej "planem", o powierzchni ok. 23 ha.

2. Granice obszaru objetego planem przyjeto zgodnie z uchwatg Nr ORN.0007.84.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia
25 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,Olecko-Kolonia III”.

3. Plan sktada sie z:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢é niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatagcznik nr 1 (arkusz 1 i 2) do uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcych
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Zmienia sie przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleSne 0,8600 ha gruntéw rolnych klasy lll, na podstawie zgody
Ministra Rolnictwa nr .... z dnia ....

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania oraz zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Rozdziat 1.

Przepisy ogélne

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
pkt. 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w §1 ust. 2;

4) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigcy
Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony indywidualnym symbolem literowym;

7) zabudowa adaptowana - oznacza zabudowe istniejgca. Obiekty adaptowane mogg podlegaé przebudowie, rozbudowie,
rozbiérce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu;

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ obiektu, mierzong w sposob
opisany w obowigzujgcych przepisach budowlanych;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg nie wolno
wyprowadzi¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw, wraz z podcieniami; linia ta nie dotyczy: balkonéw,
tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, gzymséw, pochyini;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry w wyniku realizacji
ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi oraz ktéremu powinno by¢ podporzgdkowane
dopuszczalne przeznaczenie terenu;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;



12) symbolu - nalezy przez to rozumieé¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio literg i numerem lub tylko
literg, wyrézniajgcy teren sposréd innych;

13) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zwartg zielen zimozielong, wielopietrowg, w tym wysoka, zlozong
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, realizowang w celu odizolowania terenéw o konfliktowym sposobie
zagospodarowania i/lub uzytkowania.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica udokumentowanego ztoza ,Jaski V”.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposab ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisoéw,
terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzgdzen na srodowisko.

§ 6. W planie nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego nalezy realizowa¢ poprzez przestrzeganie zasad zabudowy
okreslonych w planie, w tym sytuowanie obiektow w obrebie okreslonych linii zabudowy, z uwzglednieniem parametréw
i gabarytow zabudowy, okreslonych w § 14- § 20.

Rozdziat 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem, przestrzeh publiczng stanowi teren drogi wewnetrznej — rowerowej oznaczony
symbolem 5KDW.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stanowigcych miejsca informacyjne i wypoczynkowe, w tym miejsc
obstugi rowerzystow, placykéw, przystankow, wolnostojgcych drogowskazéw oraz obiektow matej architektury.

3. Zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych. Zakaz ten nie dotyczy tablic zwigzanych z systemem informaciji
turystycznej oraz nie dotyczy w czasie trwania imprez masowych.



4. Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i przepompowni $ciekow.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie
przyrody.

2. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony na
rysunku planu symbolem RM zalicza si¢ do terendw zabudowy zagrodowe;.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem infrastruktury technicznej.

4. Wprowadza sie nakaz stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, a w szczegdlnosci zapobiegajgcych
zanieczyszczeniu gruntu, woéd podziemnych i powierzchniowych oraz ograniczania szkodliwych emisji do powietrza
atmosferycznego.

5. Dziatalno$¢ obiektow zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej i ustugowej nalezy prowadzi¢ przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych, ograniczajgcych negatywne oddziatywania tych
obiektéw na otoczenie, w szczegdlnosci na sagsiednie budynki przeznaczone na pobyt ludzi (w szczegdlnoSci mieszkalne)
oraz na jakos¢ ptodéw rolnych uprawianych na pobliskich terenach.

6. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadow statych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spetniajgcej standardy jakosci, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przed rozpoczeciem robét ziemnych, i skladowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

9. Zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpaddw niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadéw innych niz niebezpieczne.

10. Od istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia nalezy zachowaé odlegtosci dla nowej
zabudowy, wynikajgce z przepisow odrebnych.

Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,Jaski V” podlegajacego
ochronie, zgodnie z ustawg — Prawo ochrony srodowiska, obejmujgcego czesc¢ terenu 1 PU.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem PU ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m;

2) minimalna2 powierzchnia dziatki budowlanej: dla terenu 1PU - 10 000 m?, dla terenu 2PU — 20 000 m? i dla terenu 3PU —
10 000 m%;

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt 1-3 nie stosuje sie do dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 7.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Obowigzuje zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami: R, 1 ZNi 2 ZN.

2. Zakaz zabudowy nie dotyczy sieci urzadzen infrastruktury oraz podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej.



Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna terendéw objetych planem poprzez istniejace drogi wewnetrzne, w potgczeniu z droga
wojewodzkg nr 655.

2. Nowo realizowane sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ na terenach drég, chyba, ze warunki terenowe pozwalajg
na ich realizacje wytgcznie na innych terenach.

3. Dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejgcych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w wode do celow socjalnych, gospodarczych i przeciwpozarowych - 2z istniejacej sieci
wodociggowej, z mozliwoscig jej rozbudowy.

5. Odprowadzenie $ciekdow - do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, z mozliwoscig jej rozbudowy.

6. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej - poprzez otwarte lub
zamkniete systemy kanalizacyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie elektroenergetyki - zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych oraz projektowanych urzgdzen i sieci
elektroenergetycznych. Dopuszcza sie zasilanie z urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne ienergie geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW oraz
wykorzystujgcych energie wiatru 0 mocy do 5 kW.

8. W zakresie telekomunikacji - sie¢ telekomunikacyjng w postaci podziemnej kanalizacji nalezy prowadzi¢ na zasadzie
wspolnej koordynacji  projektowanych inwestycji z sieciami  elekirycznymi. Dopuszcza sie budowe obiektéw
telekomunikacyjnych do wysokosci 50 m.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepta (kottownia), przy stosowaniu paliw bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych. Dopuszcza sie zasilanie zurzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrodet energii
wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne ienergie geotermalng o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW oraz
wykorzystujgcych energie wiatru 0 mocy do 5 kW.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz - z indywidualnych zrédet gazu; dopuszcza sie realizacje sieci gazowej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

11. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci publiczne;.
Rozdziat 9.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala sie stawki:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: PU;
2) 5% dla terenéw oznaczonych symbolem KDW;
3) 1% dla pozostatych terendw.
Rozdziat 10.
Granice terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko
§ 15. Caty obszar objety planem potozony jest w odlegtosci od elektrowni wiatrowych, w ktdrej nie moga by¢ lokalizowane

i budowane: budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, co
wynika z przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Rozdziat 11.
Przepisy szczego6towe

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna, skfady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa, w tym budynki administracyjne i socjalne;



2) dopuszczalne: urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona i izolacyjna, drogi wewnetrzne, budynki
gospodarcze i garazowe;

3) obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych.

2.Dla terenu, oktérym mowa wust.1, wzakresie =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) produkcyjnej, sktadow i magazynéw: 12 m do kalenicy dachu;
b) obiektéw i urzgdzen technicznych i technologicznych — nie ustala sig;

c) ustugowej, w tym budynkéw administracyjnych i socjalnych: 12 m do kalenicy dachu, do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

6) geometria dachdéw:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 45° lub ptaskie;

b) dla zabudowy ustugowej, w tym budynkéw administracyjnych i socjalnych: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaskie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od 2 do 8 m od drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obstuga komunikacyjna: z terenu 1KDW oraz przylegtych drég wewnetrznych, potozonych poza obszarem objetym
planem;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10 000 m?.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone sg w
§ 11.

4.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, w zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sie:

1) ochrone ztoza kruszywa naturalnego ,Jaski V",

2)w zwigzku z wystepowaniem zioza, o ktérym mowa wpktl, wjego granicach obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu na podstawie przepisow odrebnych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2PU, 3PU ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, skfady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa, w tym budynki administracyjne i socjalne;

2) dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona i izolacyjna, drogi wewnetrzne, budynki
gospodarcze i garazowe;

3) obowiagzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust.1, wzakresie =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw: 12 m do kalenicy dachu;

b) obiektow i urzgdzen technicznych i technologicznych — nie ustala sig;



c) ustugowej, w tym budynkéw administracyjnych i socjalnych: 12 m do kalenicy dachu, do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

6) geometria dachéw:

a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 45° lub ptaskie;

b) dla zabudowy ustugowej, w tym budynkéw administracyjnych i socjalnych: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaskie;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od drog wewnetrznych 3KDW i 4KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg:

a) 3 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych;
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) obstuga komunikacyjna: z terendw 3KDW, 4KDW.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslone sg w

§11.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym;

2) dopuszczalne: urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona i izolacyjna, drogi dojazdowe, budynki
garazowe;

3) obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
4) istniejgcg zabudowe mieszkaniowg adaptuje sie.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, wzakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, razem
o0 maksymalnej wysokoéci do 12 m;

6) geometria dachéw:
a) dla budynku mieszkalnego: dwuspadowy i wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45°;
b) dla pozostatych: dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od drogi wewnetrznej 2 KDW i 25 m od krawedzi jedni drogi nr 655,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie ustala sie;

9) obstuga komunikacyjna: poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej nr 655 oraz droge 2KDW.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: teren rolniczy;
2) dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zadrzewienia i zakrzewienia rodzimymi gatunkami.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, ustala sie zakaz zabudowy obejmujgcy zabudowe zagrodowg oraz inne budynki i urzgdzenia stuzgce
produkgciji rolniczej i przetworstwu rolnemu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZN, 2 ZN ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zieleh nieurzadzona;
2) dopuszczalne: zielen izolacyjna, zadrzewienia i zakrzewienia, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, ustala sie zakaz zabudowy.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W, ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: urzgdzenia wodne i urzgdzenia melioracji wodnych,



2) dopuszczalne: mosty i sieci infrastruktury technicznej.
§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne,

2) dopuszczalne: obiekty inzynierskie, wtym obiekty mostowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia
melioracyjne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z rysunkiem planu:

a) dla terenu 1KDW — od 6 m do 14 m;
b) dla terenu 2KDW — od 10 m do 23 m;
c) dla terenu 3KDW —od 12 m do 21 m;
d) dla terenu 4KDW — 8 m.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KDW, ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna — rowerowa;

2) dopuszczalne: obiekty inzynierskie, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, zjazdy i skrzyzowania, ciagi
piesze.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu od
11 do 50 m.

3. Teren, oktéorym mowa wust. 1, zawiera sie w granicach terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, zgodnie z decyzjg Burmistrza Olecka nr Bl.6733.13.2017 z dnia 17 pazdziernika 2017 r. o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.
Rozdziat 12.
Przepisy koncowe
§ 24. Traci moc uchwata Nr XLIII/316/02 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 28 lutego 2002 r. w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Olecko w obrebie jeziora Dobskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2002 r. Nr 43, poz. 658 z p6zn. zm.) na obszarze objetym planem.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



