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UCHWALA NR .....
RADY MIEJSKIEJ W OLECKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olecku
w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Stonecznej i 11 Listopada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz.U. 2016 poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz.U. 2016 poz. 778 z pdézn. zm.), w zwigzku
z uchwatg Nr ORN.0007.50.2016 Rady Miejskiej w Olecku z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
w Olecku w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Stonecznej i 11 Listopada, stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Olecko, zatwierdzonego uchwatg nr ORN.0007.94.2015 Rady Miejskiej w Olecku
z dnia 29 grudnia 2015 r., Rada Miejska w Olecku uchwala, co nastgpuje:

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Olecku w rejonie ulic: Wojska
Polskiego, Stonecznej i 11 Listopada, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Uchwata dotyczy obszaru okreslonego w uchwale Nr ORN.0007.50.2016 Rady Miejskiej
w Olecku z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Olecku w rejonie ulic: Wojska Polskiego,
Stonecznej i 11 Listopada.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej;

3) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych
w §2;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej w skali 1: 500, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odr¢gbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami



§4.

wykonawczymi, poza ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu I zagospodarowaniu
przestrzennym:;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczony indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory w wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi oraz ktoremu powinno by¢ podporzadkowane dopuszczalne
przeznaczenie terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia innego
niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej lub zespole
sasiadujgcych dzialek budowlanych, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, liczonej po
zewngtrznym obrysie murdw tych budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu ww. dziatek budowlanych;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca najmniejszg
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej Sciany budynku (oprécz wysunigtych poza te Sciang
gzymsow, okapoéw, wykuszy, otwartych taraséw i balkondéw oraz elementow wejs¢ do
budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem, ze nie
wykraczaja one poza linie rozgraniczajacg terenu), od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem
planu;

11)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzona jest
dzialalno$¢ gospodarcza, niewytwarzajaca metodami przemystowymi dobr materialnych,
majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

12)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ zwigzang z realizacjg celow
publicznych w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami;

13)dziatalnos$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w sposob
(. przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan organizacyjnych. technicznych lub
technologicznych) nie powodujacy jakichkolwiek ucigzliwosci (oddziatywan) mogacych
pogarsza¢ warunki uzytkowania sgsiednich zabudowan przeznaczonych na pobyt ludzi
(niezwigzanych z dang dzialalnoscig), w szczegdlnosci budynkéw mieszkalnych;

14)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 15%

15)wiacie — nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie, budowlge w postaci przekrycia (dachu,
konstrukcji powlokowej) podpartego stlupami, nie wydzielong z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych.

. Definicje pozostaltych poje¢ niewymienionych powyzej a uzytych w niniejszej uchwale

znajduja si¢ w przepisach odregbnych.

. Dla obszaru objetego granicami okre§lonymi w §2 niniejszej uchwaly ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztatltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
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§5.

1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) ustalen dotyczgcych sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow;,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow
szCzegblnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami

obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow.

. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, s3a ustaleniami

obowigzujacymi wynikajacymi z przepisow odrebnych: cmentarz ewangelicki wpisany do
rejestru zabytkow (nr rej. A-1699 z dnia 23.07.1986 r.).

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 majg charakter

informacyjny.

§6.Plan wyodrgbnia tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu:

1) symbolem literowym, nadajacym jedno z ponizej przedstawionych przeznaczen
podstawowych terenu:
a) tereny zabudowy ushugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem UM,
b) tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
c) tereny zieleni urzadzonej w ramach nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/ZCn,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDD,
e) tereny drog wewngtrznych, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2) symbolem cyfrowym, wyrdzniajagcym dany teren sposrod pozostatych terenow o tym
samym przeznaczeniu.



§7.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego plan ustala obowigzek
lokalizowania zabudowy na dzialce zgodnie z ustaleniami planu dotyczacymi nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

§8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu plan ustala:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci

publicznej;

zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii;

zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

dla terenu oznaczonego symbolem UM obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenow
przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, okreslone przepisami
odrebnymi;

obowigzek ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach

budowlanych instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow

jakos$ci powietrza;

obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalno$cia produkcyjna

i ushugowg do granic dziatki, do ktorej wlasciciel ma tytut prawny;

ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac¢ zanieczyszczenie gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska
przy realizacji nowych inwestycji.

§9.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala si¢:

§10.

1.

2.

1)

2)

3)

obowigzek ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow — cmentarza ewangelickiego,

potozonego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZP/ZCn poprzez:

a) utrzymanie obiektow cmentarnych i sakralnych, takich jak kaplice, nagrobki, krzyze,
ogrodzenia, z mozliwoscig ich przeniesienia na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych,

b) zachowanie zieleni cmentarnej;

dopuszcza si¢ remont obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a wylacznie w celu

zachowania lub odtworzenia ich zabytkowej formy badz detalu architektonicznego a takze

ich przeniesienia na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

dla wszelkich dziatan dotyczgcych przeksztatcen terenu, o ktorym mowa w pkt. 1, i zmian

w jego zagospodarowaniu obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych

z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen 1 podzialow nieruchomosci.

Plan wustala nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
podejmowanego na podstawie przepisow odrebnych dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami UM i U:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;
kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 90°.
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3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 2 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych

§11.

na potrzeby:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) poszerzenia istnicjgcych drog wewnetrznych oraz  wydzielenia nowych drog
wewngtrznych.

Stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

§12.

1.

2.

1) 15% dla terenow oznaczonych symbolami: UM, U;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2

USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY
| BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej plan ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich terenéw, przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe,
systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ gazows,

e) sieci elektroenergetyczne,

f) sieci cieptownicze,

g) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remontu, przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych w liniach rozgraniczajacych terendw drog publicznych oraz drog
wewngtrznych;

4) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt.
3 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele;

5) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.

W zakresie zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan

ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j;

2) rozbudowg 1 przebudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych plan ustala:

1) odprowadzanie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni
sciekow;

2) rozbudowg i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych
do zabudowy i zapewnienie wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego



§13.

podiaczenia do sieci;
3) obowiagzek podczyszczania $ciekéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
okreslajagcymi warunki wprowadzenia $ciekodw do urzadzen kanalizacyjnych.

. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, w tym sptywajacych z terenu dawnego
cmentarza, poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej w sposob wykluczajacy ich zasto;;

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic,
placow postojowych, parkingdw) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszczac,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna plan ustala:

1) zasilanie z istniejagcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych s$redniego oraz
niskiego napiecia;

2) rozbudowg, przebudowe 1 budowe nowych sieci oraz budoweg urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji trafo SN/nn zaréwno w liniach rozgraniczajacych
drog jak i na pozostatych terenach, w tym pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci gazowych;
2) rozbudowg, przebudowe i budowg nowych sieci zgodnie z warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych

1 cieptej wody uzytkowej ze zrddet lokalnych i indywidualnych, z obowigzkiem stosowania
technologii i paliw ekologicznych, oraz z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii o mocy do 100kW.

. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejace i projektowane sieci teletechniczne;
2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
3) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewziec z zakresu tgcznosci publiczne;j.

. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach

w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi utrzymania czystosci 1 porzagdku w gminach.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji plan ustala:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez sgsiadujgca z planem od strony
zachodniej ulice Wojska Polskiego, poprzez sasiadujaca z planem od strony pédinocnej
ul. 11 Listopada, a takze poprzez wyznaczong w planie droge publiczng klasy dojazdowej
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Stoneczna) oraz poprzez droge
wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez sasiadujaca z planem od strony zachodniej ulice Wojska Polskiego oraz poprzez
sasiadujacg z planem od strony pétnocnej ul. 11 Listopada.

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UM i 1U zakaz realizacji nowych
zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 655.
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Roz@zial 3 ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UM, o powierzchni 3,49 ha, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, w tym ustugi publiczne,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty gospodarcze i garazowe,
b) wiaty,
C) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
e) drogi wewngtrzne i ciagi piesze,
f) miejsca postojowe,
g) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody

I krajobrazu kulturowego plan ustala zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem realizowania inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu tgcznosci publiczne;.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, plan ustala:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami: 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, razem o maksymalnej wysokosci:
— 14 m do kalenicy dachu,
— 9 m do gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,
b) ustug publicznych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, razem
o maksymalnej wysokosci 12 m,
c) ustug pozostaltych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, razem
o maksymalnej wysokosci 9 m,
d) gospodarczej, garazy i wiat — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosSci
5m;
6) geometria dachow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i zabudowy ustugowe;:
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° lub ptaskie,
b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe, dwuspadowe
i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaskie.
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) wzdhiz zachodniej granicy terenu,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, oznaczonej symbolem
1KDD.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny, przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny;
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2) minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni ustug;
3) minimum 5% miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt. 1-2, powinno by¢
przeznaczone dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania

terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) obowigzek projektowania i budowania nowych obiektow budowlanych w sposob
zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed halasem 1 drganiami
okreslonych w przepisach odrebnych,;

2) obowigzek zagospodarowania nieruchomos$ci w sposob niepowodujacy utrudnien
w prawidlowym funkcjonowaniu sieci infrastruktury technicznej, a w szczego6lnosci do
zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi odleglosci od istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, w przypadku realizacji obiektoéw budowlanych;

3) w strefie ochronnej, tj. w odlegtosci 50 m od nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
nalezy przestrzega¢ ograniczen w lokalizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowiazek spetnienia ustalen ogélnych.

. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U,

0 powierzchni 0,59 ha, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa nicucigzliwej dziatalnosci ustugowej, w tym ustugi
publiczne, stacje paliw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej,
b) obiekty gospodarcze i garazowe,
C) wiaty,
d) zielen urzadzona,
e) obickty matej architektury,
f) drogi wewngtrzne i ciagi piesze,
g) miejsca postojowe,
h) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu, plan ustala:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustug publicznych: 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, razem
o maksymalnej wysokosci 12 m,
b) ustug pozostatych: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, razem
0 maksymalnej wysokosci 9 m,
C) gospodarczej, garazy i wiat — 1 kondygnacja nadziemna o maksymalnej wysokosSci
Sm;
6) geometria dachow:
a) dla zabudowy ustugowej: dwuspadowe i wiclospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 15° do 45° lub ptaskie,
b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe, dwuspadowe
1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaskie;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) w odlegtosci od 3 m do 7 m od pétnocnej linii rozgraniczajacej terenu,
b) wzdtuz zachodniej granicy terenu,
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c) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
1KDW.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméw komunikacji plan ustala obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie,

do ktdérego inwestor posiada tytul prawny, przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 3 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustug;

2) minimum 5% miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt. 1, powinno by¢ przeznaczone
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania

terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu plan ustala:

1) obowigzek zagospodarowania nieruchomo$ci w sposob niepowodujacy utrudnien
w prawidlowym funkcjonowaniu sieci infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci do
zachowania wymaganych przepisami odrebnymi odleglosci od istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, w przypadku realizacji obiektow budowlanych;

2) w strefie ochronnej, tj. w odlegtosci 50 m od nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
nalezy przestrzega¢ ograniczen w lokalizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

Dla terenéw zieleni urzadzonej w ramach nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/ZCn, o powierzchni 4,06 ha, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen parkowa,
b) nieczynny cmentarz ewangelicki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) kaplica cmentarna i inne obiekty sakralne,
b) obiekty obstugi technicznej,
C) obiekty matej architektury,
d) zielen urzadzona,
e) ciagi piesz0 — jezdne i Sciezki rowerowe.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, plan ustala:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) kaplicy cmentarnej i innych obiektéw sakralnych — 15 m,
b) obstugi technicznej — 6 m.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/ZCn obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu
wynikajace z ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkoéw, o ktorych mowa w §9 pkt 1-3
oraz w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spelnienia ustalen ogélnych.

Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, o powierzchni 0,24 ha, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
b) zielen izolacyjna,
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C) obiekty matej architektury.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania, plan ustala
szeroko$¢ paséw drogowych ulic w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
od 8,5mdo 18 m.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowiazek spetnienia ustalen ogolnych.

. Dla terenow drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW,

o0 powierzchni 0,07 ha, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
b) obiekty matej architektury.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresic zasad zagospodarowania, plan ustala
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 6 m.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogélnych.

Dla terenéw ciggdw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KP, o powierzchni
0,03 ha, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
b) obiekty matej architektury.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania, plan ustala
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 4 m.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obowigzek spetnienia ustalen ogolnych.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

W OLECKU

11



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ......

Rady Miejskiej w Olecku
z dnia ....... roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Olecku w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Stonecznej i 11 Listopada

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wylozonego do publicznego wglgdu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Olecku w rejonie ulic: Wojska Polskiego,
Stonecznej i 11 Listopada, nie zostaly zgtoszone uwagi.

W OLECKU
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ......

Rady Miejskiej w Olecku
z dnia ..... roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olecku
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb

mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2016 poz. 446), stanowig zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego w Olecku w rejonie ulic: Wojska Polskiego,
Slonecznej i 11 Listopada obejmuja inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;j
klasy dojazdowej, w zakresie:

1) wykupu gruntéw pod poszerzenia drog;

2) budowy i przebudowy drog.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

1.

2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. z zakresu prawa budowlanego, zamdéwien publicznych, samorzadu gminnego
i ochrony srodowiska;

2) sposoéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U. 2016 poz. 927 z p6zn. zm.);

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu
gminy w kolejnych latach realizacji planu.

Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, bedg w catosci lub czesci finansowane z budzetu
miasta Olecko, ze Zzrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. 2013 poz. 885 z pdzn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ
W OLECKU
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